Hirsala I, delvis dndring av stranddetaljplan (projekt 37101), godkannande av
stranddetaljplanen enligt MBL 52 § (fge)

Kommunstyrelsen 06.02.2023 § 38

1171/10.02.04/2020

Beredare planlaggningsarkitekt Seppo Makinen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tth 09 29671 (véxel)

Beslutsforslag tf. kommundirektdr Anna-Kaisa Kauppinen
Kommunstyrelsen beslutar att kommunstyrelsen

1

godkanner de motiverade stallningstagandena (s.k. planlédggarens
bemdtanden) till responsen pa den delvisa andringen av forslaget till
Hirsala | stranddetaljplan i enlighet med bilagan till det har arendet

2

godkanner i enlighet med MBL 52 § den delvisa &ndringen av Hirsala |
stranddetaljplan enligt ritning nr. 3389 med tillhérande handlingar och
foreslar dem vidare foér godkannande i kommunfullmaktige.

Behandling Arkitekt Arja Sippola fran FCG Finnish Consulting Group Oy presenterade
arendet vid sammantradet. Planlaggningsarkitekt Seppo Makinen
narvarade vid sammantradet under denna paragraf.

Beslut Kommunstyrelsen beslutade enhalligt enligt forslaget.

For kdnnedom till kommunfullmaktige fér behandling

Beslutshistoria

Samhallstekniska ndmnden 26.01.2023 § 14

Beredare planlaggningsarkitekt Seppo Makinen
seppo.makinen@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)

Beslutsforslag Direktor for samhallstekniska vasendet Kauppinen Anna-Kaisa
Samhallstekniska ndmnden beslutar

1
att planprojektet hor till avgiftsklass Il i avgiften for styrning av
planlaggningen

och beslutar féresla kommunstyrelsen att kommunstyrelsen

2

godkanner de motiverade stallningstagandena (s.k. planlédggarens
bemdtanden) till responsen pa den delvisa andringen av forslaget till
Hirsala | stranddetaljplan i enlighet med bilagan till det har arendet
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Behandling

Beslut

For kannedom

Redogoérelse

3

godkanner i enlighet med MBL 52 § den delvisa &ndringen av Hirsala |
stranddetaljplan enligt ritning nr. 3389 med tillhérande handlingar och
foreslar dem vidare for godkannande i kommunfullmaktige.

Sanni Jappinen gav féljande remitteringsforslag: Planen remitteras for
beredning sa att byggandet motsvarar den géllande byggnadsordningen i
kommunen.

Forslaget understdddes av Ronja Karkinen.

Ordféranden konstaterade att namnden ska rosta mellan utgangsférslaget
och remitterings-/anvisningsférslaget, eftersom det framstallts ett férslag
som avviker fran utgangsforslaget. Ordforanden féreslog foljande

omrostning: fortsatt behandling ar “ja” och Sanni Jappinens remitterings-
/anvisningsforslag "nej”.

For fortsatt behandling réstade nio (9): Hannu Valtanen, Pekka Jappinen,
Teemu Kelkka, Aleksander Polkko, Jenny Snellman, Matti Kaurila, Kim
Liljequist, Antti Salonen och Josephine Frimodig

For Sanni Jappinens remitterings-/anvisningsforslag rostade tva (2): Sanni
Jappinen och Ronja Karkinen

Ordféranden konstaterade att ja-rosterna vann och den fortsatta
behandlingen vann med résterna nio (9) — tva (2).
Behandlingen fortsatte.

Samhallstekniska namnden beslutade enligt beslutsférslaget.

Arkitekt Arja Sippola, FCG Finnish Consulting Group Oy lamnade
sammantradet efter féredragningen av § 14 kl. 17.43.

fortsatt behandling i kommunstyrelsen
Beskrivning Igangsattande av projektet och mal

Ett planandringsinitiativ om delvis andring av stranddetaljplanen Hirsala |
har [damnats till kommunen 20.3.2020. Planlaggningsinitiativet till
uppgorande av stranddetaljplanen har kommit fran markagarna i omradet.
Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har behandlats i
samhallstekniska namnden 10.12.2020, § 143.

Kommunstyrelsen behandlade forslaget till stranddetaljplan 17.2.2022 och
beslutade lagga fram det till paseende. Planférslaget var framlagt under
tiden 4.4-6.5.2022. Om planférslaget gavs fem utldtanden. Inga
anmarkningar lamnades.

Syftet med planandringen ar att justera byggratten, tomtférdelningen samt
ovriga planbestdmmelser som styr byggandet i den géllande
stranddetaljplanen, sa att de battre motsvarar den nuvarande situationen
och markagarnas behov. Genom planandringen anvisas inte nya
byggplatser eller andringar av anvandningsandamal.

Planeringsomrade



Planeringsomréadet ligger p& én Angeslandet, i Hirsala by, ca 13 km fran
Kyrkslatts kommuncentrum mot sydost. On Angeslandet ligger pa ca 200
meters avstand fran fastlandet och vagférbindelsen dit I6per via den
intilliggande 6n Bylandet. Planeringsomradet bestar av de i dstra delen av
Hirsala | stranddetaljplan belagna kvarteren 4 och 5 for fritidsbostader med
tillhérande jord- och skogsbruksomrade. Planeringsomradet har en areal
pa ca 15 hektar och dit hér sammanlagt atta fastigheter (1:109, 1:110,
1:111, 1:112, 1:113, 1:118,1:119 och 1:184) samt en lite del av fastighet
1:159. En del av fastigheterna ligger pa vattenomrade. En av
planeringsomradets nuvarande fastigheter (1:184) har bildats efter att
planandringen anhangiggjordes.

Havsomradet séder om omradet hor till ett vattenomrade som ingar i det
omfattande Natura 2000-naturskyddsnatverket i Kyrkslatts skargard och
som omringar i sddra Kyrkslatt belagna uddar som stracker sig ut i havet.

Pa omradet galler Kyrkslatts delgeneralplan for skargards- och
kustomraden. Pa 6arna Bylandet och Angeslandet galler flera
stranddetaljplaner.

Reglerande planer och planeringssituation

Planeringsomradet har i Kyrkslatts delgeneralplan for skargards- och
kustomraden anvisats som fritidsbostadsomrade (RA). Omradet som
omger planeringsomradet har anvisats med beteckningen jord- och
skogsbruksdominerat omrade med behov att styra friluftslivet och/eller
miljovarden (MU). Enligt planbestammelsen RA reserveras omradet i forsta
hand for fritidsboende. For planomradet har man i generalplanen inte
anvisat nagot maximiantal byggplatser, eftersom stranddetaljplanen var i
kraft redan da generalplanen utarbetades, och den har styrt byggandet av
omradet.

Stranddetaljplanen Hirsala | utarbetades pa 1980-talet och faststalldes
26.7.1985. | planen har pa planeringsomradet anvisats planbeteckningar
for kvartersomrade for fritidsbostader RA-2 och RA-3 samt jord- och
skogsbruksomrade M-2. Placeringen av byggandet har styrts med
byggnadsytor och riktgivande byggnadsytor och pa RA-2- och RA-3-
omraden har man ocksa foreslagit det storsta tillatna vaningstalet i en
byggnad eller en del av den, som ar en. Pa de 0stligaste byggplatserna
(beteckning RA-3) pa planeringsomradet har byggratten for fritidsbostader
anvisats som kvadratmeter vaningsyta, och pa dem far man bygga en
fritidsbostad och en separat bastubyggnad. Pa byggplats 3 i kvarter 5 ar
byggratten 410 v-m? och pa byggplats 4 i kvarteret 90 v-m?. P4 RA-2-
omraden har byggratten for fritidsbostad pa 100 v-m? anvisats i
planbestammelserna och pa dem far man bygga en fritidsbostad och
utdver den en separat bastu vars storlek ar hdgst 25 m2. Pa M-2-omrade
far man inte bygga byggnader.

Byggratten pa andringsomradet i stranddetaljplanen ar enligt den gallande
planen ca 800 v-m?, som fordelas mellan fem byggplatser. Pa RA-2-
omraden far man bygga en bastubyggnad pa hogst 25 v-m?. Pa RA-3-
kvartersomraden faststalls inte bastubyggnadens storlek i planen. For
narvarande har alla tomter med egen strand byggts. Tomten langst till
vaster i detaljplaneandringsomradet ar inte byggd.



Stranddetaljplanens centrala innehall och de @ndringar som gjorts
efter detaljplaneférslaget

Genom delvis andring av stranddetaljplanen anvisas totalt 1 490 v-m?
byggratt for fritidsboende. Detta omfattar separata bastubyggnader som
byggs i anslutning till byggplatserna, vilka har en maximivaningsyta pa 30
v-m?. | planen ar det dessutom tillatet att bygga ekonomibyggnader om
620 v-m2. Okningen av byggratten uppgar alltsa jamfort med den géllande
planen till 585 v-m?2.

Placeringen av byggnaderna har styrts genom noggrannare byggytor an i
den tidigare planen for att sdkerstalla byggandets tillrackliga avstand till
strandlinjen bland annat pa grund av landskapsmassiga faktorer. |
planbestammelserna har ocksa styrts till ett enhetligt byggsatt samt fasts
uppmarksambhet vid miljéférhallandena och landskapsbilden.

Tomternas byggratter fordelas enligt féljande:

Byggratten for en fritidsbostad péa stoérsta tomten (nr. 1) i RA-kvarteret 5
Overensstammer med den nuvarande stranddetaljplanen det vill sdga 410
v-m2. Pa tomten i fraga har i planandringen med anledning av
markagarens behov anvisats tva ekonomibyggnader avskilt fran garden
med en sammanlagd vaningsyta pa 250 v-m?2.

Byggratten for tomterna 2—4 i RA-kvarter nummer 5 har utokats for att
motsvara markagarnas behov. | nuldget finns pa dem fritidsbyggnader om
100 v-m? och i anslutning till dem bastubyggnader om 25 v-m?2. |
detaljplaneandringen har byggratt om 200 + 50 v-m? anvisats varje tomt,
av vilket det forsta talet anger huvudbyggnadens byggratt och det senare
sidofritidsbostadens byggratt. Fritidsbostadsbyggratten far genomféras
ocksa som en byggnad. Pa de ifrdgavarande tomterna 2—4 far per tomt
placeras ekonomibyggnader pa sammanlagt maximalt 100 v-m?2.

Byggratten for den i nulaget obebyggda tomt 1 i RA-kvarter nummer 4 har
hojts till att motsvara den gallande byggnadsordningen, det vill saga
byggratt for fritidsbostad om 150 v-m? och ekonomibyggnad om 100 v-m?2.

| den slutliga planen gjordes mindre andringar i nagra planbestammelser.

Dessa var foljande:

- | bestammelsen gallande MY-omradet gjordes ett tillagg som styr sattet
for behandlingen av skog

- Bestammelsen for luo-omradena har kompletterats med en precisering
som styr atgarder som utfors pa omradet

- | planbestammelserna ingick tidigare benamningen sidofritidsbyggnad,
men denna har andrats till gaststuga.

- Vattenforsdrjningsbestdmmelserna har kompletterats for
avloppsvattnens, gravattnens och dagvattnens del.

Dartill har planbeskrivningen kompletterats med en del som beskriver
byggnadsbestandet, en beddmning av landskapskonsekvenserna samt en
jamférelse med Angeslandets och Bylandets 6vriga byggnadsbestand och
med gallande planers byggratter for att kunna bedéma foérverkligandet av
jamlikt bemoétande av markagarna. Det har ocksa utarbetats en separat
utredning om inverkan pa vattendragen.

Ovrigt



Pa grund av bland annat den i planen anvisade omfattningen av
byggratten (som 6verskrider 750 v-m?) ingar projektet i avgiftsklass Ill i
avgiften for styrning av planlaggning. Eftersom samhallstekniska namnden
i samband med godkannandet av programmet for deltagande och
bedémning har beslutat enligt de uppgifter man da haft till forfogande att
avgiftsklassen ar I, sa avgiftsklassen ska hojas. Utéver avgiften for
styrning av planlaggningen svarar markagaren ocksa for de évriga
kostnaderna for uppgoérande av planen.

Handlingar:

- planlaggarens bemétanden till utldtandena om detaljplaneférslaget

- andring av Hirsala | stranddetaljplan, planbeskrivning med bilagor
inklusive stranddetaljplanekarta, ritning nr. 3476



