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| lagen om genomférande av reformen av social- och halsovarden och
raddningsvasendet och om inférande av den lagstiftning som galler
reformen stadgas att de lokaler som anvands inom den kommunala
primarvarden, den specialiserade sjukvarden, socialvasendet och
raddningsvasendet genom hyresavtal i valfardsomradenas besittning
under en évergangsperiod pa 3 ar fran och med den 1 januari 2023.
Under dvergangsperioden bestams hyran mellan kommunen och
valfardsomradet enligt forordningen. Valfardsomradet har ratt att forlanga
hyresavtalet med ett ar.

Statsradet har 7.4.2022 utfardat en férordning om bestdmmande av hyra
enligt hyresavtal mellan kommuner och valfardsomraden under
overgangsperioden 2023-2026. Hyran i hyresavtalen mellan kommunen
och valfardsomradet bestams i enlighet med inférandelagen och
hyresférordningen. Enligt forordningen ar hyran en totalhyra som bestar av
kapitalhyra och hyra for underhall.

Forordningen maojliggér ocksa anvandning av kommunens system for
interna hyror, ifall kommunen och valfardsomradet kommer éverens om
det. Systemet ska har tagits i bruk i kommunen genom ett beslut av ett
behorigt organ senast vid ingangen av 2022 och om systemet aven i dvrigt
anvands enligt enhetliga principer i kommunens verksamhet.

Enligt 73 § i forvaltningsstadgan beslutar namnden for lokaltjanster inom
sitt uppgiftsomrade om de allmanna prissattningsprinciperna for
uthyrningen av verksamhetslokaler i byggnadsbestandet.

Kommunfullmaktige har 5.9.2022 1 63 behandlat utredningen om
verksamhetslokaler som 6verfors till valfardsomradet. | enlighet med
inforandelagen ar mangden lokaler som hyrs ut i byggnader som ags och
forvaltas av kommunen ca 10 500 m2. De allokerade hyresintakterna ar ar
2023 ca xxx milj. euro. For enskilda lokaler for elevvard och kontor uttas en
skild serviceersattning for stadningen.

Med Overfoéring av hyresavtal gallande verksamhetslokaler som hyrts
externt 6vergar dessutom lokaler om 12 000 m? att hyres av
valfardsomradet, inklusive lokalerna i Kyrkslatts nya valfardscentral.

Betraffande verksamhetslokalerna som ags av kommunen har man i
augusti—oktober férhandlat med valfardsomradets beredare om grunderna
for bestdmmande av uthyrningen enligt hyresférordningen. Vid
forhandlingarna har man bestamt foljande betraffande hyresgrunderna:

Grund for kapitalhyran (6 %) ar faststallning av ett tekniskt varde enligt 4 §
2 mom. i hyresférordningen vilket bildats genom kalkylmetoder som ar
allmant godtagna inom branschen och som beskriver byggnadens varde.
Hyran for underhallet faststalls kalkylmassigt enligt 5 § i hyresfoérordningen.



Foredragande

Beslutsforslag

Behandling
Beslut

For kannedom

Landskapens lokalcentra har for valfardsomradena och kommunerna
uppgjort hyresavtalsmodeller, till dem hanférande villkor och modell for
ansvarsfordelningstabell. Vid forhandlingarna har man i ringa utstrackning
justerat de uppgjorda modellhandlingarna.

Vastra Nylands valfardsomrades valfardsomradesstyrelse har for sin del
godkant principerna for lokalhyrningen 31.10.2022.

Tillaggsmaterial

- utredning om funktioner som 6verfoérs, kommunfullmaktige 5.9 § 22

- férordning om bestdmmande av hyra enligt hyresavtal mellan kommuner
och valfardsomraden under évergangsperioden 2023-2026

- Modell fér lokalernas hyresavtal

- Modell fér lokalernas anvandningsrattsavtal

- Tabell 6ver ansvarsférdelning som bilaga till hyresavtalet

- Allmanna villkor som bilaga till hyresavtalet

Direktor for samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa Kauppinen

Namnden for lokaltjanster beslutar att i hyresavtal enligt 22 § i
inforandelagen mellan valfardsomradet och kommunerna iakttas féljande
principer for bestimmande av hyran:

1. utgangspunkten for férhandlingen ar att hyrorna ar skaliga, de baserar
sig pa verkliga kostnader och pa avkastningskravet pa sex procent
betraffande kapitalhyran.

2. grund for kapitalhyran (6 %) ar faststallning av ett tekniskt varde enligt 4
§ 2 mom. i hyresférordningen vilket bildats genom kalkylmetoder som ar
allmant godtagna inom branschen och som beskriver byggnadens varde.
Hyran for underhallet faststalls kalkylmassigt enligt 5 § i hyresférordningen.
3. i hyresavtalens underhallshyra kan inbegripas tjanster som galler
lokalerna om det ar funktionellt och ekonomiskt andamalsenligt.

Namnden for lokaltjanster beslutade enligt beslutsforslaget.

lokaluthyrningsexperten



