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Byggnads- och miljonamnden 22.11.2022 § 157

767/10.03.00.00/2022

Beredare

Foredragande

Beslutsforslag

Tillstandsarkitekt Arja Sihvola, arja.k.sihvola@kirkkonummi.fi

Helsingfors forvaltningsdomstol begar ett utldtande om besvar éver
byggnads- och miljonamndens beslut. Byggnads- och miljonamnden
beslutade 30.8.2022 § 111 avsla andringen av en fritidsbyggnads
anvandningsandamal till ett egnahemshus.

Tillstandsarkitekt Arja Sihvola

Byggnads- och miljonamnden ger Helsingfors forvaltningsdomstol foljande
utldtande:

1) Byggnads- och miljonamnden hanvisar till sitt beslut 30.08.2022 § 111.
2) Betraffande besvaret konstaterar byggnads- och miljonamnden féljande:

Om kravet
| besvaret fordras andring i beslutet.
Om besvaret

Om besvaret kan konstateras att en muntlig kommentar eller ett muntligt
|6fte av en byggnadsinspektér pa 1990-talet inte ar en forordande grund for
ett beslut som fattas 30 ar senare. Beslut om undantag behandlas enligt de
vid tidpunkten radande lagarna, bestammelserna, planerna och
byggnadsordningen. Bestammelser om planeringsbehov ingari 16 § i
markanvandnings- och bygglagen och sarskilda bestammelser om
planeringsbehov pa strandomraden ingar i 72 § i samma lag. Pa omradet
galler nufértiden Kyrkslatts generalplan 2020, som vunnit laga kraft ar
2000.

| beslutet hanvisas till 1950-talets parcellerade omraden. Ungefar halften
av lagenheterna pa det parcellerade omradet har registrerats ar 1953 och
ungefar halften aren 1957-58.

Till slut

Byggnads- och miljondmnden upprepar i sitt utlatande det som den
konstaterat i arendets tillstandsbeslut.

Precis som det beskrivits i tillstdndsbeslutet om byggandet av omradet, ar
det fraga om ett parcellerat omrade som bildas av ca 65 ratt sma
fritidsbostadslagenheter och ett omrade dar det finns nagra storre
jordbrukslagenheter. Karakteristiskt for fastighetsbildning pa ett parcellerat
omrade ar sma lagenheter och darfor innebar den sarskilda utmaningen
med beviljande av enskilda tillstdnd en risk, att det uppstar oplanerat
aretruntboende. Andrande av omradet for aretruntboende skulle saledes
forutsatta mer detaljerad planlédggning. | samband med planlaggningen
skulle man bland annat reda ut att kravet pa en jamlik behandling av



Beslut

markagarna forverkligas, tillrdckligheten av service pa omradet samt
férutsattningarna fér genomférande av kommunalteknik.

Andringssdkandes konstaterande om att storleken pa byggplatsen
motsvarar Kyrkslatts byggnadsordning stammer i sig. Likasa
konstaterandet om att kommunen enligt lagstiftningen har ratt att
bestdmma om andring av en fritidsbostads anvandningsandamal (MBL 129
a §). | samma paragraf har anda ocksa namnts att en andring av
anvandningsandamalet inte far ha nagra betydande skadliga
miljokonsekvenser eller andra betydande konsekvenser, vilket da
asidosatter ovan namnda grunder for beviljande.

Nar man beaktar kravet pa en jamlik behandling av markagarna som
harleds fran grundlagen, skulle beviljandet av ett enskilt tillstdnd leda till
mangfaldiga verkningar pa omradet, vilket a sin tur skulle leda till att de
ovannamnda miljokonsekvenserna eller andra konsekvenserna skulle
realiseras. Miljokonsekvenser och andra konsekvenser kan anses vara just
de fragor som planen borde ta stallning till pad en mer detaljerad niva (sa
som tillrdckligheten av service och férutsattningarna fér genomférande av
kommunalteknik). Det att alla markéagare i samma situation inte skulle
utnyttja sin mojlighet att andra fritidsbostaden till aretruntboende, har enligt
rattspraxis som utvecklats ingen betydelse.

Pa basis av ovanstaende foreslar byggnads- och miljonamnden att
besvaren ska forkastas.

Byggnads- och miljonamnden beslutade enligt beslutsfoérslaget.



