Delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2 (projekt 18000), godkdnnande av
delgeneralplanen enligt MBL 37 § (fge)

Samhallstekniska namnden 29.09.2022 § 107

Beredare

planlaggningsarkitekt Maria Pudas, kommunarkitekt Tero Luomajarvi,
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi

Delgeneralplanens bakgrund och mal

Delgeneralplaneprojektet inleddes som ett planeringsprojekt enligt det av
kommunfullmaktige ar 2010 godkanda planlaggningsprogrammet.
Anhangiggodrandet av planen kungjordes i bérjan av ar 2012. Projektet
inleddes efter att samhallstekniska namnden godkande det ursprungliga
programmet for deltagande och bedémning for projektet 15.12.2011 (§
116). Delgeneralplanens uppdaterade program foér deltagande och
bedémning behandlades i kommunaltekniska ndmnden 14.6.2018 (§ 86).

Utarbetandet av delgeneralplanen grundar sig pa Kyrkslatts
planlaggningsprogram 2021-2025 som godkants av kommunfullmaktige
(5.10.2020 § 78). Med delgeneralplanen mdjliggér man bland annat
detaljplanering av Kvarntorpets omrade enligt planlaggningsprogrammet.

Syftet med delgeneralplanen ar att avgdra riktlinjerna for utvecklingen av
den norra delen av Kyrkslatts kommuncentrum och skapa forutsattningar
for utvecklingen av omradet i enlighet med Utvecklingsbild for
markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060 (Demos Helsinki/ Sweco
Finland, 2020) och Utvecklingsbilden for kommuncentrum 2040 (Kyrkslatts
kommun, 2016). Malet ar att genomféra smahusboende som kompletterar
kommuncentrum och funktioner som tjanar invanarna pa
planeringsomradet, till exempel utveckling av rekreationsméjligheterna.
Malet med planeringen ar alltsa att styra nytt byggande till med tanke pa
samhallsstrukturen [bnsamma omraden och tryggande av det ekologiska
natverket och andra skyddsvarden.

Planforslaget och utgaende fran det utarbetad bedémning av
klimatkonsekvenser

Kommunstyrelsen beslutade vid sitt sammantrade 26.4.2021 (§ 151) lagga
fram forslaget till delgeneralplan for Kommuncentrum, etapp 2 (ritn. 3424)
enligt MBL 65 § och MBF 19 §. Forslaget var offentligt framlagt 31.5 -
2.7.2021 och det inkom sammanlagt 24 anmarkningar och 25
myndighetsutlatanden. Av utldtandena och anmarkningarna har man gjort
sammanstallningar och planlaggarens motiverade stallningstaganden (s.k.
planlaggarens bemdétanden) som ar en del av planmaterialet.

| anmarkningarna betonades fastighetsspecifika observationer bland annat
pa planbeteckningar och omradesavgransningar. Dessutom betonades
omradets vardefulla natur och landskapsmassiga varden. | utldtandena
framhavdes som mer omfattande helheter bland annat foljande arenden
och mal:

Samhallsstruktur och trafiksystem

Uppnaende av klimatmalen

Detaljplanering av Humaljarvis strandomrade

Planens konsekvenser for jord- och skogsbruk



Efter framlaggningen av planférslaget har konsekvensutredningar for
delgeneralplanen kompletterats med bedémning av klimatkonsekvenser
(Ramboll Finland Oy, 2022), som utarbetades utgaende fran det framlagda
planforslaget. Ur klimatperspektiv ar det motiverat att géra
samhallsstrukturen tatare samt kontrollerat utvidga den i narheten av
kommuncentrum och dess mangsidiga service. | bedémningen forhéll man
sig positivt ocksa till i delgeneralplanen anvisade narrekreationsomraden,
mangsidiga friluftsrutter och gang- och cykelférbindelser. De uppmuntrar till
att rora sig med cykel eller till fots pa omradet. | bedémningen lyfte man
kritiskt fram att den stdrsta delen av nybygget ar smahusdominerat omrade
med lag effektivitet, som dessutom anvisats pa dalig plats med tanke pa
tillgangligheten inom kollektivtrafiken. Det har leder till att andelen
privatbilism okar fran fardsattsférdelningen (93 %) pa planomradet och till
att gronomradenas arealer minskar och splittras.

| enlighet med observationerna och rekommendationerna som framforts i
responsen pa forslaget till delgeneralplan och bedémningen av
klimatkonsekvenser har man gjort andringar i innehallet i delgeneralplanen.
Planeringen av delgeneralplaneprojektet har pa ett betydande satt styrts av
ocksa tidigare utarbetade utredningar samt Narings-, trafik- och
miljdcentralen i Nylands (NTM) och Forststyrelsens utlatanden om Natura-
varden enligt 65 § i naturvardslagen (2020).

Delgeneralplanen som beretts for behandling for godkdannande

En av de mest centrala andringarna enligt bedémningen av
klimatkonsekvenser i delgeneralplanen som beretts for behandling for
godkannande ar att man i delgeneralplanen tagit kraftigare stallning till
ordningen for genomférande och justerat omradeseffektiviteterna, sa att
omradena inte byggs ineffektiva eller i oandamalsenlig ordning med tanke
pa samhallsstrukturen. Saledes har de nordligaste bostadsomradena som
ska detaljplaneras anvisats i delgeneralplanen med beteckningen for
reservomrade (/res). | planomradets sddra del har ocksa det nya
bostadsomradet i narheten av Jungfruberget utvidgats och andrats till ett
bostadsomrade som majliggor effektivare byggande (A). Med anledning av
utvidgningen har omradet for idrotts- och rekreationsservice (VU) strukits i
plankartan och arbetsplatsomradet (TP) i Gesterby andrats till
smahusdominerat bostadsomrade som ska detaljplaneras (AP).

Omradena i fraga ar ocksa med MBT 2019-planen forenlig utvecklingszon
for markanvandningen och med Nylandsplanen 2050 férenlig
utvecklingszon for tatortsfunktioner, som i enlighet med landskapsplanen
ska effektiveras i den nuvarande strukturen, sarskilt sa att den stdder sig
pa centrumen och stationsregionerna och forbattrar forutsattningarna for
kollektivtrafik, gang och cykling.

Beteckningen for bostadsomrade (A) tillater utéver smahusdominerat
byggande ocksa byggande av flervaningshus pa omradet. | praktiken ar
det anda fraga om laghus som passar in i omgivningen. Det har styrs
ocksa av den allmanna bestammelsen som galler omraden fér boende,
enligt vilken sarskild uppmarksamhet ska fastas vid att anpassa byggandet
till landskapet, det befintliga byggnadsbestandet och naturférhallandena.

Ovriga med tanke pa samhallsstrukturen centrala andringar i
delgeneralplanen som beretts for behandling for godkéannande galler
bostadsomrade for fristaende smahus (AO/nr) i de norra delarna av
planomradet. Forst och framst har planbestdmmelsen for bostadsomraden
for fristdende smahus preciserats enligt utlatandena. Fér det andra har
man i delgeneralplanen anvisat och med index separerat tva nya



bostadsomraden for fristdende smahus (AO-1 och AO-2). Aven i
bostadsomradenas avgransningar och antalet kalkylerade byggplatser pa
tva lagenheter har man gjort andringar i samférstdnd med markagarna.

Bostadsomradena som avgransas av Volsvagen och det landskapsmassigt
vardefulla akeromradet (MA) i Ingels, dar det inte ar andamalsenligt att
anvisa anmarkningsvart effektivt byggande, har anvisats i
delgeneralplanen som AO-1/nr-omraden istallet féor omradesbeteckningen
AP som fordrar detaljplanering. Aven de sista lagenheterna invid vagen
Bjorkhagen har anvisats som glesbygdsomraden (AO-1/2). Med
planbestammelser mojliggér man pa AO-1-omrade delning av éver 7500
m? stora byggplatser da bada byggplatserna anslutit sig till
vattenforsorjningsnatet pa omradet. Minimistorleken pa en ny byggplats ar
da 2500 m?2. | fraga om byggratten bestdms pa samma satt som pa
bostadsomraden for fristdende smahus (AO/nr).

| delgeneralplanen mdjliggdérs andring av Humaljarvis strandomrade delvis
for aretruntboende i huvudsak med beteckningen AO-2. Pa AO-2-omrade
har man begransat aretruntboende sa att pa en byggplats pa en lagenhet i
enlighet med tidpunkten for godkédnnande av delgeneralplanen far man
bygga ett fristdende smahus med en bostad eller en fritidsbostad. De
ovriga eventuella byggplatserna pa lagenheten ska byggas som
fritidsbostader. Dessutom far bara en av lagenhetens byggplatser finnas i
strandzonen. De 6vriga byggplatserna ska byggas pa minst 100 meters
avstand fran strandlinjen. Aven byggratten har begransats. Saledes
mojliggors aretruntboende pa AO-2-omrade vid Humaljarvi riktgivande for
tio byggplatser.

Saval NTM-centralen som Nylands forbund har i sina utlatanden lyft fram
att andring av Humaljarvis strandomrade till aretruntboende fordrar
detaljplanering. | enlighet med utldtandena har en del av strandomradets
bostadsomraden anvisats saledes ocksa som smahusdominerat
bostadsomrade som ska detaljplaneras (AP/res).

Utéver dessa har de allmanna bestammelserna i delgeneralplanen
kompletterats med allmanna bestammelser i fraga om kolneutralitet, enligt
vilka man pa omradet ska framja klimatvanlig planering med
andamalsenliga metoder samt genom att strava till att kompensera
minskande av kolsankor och -lager. Man har framfort totalt fem mer exakta
mojliga satt for genomférande.

Aven beaktandet av den med landskapsplanen férenliga 6st-vastliga
gronforbindelsen har bekraftats genom att pa alla bostadsomraden (AO/nr,
AO-1/nr) pd Humaljarvis sddra strand anvisa beteckning for regionalt
betydelsefull ekologisk korridor (/eko).

Utdver dessa har man i plankartan och -bestéammelserna gjort ocksa andra
andringar och tekniska korrigeringar. Andringarna presenteras narmare i
s.k. planlaggarens bemoétanden och i stycke 5.4.4 i planbeskrivningen.

Handlingar
¢ Plankarta med tillhérande planbestammelser (ritn. 3464)
e Planbeskrivning med bilagor
e Planlaggarens motiverade stallningstagande- (s.k. planlaggarens
bemdtanden) till utldtandena om det justerade detaljplaneférslaget
e Forteckning 6ver dem som lamnat in anmarkning (icke offentlig
handling)



Foredragande

Beslutsforslag

Behandling

Beslut

Direktor for samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa Kauppinen

Samhallstekniska namnden beslutar foresla kommunstyrelsen att
kommunstyrelsen

1

godkanner de motiverade stallningstagandena (s.k. planlaggarens
bemaotanden) till responsen pa forslaget till delgeneralplan for
Kommuncentrum, etapp 2 enligt bilagan till d&rendet

2

godkanner delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2 (ritn. 3464) med
tilhérande handlingar i enlighet med MBL 37 § och foéreslar dem vidare for
godkannande i kommunfullmaktige.

Under behandlingen framstallde ordf. Matti Kaurila foljande
andringsforslag:

Planbeteckningen A pa det nya bostadsomradet i narheten av
Jungfruberget andras till planbeteckningen AP i enlighet med planutkastet
och kommunstrategin.

Hannu Valtanen, Aleksander Polkko, Kim Liljequist, Jenny Snellman, Sanni
Jappinen, Ronja Karkinen, Antti Salonen, Teemu Kelkka, Pekka Jappinen
och Josephine Frimodig understddde Matti Kaurilas andringsforslag.

Samhallstekniska namnden godkande enhalligt andringsforslaget.

Samhallstekniska namnden beslutar féresla kommunstyrelsen att
kommunstyrelsen

1.

godkanner de motiverade stallningstagandena (s.k. planlaggarens
bemaotanden) till responsen pa forslaget till delgeneralplan for
Kommuncentrum, etapp 2 enligt bilagan till d&rendet

2.

godkanner delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2 (ritn. 3464) med
beaktande av andringsforslaget som godkandes enhalligt vid
sammantradet (planbeteckningen A pa det nya bostadsomradet i narheten
av Jungfruberget andras till planbeteckningen AP i enlighet med
planutkastet och kommunstrategin) med tillhérande handlingar i enlighet
med MBL 37 § och féreslar dem vidare fér godkannande i
kommunfullmaktige.

Kommunstyrelsen 17.10.2022 § 333

661/10.02.02/2019

Beredare

Kommunarkitekt Tero Luomajarvi, fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi

Efter behandlingen i samhallstekniska namnden 29.9.2022 (§ 107) har
man i planmaterialet gjort en andring enligt nAmndens beslut och en
teknisk korrigering i planbestdmmelserna. Med anledning av detta har



Foredragande

Beslutsforslag

Behandling

detaljplanen getts ett nytt ritningsnummer, 3472. Dessutom har man av
planhandlingarna korrigerat planlaggarens bemdétanden, planbeskrivningen
och planbeskrivningens bilagor i enlighet med ndmndens beslut.

Den tekniska korrigeringen gallde fornminnen, av vilka ett (sm (8)) framfors
pa plankartan som omradesavgransning istallet for punktbeteckning. Den
har beteckningen har ocksa lagts till i planbestammelserna.

Handlingar
e Plankarta med tillhérande planbestdmmelser (ritn. 3472)
e Planbeskrivning med bilagor
¢ Planlaggarens motiverade stallningstaganden (s.k. planlaggarens
bemaotanden) till utlatandena om det justerade detaljplaneforslaget
e Forteckning 6ver dem som lamnat in anmarkning (icke offentlig
handling)

Kommundirektor Tarmo Aarnio
Kommunstyrelsen beslutar

1

godkanna de motiverade stallningstagandena (s.k. planlaggarens
bemaotanden) till responsen pa forslaget till delgeneralplan for
Kommuncentrum, etapp 2 enligt bilagan till arendet

2

godkanna for egen del delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2
(ritn. 3472) med tillhérande handlingar i enlighet med MBL 37 § och
foreslar dem vidare for godkannande i kommunfullmaktige

3
justera protokollet for denna paragrafs del vid sammantradet.

Ledamot Anna Aintila anmalde jav och lamnade sammantradet under tiden
for behandlingen av och beslutsfattandet i denna paragraf.

Kommunarkitekt Tero Luomajarvi presenterade arendet vid sammantradet.

Ordforanden forklarade diskussionen avslutad och konstaterade att
Josephine Frimodig under diskussionens gang hade gett féljande
anvisningsforslag:

Kommunstyrelsen ger som anvisning att man i frdiga om nya
bostadsomraden i forsta hand ska granska anvandningen av de vagar som
finns i omradet och forst i andra hand nya dyra férbindelsebehov for
vagtrafiken, t.ex. i andan av bemdétande 11.4. Vagreserveringen kan besta,
men i forsta hand borde man utveckla de vagar som redan finns.

Anvisningsférslaget understéddes av Matti Kaurila, Carl-Johan Kajanti,
Timo Haapaniemi och Anna Sahiluoma.

Forslaget till anvisning godkandes enhalligt efter att ordféranden hoért sig
for om det.



Beslut

Kommunarkitekt Tero Luomajarvi lamnade sammantradet efter
behandlingen av denna paragraf kl. 18.31. Ledamot Anna Aintila atervande
till sammantradet efter behandlingen av denna paragraf kl. 18.31.

Kommunstyrelsen beslutade enhalligt enligt beslutsférslaget med féljande
anvisning:

| fraga om nya bostadsomraden ska man i férsta hand granska
anvandningen av de vagar som finns i omradet och forst i andra hand nya
dyra forbindelsebehov for vagtrafiken, t.ex. i andan av bemdétande 11.4.
Vagreserveringen kan besta, men i forsta hand borde man utveckla de
vagar som redan finns.



