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Beredare

Ledande byggnadsinspektér Daniel Gronroos,
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi

Arende
Bygglov

Planlaggningssituation
Detaljplan 3351 (Festberget) AK Kvartersomrade for flervaningshus

Sokande
Kyrkslatts Hyresbostader Ab

Atgérd
Byggande av tva flervaningshus med trastomme och ett jordvarmesystem

Tillaggsutredning

Byggnaderna uppférs med en byggnadsteknik med volymelement av tra. |
var och en byggnad finns ett trapphus och sammanlagt 41 bostader samt
gemensamma utrymmen pa markplan. Dessutom byggs i byggnadens
kallarvaning hjalputrymmen som tjanar boendet. Hus A har fyra och hus B
tre bostadsvaningar och en kallarvaning i betong. | A-husets kallarvaning
byggs ett skyddsrum som betjanar bada byggnaderna.

Vaningsyta
3477 m?

Totalyta
4035 m?

Volym
13820 m?®

Undantag

1. Undantag:

Den detaljplansenliga byggratten pa 50 v-m? som anvisats for tackta
cykelplatser och avfallsskjul har placerats i byggnadsmassorna.

Motivering:

Genom att placera cykelférvaringen i byggnadsmassorna frigérs mer
utrymme pa gardsomradet for utevistelse och samtidigt mojliggérs
forvaring av cykel- och idrottsredskap intill bada byggnadernas ingangar i
ett utrymme som ar varmt aret runt.

2. Undantag:
Det gemensamma utrymmet i A-husets férsta vaning har beraknats utéver
den byggratt som anvisats i detaljplanekartan.

Motivering:
Byggandet av det gemensamma utrymmet forbattrar avsevart boendets
kvalitet och trivsamhet samt forstarker gemenskapen mellan invanarna.



Undantaget ar av ringa betydelse och den paverkar inte uppnaendet av
malsattningar for stadsbilden.

3. Undantag:
Utover byggratten som anges pa detaljplanekartan far man i trapphusen pa
varje vaning bygga den del som &verskrider 15 m2,

Motivering:
Trapphusen foérses enligt planerna med fonster och naturlig belysning.

4. Undantag:
Overskridning av byggyta.

Motivering:

Bada byggnaderna fordelas i byggdelar i tre olika riktningar och med ett
trapphus emellan dessa. Den planenliga I6sningen mdjliggor att
byggnaderna placeras finkansligt med hansyn till den omkringliggande
skogsmiljon. Med stdd av den valda byggnadsformen har varje lagenhet
utsikt i minst tva vaderstreck. Dartill mojliggor 6verskridandet av byggytan
Oppna vyer fran lagenheterna samt skapar en skyddad gemensam gard i
fastighetens sydvastra hérn. Andringen har inga verkningar fér
genomférandet av grannfastigheterna enligt detaljplanen.

5. Undantag:
Kdérbanans placering delvis pa det delomrade som i detaljplanen anvisats
som omrade vars tradbestand ska bevaras.

Motivering:

Pa fastighetens omrade ar det stora hojdskillnader mellan terrangformerna.
Hojdskillnaden mellan tomtvagen, varifran kéranslutningen enligt
detaljplanen ska ordnas, och den hégsta markytan fér byggyta i
detaljplanen ar ca nio meter. Byggandet av kérbanan som leder till
byggnadernas ingangar enligt de faststallda maximala lutningarna samt
med hansyn till tomtens storlek och detaljplanen leder till en situationen dar
man blir tvungen att delvis placera kérbana pa det omradet som anvisats
som delomradet dar tradbestandet ska bevaras.

6. Undantag:
Placerandet av parkeringsplatser pa bostadsbyggnadens byggyta i liten
man.
Motivering:
For uppfyllandet av det detaljplansenliga bilplatskravet ska en del av
bilplatserna placeras pa bostadsbyggnadens byggyta. Andringen har inga
verkningar for placerandet av byggnaden enligt detaljplanen.
Foredragande Ledande byggnadsinspektér Daniel Grénroos
Beslutsforslag Foredraganden foreslar att lovet beviljas.

Beslut Byggnads- och miljonamnden beslutade i enlighet med beslutsforslaget.



