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1 INLEDNING

1.1 Identifikationsuppgifter

Delgeneralplanen som utarbetats for omradet norr om Kyrkslatts huvudtatort har fatt namnet delgeneralplanen
for Kommuncentrum, etapp 2.

Beskrivningen hanfor sig till Kyrkslatts kommuns 6.10.2022 daterade karta for delgeneralplanen for
Kommuncentrum, etapp 2 (ritningsnummer 3472).

Plankartan har uppgjorts i skalan 1:5000 och dess bestammelser framgar av bilaga 2.

1.2 Planomradets lage

Delgeneralplaneomradet ligger norr om Kyrkslatts kommuncentrum. Omradet gransar i soder till
bostadsomradet i Lindal och i norr till Humaljarvi, i vaster gransar omradet till Meiko naturskyddsomrade och i
Oster till Gesterbyvagen.

Planomradets areal dr ca 10 km2. Det bestar av jord- och skogsbruksomraden, naturskyddsomréden,
vattenomraden, landsbygdsaktiga bostadsomraden och tatare bebyggda smahusomraden i Jungfruberget och
Gesterby.

Planomradet ansluter i soder till delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 1 (lagakraftvunnen ar 2010)
och i éster till delgeneralplanen for Gesterby och Smedsby (lagakraftvunnen ar 2015). Bostadsomradena i
Jungfruberget och Gesterby har detaljplanerats.
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1.3 Syftet med och innehallet i delgeneralplanen

Enligt markanvandnings- och bygglagen ar syftet med generalplanen att i allmanna drag styra
samhallsstrukturen och markanvandningen i kommunen eller en del av den (delgeneralplan) samt att
samordna funktionerna. | generalplanen anges principerna fér den efterstravade utvecklingen och anvisas
nodvandiga omraden till grund for den detaljerade planlaggningen och annan planering samt byggande och
annan markanvandning. Generalplanen skall tjana till ledning nar detaljplanen utarbetas och &ndras samt nar
atgarder annars vidtas for att reglera omradesanvandningen.

Delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2, utarbetas som en delgeneralplan med rattsverkningar enligt
markanvandnings- och bygglagen. Den &r inte dimensionerande. Dock har dimensioneringen granskats vid
bedémningen av anvandningen av omradena och konsekvenserna. | férslaget till delgeneralplan ingar karta,
planbeteckningar och bestammelser.

Utarbetandet av delgeneralplanen grundar sig pa planlaggningsprogrammet 2021-2025 som godkants av
kommunfullméktige (5.10.2020 § 78). Syftet med delgeneralplanen ar att avgora riktlinjerna for utvecklingen
av norra delen av Kyrkslatts kommuncentrum och skapa forutsattningar for utvecklingen av omradet. Malet ar
att genomféra smahusboende som kompletterar kommuncentrum och funktioner som tjanar invanarna pa
planeringsomradet, till exempel utveckling av rekreationsmdjligheterna. Malet med planeringen ar alltsa att
styra nytt byggande till med tanke pa samhallsstrukturen Ionsamma omraden och tryggande av det ekologiska
natverket och andra skyddsvéarden.

Markanvandningen pa de nya bostadsomradena anpassas till den radande landskapsstrukturen som en
helhet s& att delgeneralplanen med tillracklig noggrannhet styr detaljplanerna som uppgdérs senare. Utover
bostadsomradena ar de omraden pa vilka troskeln for tatortshildning 6verskridits och dar tillaggsbyggande
kraver mer detaljerad planering, anvisade for detaljplanering. Pa dessa randomraden péa detaljplaneomradena
kan mdjligheterna till tillaggsbyggande endast granskas genom noggrannare planering av markanvandningen,
det vill sdga detaljplanering. P& glesbygdsomradena, pa vilka ingen detaljplan utarbetas, stoder man sig i
tillstdndsberedningen pa kommunens byggnadsordning och pa dimensioneringsprincipen som anvisats i
delgeneralplanen och som i huvudsak grundar sig p& dimensioneringen av Kyrkslatts generalplan 2020.
Delgeneralplanen tjanar d& som stod for tillstdndsberedningen.

| delgeneralplanen anvisas mangsidigt med byggnadsmojligheter for olika bostadstyper: blandade, relativt
effektiva sma- och flervdningshusomraden (A), tattbebyggda smahusomraden (A och AP),
egnahemshusomraden (AO) och landsbygdsboende (AO och AM). Omradet kommer i sin helhet att utvecklas
smahusdominerat. Planeringsmalen for markanvandningen har anpassats bland annat till omradets sardrag,
natur- och kulturvarden och lokala behov sa att mellan markanvandningslosningen och den radande
naturmiljon uppnas en stabil och god livs- och verksamhetsmiljo. Den nya markanvandningens konsekvenser
for skyddsomradena i Meiko har beaktats. | delgeneralplanens markanvandningslosningar betonas ocks4 i
ovrigt harmonin mellan omradena som ska utvecklas och naturmiljon, vilket framkommer bland annat som
varnande om naturens mangfald pd omradet och av att det har reserverats tillrackligt omfattande naturmiljéer
for enhetliga och fungerande ekologiska forbindelser.

I och med genomférandet av delgeneralplanen effektiveras markanvandningen i kommuncentrum i enlighet
med Nylands landskapsplan, Utvecklingsbilden fér markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060 samt
Utvecklingsbilden for kommuncentrum 2040. Utvecklingen av omradet starker hela kommuncentrum och
framjar Kyrkslatts kommuns malsattning om ett attraktivt centrum med mangsidig service. Nya invanare
stodjer malséattningen att 6ka arbetsplatssufficiensen i kommunen, gora naringsstrukturen mangsidigare och
starka kommunens stallning i regionen.

1.3.1 Planens malar

Malaret for delgeneralplanen ar 2050. Det innebar att detaljplaneomradena och trafiksystemen som anvisats i
delgeneralplanen har genomforts fore detta ar.
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2 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

2.1 Planeringssituation

2.1.1 Landskapsplan

Landskapsplanen ger riktlinjer dd kommunerna utarbetar general- och detaljplaner for sina omraden samt
andra planer och program som ansluter sig till markanvandningen. Markanvandningen i
delgeneralplaneprojektet har styrts av Nylands landskapsplan, som godkandes ar 2006, och
etapplandskapsplanerna som kompletterar den.

Nylands férbund inledde ar 2016 utarbetandet av en helhetslandskapsplan. Planen har namnet
Nylandsplanen 2050. Den har gjorts upp for hela Nylands omrade och den siktar s& som namnet sager till ar
2050. Helheten har utarbetats tvafasig, det vill sdga helheten bestar av den strategiska sa kallade
strukturplanen for Nyland pa lang sikt och etapplaner som gérs upp regionvis. Kyrkslatts kommun hor till
Helsingforsregionens etapplans omrade. Ocksa huvudmalen och principerna i Nylandsplanen 2050 har
beaktats i delgeneralplanen.

Utarbetandet av Nylandsplanen 2050 har styrts av foljande huvudmal: att styra tillvaxten p& ett hallbart satt
och skapa en balans mellan omradena, att svara pa klimatférandringen och utnyttja naturen och
naturtillgangarna pa ett hallbart satt, att 6ka vélbefinnandet och landskapets dragningskraft och hallbar
konkurrenskraft.

Landskapsfullméaktige godkénde helheten av Nylandsplanen 2050 25.8.2020 och landskapsfullméktige
beslutade om ikrafttrddande av planerna 7.12.2020. Helsingfors forvaltningsdomstol gav i januari 2021
mellanbeslut om helheten av Nylandsplanen 2050 och férbjod verkstéllandet av den under rattsprocessen.
Orsaken var besvér dver planerna. Sammanlagt 35 besvar 6ver helheten av Nylandsplanen lamnades in hos
Helsingfors férvaltningsdomstol. Bland annat Kyrkslatts kommun éverklagade planen.
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Bilder 2a och 2b. Utdrag ur sammanstéalliningen av Nylands landskapsplaner och Nylandsplanen 2050.
Delgeneralplaneomradet ar avgransat med rott.
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| berednings- och forslagsskedet for delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2, gallde for
planeringsomradet alltsa planbeteckningarna i sammanstallningen av Nylands landskapsplaner. Situationen
har i frdga om landskapsplanerna andrat under delgeneralplaneprocessens gang, da etapplandskapsplanerna
for Vastra Nyland och Ostra Nyland i helheten Nyland 2050 i huvudsak tratt i kraft 24.9.2021.

| férslagsskedet ar planbeteckningarna i sammanstéllningen av landskapsplanerna fér Nyland och den nu
gallande Nylandsplanen delvis samma p& planomradet (bilderna 2a och 2b). Den mest betydande andringen
mellan planerna galler gronforbindelsebehovets lage samt omradet for tatortsfunktioner och de sa kallade vita
omradena. | anslutning till Nylandsplanen anvénds inte langre begreppet "vita omraden” om omraden utanfor
beteckningarna i landskapsplanen. | landskapsplanerna for Nyland har vita omraden avsett omraden som inte
berors av nagra landskapsmassiga eller regionala behov. De &r i forsta hand avsedda for jord- och
skogsbruket med bindringarna som stéder dem.

I Nylandsplanen 2050 identifieras ocksa betydelsen av omradena utanfor landskapsplanebeteckningar som
en del av landskapets helhet. P4 omradena utanfor planbeteckningar styrs omradesanvandningen av
allmanna planeringsbestammelser. | de allménna bestammelserna forutsétts bland annat att omrades- och
samhallsstrukturen ska utvecklas sa att den stoder sig pa den befintliga strukturen, utnyttjar den befintliga
infrastrukturen, varnar om gronstrukturen och dess enhetlighet och beaktar sarskilda naturvarden.

Med utvecklingsprincipbeteckningarna anges omraden och férbindelser som ar av betydelse for den
efterstravade utvecklingen i landskapet, men som det till exempel pa grund av landskapsplanens
noggrannhetsgrad eller nAgon annan motsvarande orsak inte ar andamalsenligt att ange som en klart inriktad
omradesreservering eller linjebeteckning pa kartan. | Nylandsplanen &r det ofta andamalsenligt att utreda
behov av omradesreserveringar som galler utvecklingsprincipbeteckningar pa kommunal niva.
Utvecklingsprincipbeteckningarna visar den regionala dimensionen av omradesanvandningen och
funktionerna pa principniva, medan omradesreserveringarna ar mer exakta stallningstaganden om
funktionerna och deras omradesbehov.

Med utvecklingsprincipbeteckning har utvecklingszonerna for tatortsfunktioner anvisats pa
delgeneralplaneomradet. Denna har ersatt beteckningen for omrade for tatortsfunktioner i de tidigare
landskapsplanerna. Utvecklingszonerna for tatortsfunktioner innehaller i huvudsak redan befintliga tatorter dar
samhallsstrukturen redan nu ar hallbar eller kan utvecklas i hallbar riktning. | utvecklingszonen for
tatortsfunktioner ska samhallsstrukturen som helhet sett vara tillrackligt effektiv for att man ska kunna uppna
malen for en hallbar samhallsstruktur. Zonen kan innefatta delomraden av olika karaktar fran obebyggda till
effektivt byggda.

Enligt planeringsbestammelsen ska samhallsstrukturen i utvecklingszonen for tatortsfunktioner effektiveras sa
att den stoder sig pa den nuvarande strukturen, sarskilt centrum och stationsomraden och forbattrar
forutsattningarna for gang och cykling. Zonen ska utvecklas som tat och mangsidig helhet av boende,
arbetsplatser, service och gronstruktur med iakttagande av sarskilda miljévarden. | Helsingforsregionen ska
zonen utvecklas som kollektivtrafikstad som strukturellt ar natverksaktig.

Ocksa gronforbindelsebehovets lage pa planeringsomradet har andrats jamfort med de tidigare
landskapsplanerna, dar gronférbindelsen I6pte i sddra delen av delgeneralplanen i sydost-vastlig riktning. |
Nylandsplanen har gronforbindelsebehovet anvisats fran Natura- och skyddsomradet i Meiko genom
skyddsomradet Hemtrasket till Esboviken. P& planeringsomradet har forbindelsen stakats ut i 6st-vastlig
riktning langs Humaljarvis sddra strand.

Liksom i den tidigare landskapsplanen har ett skyddsomrade och omradet Meiko-Lapptrask, som hor till
Natura 2000-natverket, anvisats i 6stra delen av delgeneralplaneomradet. | dstra delen ligger ocksa
beteckningarna for vardefull geologisk formation, bergsomradena Isbergen-Korsolamsbergen och Kittelberget-
Urbysberget. Humaljarvis kulturmiljé har anvisats som landskapsmaéssigt betydande kulturmiljé. Humaljarvi
och Meiko har anvisats som med tanke pa vattenanskaffningen vardefulla ytvattenomraden (av). |
planeringsomradets nordvastra del finns ett grundvattenomrade. Dessutom l6per en 110 kV kraftlinje i
omradets sodra del. | Nylandsplanen 2050 finns det inte langre nagon beteckning for friluftsrutt pa
delgeneralplaneomradet.
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I Nylandsplanen 2050 har féljande beteckningar anvisats p&d omradet for delgeneralplanen for
kommuncentrum, etapp 2:

utvecklingszon for tatortsfunktioner

omrade som hor till Natura 2000-natverket (Meiko-Lapptrask)

naturskyddsomrade (Meiko-Lapptrask)

omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller varnande om landskapet
(Humaljarvis kulturlandskap: Vols gard och kulturlandskap)

grundvattenomrade (Kvarnby)

ytvattenomrade som &r viktigt for vattenanskaffningen (Meiko, Humaljarvi)

vardefull geologisk formation (Isbergen-Korsolamsbergen, Kittelberget-Urbysberget)
Meiko—Esboviken grénfoérbindelsebehov

kraftledning (Inga-Esbo 110 kV)

2.1.2 Generalplan

Pa omradet galler Kyrkslatts generalplan 2020. Den &r en generalplan med rattsverkningar och den har
godkants i kommunfullméktige 18.12.1997 och faststéllts 19.5.1999. Kyrkslatts generalplan 2020 vann laga
kraft &r 2000.

E)

Bild 3. Utdrag ur Kyrkslatts generalplan 2020. Delgeneralplaneomradet ar avgransat med rott.

| den lagakraftvunna generalplanen har for planeringsomréadet anvisats féljande markanvandning:

smahusdominerat omrade (AP)
landsbygdsmassigt bostadsomrade (A-1)
fritidsbostadsomrade (RA-2)
narrekreationsomrade (VL)

strév- och friluftsomrade (VR)
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jord- och skogsbruksdominerat omrade (M)

jord- och skogsbruksdominerat omrade med behov att styra friluftslivet och/eller
miljévarden (MU)

jordbruksdominerat omradet (MT)

naturskyddsomrade (SL, SL-1, SL-v)

vattenomrade (W)

for vattenforsorjning viktigt grundvattenomrade (pv-1)

ytvattenomrade med avrinningsbassanger (piv) viktigt for vattenférsorjningen

| generalplanen har tatorternas smahusdominerade omraden, som pa planeringsomradet ar
bostadsomradena Jungfruberget och Gesterby, anvisats som smahusdominerat bostadsomrade (AP).
Bosattningen i vagkanterna har i generalplanen anvisats som landsbygdsaktiga bostadsomraden (A-1) som
framst har genomforts till féljd av forfarande med undantagslov. Pa planeringsomradet ligger dessa omraden i
huvudsak 6ster om Volsvagen och i vastra andan av Kvarnbyvagen. | 6vrigt har glesbygdsrétter anvisats pa
M-omraden.

| beskrivningen av generalplanen konstateras dessutom féljande om placeringen av glesbygdsratter:

Det ar efterstravansvart att markagarna placerar glesbygdsratter hellre pa A-1-omraden &n
pa M-omraden. Byggande forutséatter ofta undantagslov fran férbudet mot bildande av
tatbebyggelse. Det anses att det i denna situation ar efterstravansvart att bilda skalig
tatbebyggelse, eftersom det ger mgjlighet till t.ex. gemensamma arrangemang i framtiden
t.ex. vid genomforandet av vattenforsorjningen. Det ar ocksa sannolikt att man pa vissa A-
1-omraden maste utarbeta en delgeneralplan i anslutning till delgeneralplaner t.ex. for

vissa byar.
e Ll 5 ~
\ ‘\) a’ : !
\ g
. QU
Veklahti-Svartvik OYK )
\ BT 'l 7

Gesterdbyn-Sepankylan OYK

<
o
g &

Kuntakeskus 1 vahe OV

Bild 4. Lagakraftvunna delgeneralplaner och detaljplaner p& naromradet till planeringsomradet. De géllande
delgeneralplanerna ar avgransade pa bilden med blatt, planeringsomradet ar avgransat med rott
(Bakgrundskarta: LMV)
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Pa Humaljarvis strandzon har ett fritidsbostadsomrade anvisats i generalplanen med beteckningen RA-2, som
har anvants pa sadana omraden dar ocksa aretruntboende i ndgon man kan tillatas. | narheten av
smahusomradena i Jungfruberget och Gesterby har det anvisats narrekreationsomrade (VL) och
Meikoomradet som naturskyddsomrade (SL, SL-1). Ett frilufts- och strovomrade (VR) har anvisats i vastra
andan av Kvarnbyvagen i Korsolamsvagens omgivning. | 6vrigt har planeringsomradet for delgeneralplanen
for kommuncentrum, etapp 2, anvisats i Kyrkslatts generalplan som jord- och skogsbruksdominerat omrade
(M, MU, MT). Vaster om Volsvagen ligger ett jord- och skogsbruksomrade med behov att styra friluftslivet
och/eller miljovarden (MU), och éster om Volsvagen utover vidstrackta jord- och skogsbruksdominerade
omrade (M) ocksa Ingels &kerfalt och akrarna norr om Ravals som anvisats som jordbruksomrade som &r ett
landskapsmassigt betydande 6ppet akerfalt.

Delgeneralplan for kommuncentrum, etapp 1 (lagakraftvunnen ar 2010) och delgeneralplanen for Gesterby
och Smedsby (lagakraftvunnen ar 2014) gransar till delgeneralplanen for kommuncentrum, etapp 2.
Markanvandningen i bada delgeneralplanerna ska beaktas nar delgeneralplanen som placeras norr om
kommuncentrum utarbetas. Omradesgranserna i de lagakraftvunna delgeneralplanerna i naromradet visas pa
bild 4.

2.1.3 Detaljplan
Pa planeringsomradet galler foljande detalj- och byggnadsplaner (planerna har vunnit laga kraft):

Detaljplanen for Gesterby (faststalld av lansstyrelsen i Nyland 1976)
Detaljplanen for Jungfruberget (lagakraftvunnen 2002)

2.1.4 Byggnadsordning

Kyrkslatts gallande byggnadsordning godkandes i kommunfullméktige 8.4.2019 (8§ 25) och 7.10.2019 (8 85).
Byggnadsordningen tradde i kraft 1.1.2020.

2.1.5 Centrala planer

Demos Helsinki & Sweco Finland Oy, 2020. Utvecklingsbild for markanvandningen i
Kyrkslatt 2040 och 2060 "En blick in i framtiden”

Kyrkslatts kommun, 2016. Utvecklingsbild for kommuncentrum 2040: Urban by
Kyrkslatts kommun, 2017. Kyrkslatts kommunstrategi 2018-2021

Kyrkslatts kommun, 2021. Kyrkslatts kommuns atgardsplan for hallbar energi och ett
hallbart klimat. Benviroc Oy

Kyrkslatts kommun, 2022. Kyrkslatts kommunstrategi 2022—-2023

Planen MBT 2019, 2019 Helsingforsregionens markanvandning, boende och trafik.

MDI Oy, 2020. Befolkningsprognosen for Kyrkslatt
Forststyrelsen 2009. Skotsel- och nyttjandeplan for Meiko naturskyddsomrade aren

2009-2018.

Sito Oy 2017. Trafiksystemplan for Kyrkslatts centrala tatortszon 2040

Ramboll Finland Oy, 2020. Kyrkslatts kommun. Utvecklingsplan for vattentjanster 2020—
2025. Utkast 21.1.2020

2.1.6 Centrala utredningar

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2018. Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava-alueen
Natura-tarvearvio (Natura-behovsutredning for delgeneralplaneomradet for
Kommuncentrum, etapp 2)

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2019. Kirkkonummen kuntakeskuksen 2. vaiheen
osayleiskaavan hulevesiselvitys (Dagvattenutredning for delgeneralplan for Kyrkslatts
kommuncentrum, etapp 2)

Luontotieto Keiron Oy, 2014. Luontoselvitys Lantisen kuntakeskuksen, Pikkalanlahden,
Kantvikin ja Pippurin alueella (Naturutredning i omradet for Vastra kommuncentrum,
Pickalaviken, Kantvik och Pippurn)
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Luontotieto Keiron Oy, 2014. Ekologisten yhteyksien tarkastelu Myllykylan, Overbyn,
Kantvikin ja Jorvaksen alueilla (Granskning av ekologiska forbindelser pa omradena
Kvarnby, Overby, Kantvik och Jorvas)

Mapita, 2013. Kirkkonummen 2. vaiheen osayleiskaavaan liittyva Paikka! -kysely
(Delgeneralplan for Kyrkslatts kommuncentrum, etapp 2, enkaten Paikka!)

Museiverket, 2011. Arkeologisk inventering av vastra Kyrkslatt.

Ramboll Finland Oy, 2018. Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan kaavataloudellinen
arviointi (Planekonomisk utredning for delgeneralplan for Kyrkslatts kommuncentrum,

etapp 2)
Ramboll Finland Oy, 2018. Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan vesihuollon
yleissuunnitelma  (Allméan plan for vattenférsorjningen i delgeneralplan  for

kommuncentrum, etapp 2)

Ramboll Finland Oy, 2022. Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan kaavataloudellinen
arviointi (Planekonomisk utredning for delgeneralplan for Kyrkslatts kommuncentrum,
etapp 2)

Stadionark, 2014 Inventering av den byggda kulturmiljon, delgeneralplanen for
Kommuncentrum, etapp 2,

Silvestris luontoselvitys Oy, 2019. Kyrkslatts smavattenutredning. Naturutredning och
istdndsattningsplan 2018

Ymparistosuunnittelu Enviro, 2018. Skoétsel- och nyttjandeplan for dstra delen av Meiko
naturskyddsomrade och Timmermossens urskogs naturskyddsomrade.

Ovriga utredningar

Backman, S. Byggnadskultur och kulturlandskap i Kyrkslatt, 1992

Backman, S. & lhrcke-Aberg, I. 2006. Det gamla Kyrkslatt. Kyrkslatts hembygdsférening
r.f.

Husa, J. & Teeriaho, J. Luonnon ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat kallioalueet
Uudellamaalla.(Med tanke pa naturen och landskapsvard vardefulla bergsomraden i
Nyland) Finlands miljécentral, 2004.

Hayrynen, M. Kyrkslatts historiska vagar. Grundutredningar for generalplanen 1/ 1987.
Kyrkslatts kommun

Mettinen, A. Gemensam kontroll i Humaljarvi 2016. Finska Socker Ab, Kyrkslatts
kommun, vattenférsorjningsverket. Vastra Nylands vatten och miljo rf.
Undersokningsrapport 640/2017

Silvast, P. 1991. Porkkala 1944—1956 Neuvostoliiton merisotilaallinen tukikohta. (Porkala
1944-1956 Sovjetunionens marinbas) Krigsmuseet 1/ 1991

Silvast, P. 2004. Porkkalan vuokra-alueen sotilaalliset jaanteet (Militara lamningar frén
Porkala arrendetid)

Seitsonen, O. 2010. Vuoden 2010 inventointiaineisto (Inventeringsmaterial &r 2010)
Sitowise, 2019: Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti (Forskningsrapport om
fororening av jordmanen) Fore detta jorddeponin i Kvarnby Korsolamsvagen, Kyrkslatt
Nakymia maakunnan maisemabhistoriaan (Utsikter mot landskapets landskapshistoria),
Nylands férbund, 2011

Maatalouden kannalta hyvat ja yhtendiset peltoalueet Uudellamaalla (Bordiga och
enhetliga akrar for jordbruksproduktionen i Nyland), Nylands férbunds publikationer E
115, 2011

Miss& maat on mainiommat — Uudenmaan kulttuuriymparistét. Nylands férbunds
publikationer E 114, 2012

Vattenkarta - vattnens tillstdnd, 2022: <www.paikkatieto.ymparisto.fi/vesikartta>
1.4.2022.

Miljoministeriet, 2015. limastotavoitteita edistava kaavoitus. Nakokulmia
kuntakaavoitukseen 3/2015.
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2.2 Markagoforhallanden

Planeringsomradet ar i huvudsak privatagt. Kyrkslatts kommun ager markomraden p& Kvarnbyomradet.
Markagoforhallandena presenteras i bild 5.

Bild 5. Markagoforhallandena pa planeringsomradet
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3 ALLMAN BESKRIVNING AV OMRADET

3.1 Omréadets historia

Kyrkslatt fick sin permanenta bosattning p& 1200-talet. P4 planeringsomradet bodde man redan pa
medeltiden och i bérjan av nya tiden. Medeltidens viktigaste landrutt Stora Kustvagen, dvs. Kungsvéagen loper
sdder om planeringsomradet genom kommunens kulturlandskap. De forntida havsbottnarna har erbjudit
gynnsamma forhallanden for jordbruk. | bérjan av omradets boséttningshistoria flyttade folk fran Mellersta
Nylands kust vasterut. Flyttrorelsen 6kade efter det andra korstaget och infoll omkring mitten av 1200-talet. De
inflyttade byggde anspraksldsa stockhus, odlade jord och fodde upp kreatur. P& medeltiden fanns det redan
gles bosattning pa hela Kyrkslatts omréde. Byarna var sma och till dem horde i allmanhet bara nagra hus
(Backman, 2006).

Enligt jordebdckerna hade bybosattningen bosatt sig pa 1500-talet vid dkrarna langs aarna fran Humaljarvi.
Akrarna har ju i hdg grad bevarats obebyggda och bildar en vidstrackt landskapshelhet. Daremot har
glesbebyggelse blivit vanligare pa skogsomraden under de narmaste artiondena. | Nylands férbunds
utredning "Nakymid maakunnan maisemahistoriaan” (2011) har man utrett byarnas lage och boséattningens
struktur p& senmedeltiden och i bérjan av nya tiden genom att férena innehallet i skatteforteckningarna fran
1500-talet med uppgifterna i de historiska kartmaterialen. Enligt utredningen lag tre bytomter pa
planeringsomradet pa 1560-talet: Ytterkurk, Kvarnby och Ingels (Stemby).

Den gamla kyrkovagen for Evitskogsbor, dvs. den nuvarande Volsvagen, slingrade sig redan ar 1662 fran
kyrkbyn norrut genom Ytterkurk och Sigurds anda till Nydalsviks strand. Resten av vagen till Evitskog rodde
man. Vagen till Evitskog har varit i bruk senast ar 1812 eller eventuellt redan tidigare. Sedan ar 1692 syns pa
kartorna en bro éver Ingelsan, och i vagdelningsmatningen har den antecknats vara cirka sex meter lang.
Fran ar 1759 har en vag lett fran Haukas bro till Kvarnby varifran den vid Sigurds vant tillbaka till
Evitskogsvagen, dvs. den nuvarande Volsvagen. Ocksa en ridvag fran Overby har lett till Kvarnby. Vagen har
delvis hamnat under &kerodlingar. (Hayrynen, 1987).

Bild 6. Utdrag ur Senatskartoteket 1872. Delgeneralplaneomradet ar avgransat med rott.
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Digitaliseringen av den sa kallade Konungens kartverk, som kartlades aren 1776—1805, horde ocksa till
Nylands férbunds utredning "Nakymia maakunnan maisemahistoriaan”. Enligt utredningen dominerades
planeringsomradets landskap redan i slutet av 1700-talet och borjan av 1800-talet av Ingelséns 6ppna adal
som tjanade for odling och som slattermark. Byarna lag pa dess kanter (Nylands forbund, 2011). |
senatskartoteket frin 1872 syns dessa tre byar Qvarnby, Ingelsby och Ytterkurk (bild 6).

Sedan ar 2014 antecknas inte langre bygranser eller bynamn pa registerkartan i och med férnyandet av
Lantmateriverkets fastighetsbeteckningssystem. De bygranser som med tanke p& omradets lagenhetshistoria
ar centrala har alltsa officiellt tagits ur bruk. Byar pa planeringsomradet har varit: Gesterby (418), Ingels (435),
Myllykylé/ Kvarnby (450), Tammikyla/ Ytterkurk (493), Overby (496) och Vilhonkumpu/ Vilhelmsberg (489).

P& lagenheterna anvandes pa 1800-talet och i bérjan av 1900-talet torpare som arbetskraft. De bodde
ansprakslost i utkanterna av lagenheterna. Man har med hjalp av senatskartoteket fran 1872 beréknat att det
pa planeringsomradet fanns sammanlagt nio torp invid Volsvagen. Dessutom |&g flera torp invid
Kvarnbyvagen. Bebyggelseformen borjade forsvinna efter ar 1918, da torpens sjalvstandighet inleddes frivilligt
och med stdd av kolonisationslagar. Vid inventeringen av omradets bebyggda kulturmiljo hittades inte en enda
gammal bostadsbyggnad pa ett torp pa planeringsomradet (Stadionark, 2014).

Centralt till omradets historia hor slagen mellan de roda och de vita &r 1918. Vintern 1918 belagrade de roda
de vastnylandska skyddskarsmedlemmar som forskansat sig i Sigurds gards omgivning i Kyrkslatt. Efter
belagringen, som fortsatte fyra dagar, lyckades Sigurdskaren, dvs. Sigurds garde, i nattens morker fly genom
de rédas cerneringsring och marschera till Obbnas. | branden till féljd av slaget forstérdes Sigurds gards
gamla huvudbyggnad. P& omradet finns fortfarande skyttegravar frn slaget. | korsningen mellan Ingelsvagen
och Volsvagen finns ocksa ett minnesmarke for de vita som stupade i slaget om Sigurds. (Backman 1992).

Till planeringsomradets narhistoria hor i betydande grad ocksa Porkalaparentesen. Porkala arrendeomrade
overlats till Sovjetunionen som marinbas for 50 ar efter fortsattningskriget 28.9.1944. Den 19 september 1955
avtalades genom ett avtal mellan Finland och Sovjetunionen att Porkala arrendeomrade skulle aterlamnas till
Finland. Aterlamningen skedde den 26 januari 1956.

MUSEORAJA
MUSEIGRANS

Bild 7. En stolpe som anger museigransen har rests vid Volsvagen i narheten av granslinjen fér Porkala
arrendetid (bild: Maria Pudas)
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Innan Porkalaomrédet 6verléts till Sovjetunionen var det ett jordbruksdominerat omrade, men dess karaktar
hade i samband med aterlamningen helt féréandrats. Alla byggnader som bevarades pa omradet hade tagits till
basens forfogande. P& arrendeomradet fanns som mest 30 000 soldater och cirka 10 000 civila. P&
arrendeomradet byggdes bland annat militarbasverksamhet och byggnader som tjanade civila, anlaggningar
och lager, en 6rlogshamn, malomraden, fort och faltbefastade forsvarspositioner vid arrendeomradets
granser.

Arrendeomradet strackte sig danda till Kvarnby och Ingels, vilka var dess gransomrade. Under parentestiden
anvande ryssarna bland annat Ingels gards huvudbyggnad, som till &r 1944 hade fungerat som folkskola, som
gransbevakningsstation. Byggnaden revs efter arrendetiden. Efter arrendetiden forstérdes ocksa den fornyade
huvudbyggnaden pé lagenheten Sigurds vid Humaljarvis strand. (Backman 1992). Byggnadens stenfot finns
kvar i terréngen.

3.2 Befolkning, arbetsplatser och service

Kyrkslatts invanarantal 6kade under aren 2000-2020 med sammanlagt cirka 10 350 invanare (+34,8 %).
Kyrkslatts folkmangd har 6kat varje ar under 2000-talet. Okningen var sarskilt stark i bérjan och i mitten av
2000-talet, da befolkningen okade med 6ver tva procent under flera &r: under topparet 2004 6kade
folkmangden med 6ver 3,4 procent. Den mycket starka befolkningsutvecklingen pa 2000-talet grundade sig
framfor allt p& inflyttningsoverskott fran andra delar av landet. Under 2010-talet har Kyrkslatts stallning i
flyttrorelsen inom landet varit svagare: kommunen har fatt betydande inflyttningsoverskott, men ocksa lidit av
utflyttningsoverskott. Under de senaste tva aren (2019-2020) har Kyrkslatt igen fatt stort inflyttningséverskott
frdn andra delar av landet.

Invanarantalet i Kyrkslatts kommun var i slutet av ar 2020 cirka 40 135 invanare. Enligt den senaste
befolkningsprognosen (MDI Oy, 2020) 6kar kommunens invanarantal under aren 2020-2040 med nastan
6 500 invanare (6kning 16,4 %). Okningen stoder sig pa inflyttningsoverskott frAn andra kommuner, men
ocksa den internationella flyttrérelsen spelar en betydande roll.

3.2.1 Befolkningsutvecklingen p& planeringsomradet

Befolkningen pé& planeringsomradet har férdubblats under de senaste 30 dren 1980-2010. Ar 1980 bodde
cirka 600 fast bosatta invanare pa omradet, och &r 2010 var antalet invanare cirka 1220. P& omradet for
delgeneralplanen fér kommuncentrum, etapp 2, liksom &ven annanstans i kommunen, har
befolkningsékningen utjamnats till 2010-talets nivaer. Ar 2020 hade omrédet cirka 1300 invanare.

1400 65-74 v. 75': V. O-GOV.
1200 8% > Ry
7-14 v.

1000 15 %

800 50-64 v.

600 19% 15-17 v.

7%
400
200
0 30-49 v.
1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2019 28 %

Bild 8a och 8b. Befolkningsutvecklingen p& omradet for delgeneralplanen for kommuncentrum, etapp 2, sedan
1980-talet och befolkningens aldersfordelning ar 2019 (Statistikcentralen).

3.2.2 Arbetsplatser och service

Befolkningens aldersstruktur pa planeringsomradet &r mangsidig. Over halften av befolkningen &r i arbetsfor
alder. Ungefar en tredjedel av befolkningen &ar barn och unga (bild 8b). Det finns ca 70 arbetsplatser pa
planomradet (situationen ar 2017). Den storsta sysselsattaren ar Neidonkallion paivakoti, vars anstallda
representerar ungefar halften av arbetskraften p& omradet. P4 omradet idkas ocksa bland annat
haststallsverksamhet och jord- och skogsbruk.
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Den kommersiella och offentliga servicen i kommuncentrum i Kyrkslatt ligger pa cirka tva kilometers avstand
fran planeringsomradets sodra del. Den enda offentliga tjansten pa planeringsomradet ar Neidonkallion
paivakoti. Narskolan for de finsksprakiga eleverna i arskurserna 1-6 ar Gesterbyn koulu och for eleverna i
arskurs 7-9 Kirkkoharjun koulu. Narskolan for de svensksprakiga eleverna i arskurserna 1-9 ar Winellska
skolan. Porkkalan lukio ligger i kommuncentrums affarscentrum. Dar verkar ocksa biblioteket, halsocentralen,
resecentret och olika idrottstjanster samt Kyrkslatts kommunhus, kyrkan och mangsidiga kommersiella
tjanster.

Kirkkoharjun koulus verksamhet i Kyrkslatts skolcentrum har lagts ner. Skolans elever har 6vergatt till
Jokirinteen oppimiskeskus, som 6ppnades i mars 2021. | Jokirinteen oppimiskeskus finns ett 1ag- och
hdgstadium (tot. 1100 elever) och ett daghem (210 barn). | Jokirinteen oppimiskeskus finns en stor idrottshall.

Ar 2020 anhangiggjordes planeringen av GWPD-projektet, som géllde foljande laroanstalter: Gesterbyn koulu,
Winellska skolan, Papinméen koulu och Prastgardsbackens daghem. Projektet siktar pa att bygga ett nytt
skolcampus pa Gesterbys och Winellska skolcentrets omrade. Enligt planerna ska objektet tas i bruk ar 2024.
| projektplanen foreslogs att Kyrkslatts gymnasium flyttas till det gemensamma campuset for gymnasierna och
instituten.

| Kyrkslatts affarscentrum, norr om huvudbiblioteket Fyyri, planeras ett gemensamt campus med de finsk- och
svensksprakiga gymnasierna samt musik-, bildkonst- och medborgarinstitutet. Uppgorandet av
behovsutredningen for projektet blev fardig ar 2020. Projektplaneringen och konkurrensutsattningen av
planeringen av byggnadsprojektet ska bli fardig under ar 2021. Malet ar att det gemensamma campuset blir
fardigt ar 2024.

3.3 Bebyggd milj6

3.3.1 Samhallsstruktur och dess utveckling

Bosattningen pa planeringsomradet har blivit relativt tat ocksa utanfor de detaljplanerade omradena, och
storsta delen av planeringsomradet ar tatortsomrade enligt Finlands miljdcentrals uppfoljningssystem for
samhallsstrukturen (YKR = yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelma). Finlands miljocentrals
tatortsavgransning ar Finlands officiella tatortsavgransning som Statistikcentralen anvander i sin
statistikforing. Med tatort avses ett tatt bebyggt omradde med minst 200 invanare. Avgransningen grundar sig
pa ett 250 m x 250 m rutnat som utdver invanarantalet beaktar antalet byggnader, vaningsyta och
centraltendens. Uppdelningen av samhallsstrukturen i tat- och glesbebyggelse ar en av de grundlaggande
uppdelningarna i den riksomfattande uppfoljningen av samhallsstrukturen. Med tanke pa medel for att styra
markanvandningen har just bildandet av tatbebyggelse utgjort en viktig grund for planeringen av
markanvandningen.

YKR:s material om samhallsstrukturens zoner har sammanstallts genom att klassificera och kombinera 250 x
250 meters rutor i uppféljningen av samhallsstrukturen (YKR) till fotgangar-, kollektivtrafik- och bilzoner pa
basis av avstandet till centrum och servicenivan inom kollektivtrafiken. Kollektivtrafikzonerna beskriver
kollektivtrafikens utbud under rusningstid och zonen beskriver inte den verkliga anvandningen av kollektivtrafik
pa omradet i fraga.

Enligt materialet frAn ar 2017 hor planeringsomradet till sin sydostra del till centrums randzon, men i évrigt i
huvudsak till bilzonen (bild 9). Bilzonen ar glest bebyggd zon dar alternativet att fardas ar privatbilism.
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Yhdyskuntarakenteen vyohykkeet/ Samhalisstrukturens zoner
I autovyshyke/ bilzon
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B jcukkoiiikennevyShyke/ kollektivirafikzon

I keskustan jalankulkuvydhyke’ centrums fotgangarzon .
Bl keskustan reunavyShyke/ centrums randzon - 2 a5 1

N

Bild 9. Avgransning av tatortsomradet och zonerna i samhallsstrukturen (SYKE 2017. Bakgrundskarta: LMV).

Finlands miljécentrals tatortsavgransning delas upp i tatt tatortsomrade och glest tatortsomrade. Tatt
tatortsomrade motsvarar till sin omradeseffektivitet allmant redan bebyggt detaljplanerat tatortsomrade och
glest tatortsomrade i huvudsak odetaljplanerat tatortsomrade med |ag effektivitet. Glest tatortsomrade kan
vara halvfardigt detaljplaneomrade, naromrade till en detaljplan, tatare bebyggelse langs vagarna eller till sin
karaktar byaktigt boende som anknyter till tat tatort. Till tatt tatortsomrade hor de rutor vars omradeseffektivitet
raknat enligt grannrutsmetoden ar éver 0,02. De 6vriga tatortsrutorna hor till glest tatortsomrade. | bilderna
10a och 10b presenteras forandringen av tatortsomradena pa delgeneralplanens omraden mellan aren 1990
och 2019.

Tasjama-sive/ Thtorisomride 1990 Taajama-alue/ Titortsomrade 2019
- Harva taajama-alue’ Gles! tiortsomrade

Il <0 taanma-aiue Tar tarortsomrade k

Bilderna 10a och 10b. Glest och tatt tatortsomrade aren 1990 och 2019 (SYKE. Bakgrundskarta: LMV).
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3.3.2 Markanvandning

Planeringsomradet innehaller for narvarande mycket mangsidig markanvéandning. P& omradet kan man
identifiera olika typer av omradeshelheter, s& som jord- och skogsbruksdominerat omréde med akerfalt och
skogiga bergasar, Humaljarvis stradzon, Meiko naturskyddsomrade och glesbebyggelse som blir tatare och
relativt tata detaljplanerade bostadsomraden. | sin helhet &r planeringsomradet smahusdominerat. Pa
omradet ar det cirka 74 procent av bostadsbestandet fristiende sméahus och cirka 26 procent rad- och
kedjehus. Ar 2017 var antalet hushall p& omradet cirka 420. P& planeringsomrédet ligger 24 fritidsbostader.
Den tataste koncentrationen av fritidsbostader ligger pa omradet till Humaljarvis sodra strand.

Planeringsomradets sydligaste smahusdominerade bostadsomrade Jungfruberget och Gesterby &r
detaljplanerade. | dvrigt har boséattningen pa planeringsomradet under artiondens lopp byggts med stod av
enskilda bygglov. Pa Jungfrubergets och Gesterbys detaljplanerade omraden ar det smahusdominerade
bostadsbyggandet relativt tatt. Pa Jungfrubergets omrade finns ca 70 egnahemshus och jamforelsevis mycket
annat smahusbyggande sa& som par- och radhus. Jungfrubergets omrade har ca 700 invanare. Norra delen av
omradet har i den lagakraftvunna detaljplanen anvisats for rekreation. Via det vidstrackta rekreationsomradet
har man anlagt en gangforbindelse till omradet norr om bostadsomradet. P4 smahusomradet i Gesterby har
man i detaljplanen anvisat och byggts cirka 90 egnahemshus och tva radhustomter. Omradet har ca 290
invanare. Den lilla tomten for offentlig service pd omradet ar obyggd.

Véster om Volsvagen och Kvarnbyan ar Kvarnbyvagens omgivning glesbygdsomrade som stéllvis har byggts
relativt tatt. Kyrkslatts kommun ager mark i avsevard grad i dstra delen av omradet. Utéver
egnahemshusdominerat boende finns det nagra lantgardar och haststallsverksamhet pa omradet. Fran
omradet loper en korforbindelse till Volsvagen ocksa genom Burasvagen. Véaglinjen efterfoljer Meiko
naturskyddsomrade pa vastra sidan. P& omradet bor ca 160 invanare.

Invid sodra delen av Volsvagen, som hor till planeringsomradet, finns det relativt tatt bebyggt
glesbygdsomrade pa vardera sidan av vagen. P& detta omrade bor ca 215 invanare. Omradet gransar i st till
ett vidstrackt skogsomrade och i vast till Kvarnbyan och Ingels akerfalt. Utéver egnahemshusdominerat
boende finns det haststallsverksamhet pa omradet.

Humaljarvis strandzon, som ligger i norra delen av Volsvagen pa dess ostra sida, ar glest bebyggt
fritidsbyggnadsdominerat omrade. P& omradet finns ca 15 fritidsbyggnader och 10 bostadsbyggnader, av vilka
ca 25 invanare bor dar aret runt. Stugan som anvands av scouterna ligger i 6stra delen av omradet. | norra
delen av planeringsomrédet, vaster om Volsvagen ligger nagra egnahemshus pé glesbygdsomrade och
Sigurds gard med naromgivning. P& omradet bor ca 15 invanare.

Allméant taget kan man konstatera att tatortsstrukturen pa planeringsomradet for narvarande med undantag av
de detaljplanerade omradena ar splittrad. Den bestar av olika stora, bebyggda glesbygdsomraden, vidstrackta
Meiko naturskyddsomrade samt aker- och skogsomraden.

3.3.3 Rekreation

Meiko naturskyddsomrade ar av regional betydelse och dess rekreationstjanster anvands férutom av
kommuninvanarna av invanarna i Helsingforsregionen och de narliggande kommunerna. Anvandningen
koncentreras i huvudsak i sjon Meikos omgivning och i narheten av Korsoalmpi. Enligt Forststyrelsen var
antalet besokare ar 2020 cirka 37 000. Bestkarantalet ar i verkligheten anda betydligt storre, eftersom
bestksraknaren raknar endast friluftare som ror sig i riktning mot Korsolampi och Kotorutten. Utflykterna till
omradet har kraftigt blivit popularare, och antalet besokare pa Meikoomradet har 6kat ar for ar.

Markta naturrutter pa omrédet ar Storlommens rutt runt Nasudden (3,2 km), Meikorutten runt sjon Meiko (8,3
km) och Kotorutten till tjarnarna pa Dorgarn (4,4 km). Serviceutrustningen pa omradet bestar av bland annat
en eldstad vid Meikorutten, ett kokskjul vid Korsolampis strand vid Kotorutten och en klippklattringsplats pa
klatterklipporna i Kvarnby. Vid sjon Meikos norra och stdra stréander finns ocksa historiska kulturobjekt, som
ar rester av landfrontens befastningskonstruktioner (skyttegravar, befastningar och eldstallningar) fran
Sovjetunionens militérbasperiod (1944—1956).

Pa Jungfrubergets detaljplaneomrade finns norr om daghemmet en lekplats som betjanar invanarna. Ett
vidstrackt rekreationsomrade som betjanar invanarna ligger p& Jungfrubergets krén och det norrom liggande
omrédet, darifrdn motionsslingan pa Jungfrubergets skogsvag boérjar. Dessutom ar gang- och
cykelférbindelserna pd omradet goda och de erbjuder trivsamma férbindelser. Utanfor detaljplanerade
omréden rér man sig i regel langs gamla skogsvagar. | idrottsparken i centrum, som ligger cirka en kilometer
fran de detaljplanerade omradena i planeringsomradets sodra del och pa cirka fyra kilometers avstand fran
Sigurds gard, finns ett stort antal olika motionsmdjligheter.
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Bild 11. Pa Dorgarn vid Kotorutten éppnar sig vyerna mot Mustjarvi. (Foto: Maria Pudas)

3.3.4 Kulturmiljo
Pa planeringsomradet ligger inga byggda kulturmiljoer av riksintresse (RKY).

I norra delen av planeringsomradet ligger Humaljarvis kulturlandskap, som i Nylands landskapsplan ar en
kulturmiljé av riksintresse. Kulturlandskapet omfattar Humaljarvis norra och véstra strand inklusive Osterbys
valbevarade bymiljo, Vols gard med parker och Sigurds gardscentrum, som hor till delgeneralplaneomradet.
Motiveringar till intresset ar Vols gard, som ar kéand sedan 1500-talet, och fornlamningar och stridsterrang fran
slagen 1918 samt Porkala arrendetid som bevarats pd Humaljarvis vastra strand. P4 omradet har det ocksa
hittats flera stenaldersboplatser.

Vid inventeringen av den bebyggda kulturmiljon i delgeneralplanen fér kommuncentrum, etapp 2 (Stadionark,
2014), har man utdéver Humaljarvis kulturlandskap identifierat tvd omradeshelheter av kulturmiljo av lokal
betydelse, Volsvagens och Sigurds kulturmiljder (tabell 1).

Tabell 1. Kulturlandskaps- och kulturmiljoobjekten pa omradet for delgeneralplanen fér kommuncentrum etapp
2

Objekts- Objektsnamn Objekt i byggnadsinventeringen ar | Skyddsstatus fore 2014
nummer 2014 p& omradet, nr
ma-128 Humaljarvis 1065,1066,1202, 1203 Vardefull kulturmiljo pa
kulturlandskap landskapsniva
ma-p1070 Volsvagens kulturmiljo | 10510, 1049, 1050, 1056, 1057, 1058, | Kyrkslatts generalplan 2020,
1060, 10590, 1062, 1063, 1064 Ytterkurks kulturmiljé (nr 162)
ma-pl1071 Sigurds kulturmiljé 1065,1066,1202, 1203 Kyrkslatts generalplan 2020,

Sigurds kulturmiljo (nr 161)
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Bild 12. Kulturmiljoobjekten pa planeringsomradet och objekten i byggnadsinventeringen (Stadionark 2014).
Humaljarvis kulturlandskap, som ar av landskapsmassig betydelse och som ligger i norra delen av omrédet,
har ritats pa kartan med ljusgront (Nylands férbund, 2012. Bakgrundskarta: LMV).

Sigurds kulturmiljé, som ligger pa4 Humaljarvis vastra strand, ar delvis samma som sodra delen av Humaljarvis
kulturlandskap. Det stracker sig i sin sodra del and& nagot langre och omfattar stenfoten till Sigurds gamla
huvudbyggnad vid Humaljarvis strand. Sigurds gardscentrum bildar en kulturmiljé som till sin historia ar
intressant och som bevarats enhetlig i landskapet. Omradet har utgjort en central skadeplats for slagen mellan
de roda och de vita &r 1918 samt gransomrade under Porkala arrendetid. Gransen till arrendeomradet l6pte
mellan gardscentret och Marthastugan, som horde till Vols.

Volsvagens kulturmilj6 fran Jungfruberget norrut till Humaljarvi bildar en vacker kulturmiljo som bevarats
tamligen enhetlig. Invid den smala gamla vagen som slingrar sig vackert langs den &stra kanten av Ingelsans
adal finns en grupp bevarade bostadsbyggnader fran parcellagenheterna i bérjan av 1900-talet. Helheten
kompletteras av det aldre tradbestandet som bevarats stéllvis langs vagen och bostadsgardarnas gronskande
allmanna utseende. Fran vagen oppnar sig stallvis langa utsikter mot odlingslandskapet i adalen. Det senare
kompletterande byggandet smalter in i miljon tack vare sin glesa placering och sin gronskande vegetation. |
bild 12 visas omradesavgransningarna av kulturlandskaps- och kulturmiljgobjekten.

3.3.5 Byggnadsarv

Vid inventeringen av den bebyggda kulturmiljon i delgeneralplanen fér kommuncentrum, etapp 2 (Stadionark,
2014), har man forsokt kartlagga alla de objekt och omraden som byggts fore &r 2000 och som har betydelse
med tanke pa varnandet om kulturmiljons varden. Dessutom har man ur tidigare utredningar sammanstallt
allman information om omradets byggnadstradition, utvecklingen av kulturmiljon och férandringar som
paverkat den. Skyddet av och varnandet om kulturmiljén grundar sig pa lagstiftningen och pa samarbetet
mellan milj6- och kulturférvaltningen. Varderingen av objekten har gjorts i samarbete med styrgruppen dar
sakkunniga inom olika branscher har varit representerade.

P& planeringsomradet finns sex objekt som hor till vardeklass 1. | vardeklass 1 ingar sddana byggnads- och
omradesobjekt som det &r motiverat att bevara for att de har:
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sarskilt kulturhistoriskt varde och bevisvarde, s& som

lantgardarnas bostads- och ekonomibyggnader med gardsomraden som uttrycker
jordbrukskulturen som fortsatt i arhundraden och vars sardrag bevarats val

objekt som ligger vid den lokalt vardefulla Volsvagen, Evitskogs fore detta kyrkovag, och
vars sardrag ar valbevarade

villor och bostadsbyggnader med gardsomraden som representerar bosattningen som
bildades vid Evitskogsvagen, senare vid Volsvagen frdn och med bérjan av 1900-talet och
vars sardrag bevarats val

objekt som uttrycker Jorvas sarskilda betydelse for tradgardskulturen med vidstrackta
tradgardar med rikliga mangder arter och i borjan av 1900-talet grundade
handelstradgardar

sarskilt byggnadshistoriskt varde och betydelse, s som

trabyggnader som bevarats fran tiden fore Porkala arrendetid (1944-56) och som
representerar den for landsbygden typiska byggnadstraditionen och vars sérdrag bevarats
val

byggnader som bevarats fran tiden fore Porkala arrendetid (1944-56) och som uttrycker
for sin byggnadstid typisk villa- eller egnahemsarkitektur och vars sardrag bevarats vél
trots utvidgningar och &ndringar

objekt som med tanke pa arkitekturen och/eller genomférandet av den konstnarliga
tradgarden ar varda sarskild uppmarksamhet

sarskilda landskapliga eller stadsbildsméassiga varden, s& som

lantgardarnas bostads- och ekonomibyggnadsgrupper med gardsomraden, vars
omgivning &r av jordbruket praglat kulturlandskap
med tanke pa landskapsvyerna sarskilt betydande byggnader eller byggnadsgrupper

Pa omradet inventerades 23 objekt i vardeklass 2. Till vardeklass 2 klassificeras pa basis av inventeringen
sadana byggnads- och omradesobjekt vars bevarande ar dnskvart eftersom objekten har:

kulturhistoriskt véarde, till exempel

objekt som bevarats fran tiden fore Porkala arrendetid (1944-56), vars ursprungliga

sardrag fortfarande kan k&nnas igen trots senare andringar

vid den nationellt vardefulla VVolsvéagen, Evitskogs fore detta kyrkovag belagna objekt, vars

bevarande &r 6nskvart med tanke pa vaglinjens kulturhistoriska varden

objekt som uttrycker historien om parcellbosattningen vid Volsvagen eller omradets

tradgardskultur och vars bevarande ar 6nskvart med tanke pa omradeshelheten
byggnadshistoriskt véarde, till exempel

byggnaden ar for sin byggnadstid kdnnetecknande eller typisk; de ursprungliga séardragen

kan val kannas igen trots senare andringar

landskapliga eller stadsbildsméssiga varden, till exempel

byggnaden ar en del av den stadsbildsmassiga omradeshelheten och det ar 6nskvart att
bevara dess sardrag med tanke pa landskapsvyerna

byggnader eller byggnadsgrupper, vars bevarande &ar onskvart med tanke pa
landskapsvyerna.

till vardeklass 3 klassificerades s&ddana objekt som pa basis av inventeringen ar beaktansvarda med tanke pa
granskningsomradets kulturhistoria, byggnadshistoria eller landskapsbild, men for vilka det inte finns nagra
sarskilda grunder for skyddande. P& omradet finns 10 sadana objekt. Noggrannare objektsbeskrivningar och
motiveringar till klassificeringen finns att 1&sa i bilaga 6 till denna planbeskrivning och i den ovan ndmnda
utredningen. Objekten i vardeklass 1 och 2 visas ocksa pa kartan i bild 12.
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3.3.6 Fornlamningar

Vid den arkeologiska inventeringen av Kyrkslatts vastra del (Museiverket, 2011) granskades de k&nda
fornlamningsobjekten utom en del av de objekt som granskades eller upptacktes vid inventeringen ar 2009.
De mest centrala uppgifterna om objekten baserar sig pa den arkeologiska inventeringen ar 1963.
Undersokningen omfattade utéver forhistoriska fornlamningar ocksa historiska objekt som i huvudsak &r
byplatser och kvarnar.

Objekten fran Porkala arrendetid (1944-1956) horde ocksa till objekten som skulle inventeras fastan de inte
hade nagon egentlig fornlamningsstatus. | frdga om objekten i Porkala kunde man pa faltet i undersékningen
ga igenom bara ett urval och lista en del av de objekt som Kyrkslatts kulturvasende kanner till (bunkrar och
skyttegravar).

Vid inventeringen identifierades pa planeringsomradet fem fornlamningar, tre historiska boplatser, fyra l6sa
fynd fran stendldern och en vapenkorsu i betong fran Porkala arrendetid. Objekten visas i bild 13 och i tabell
2.

Tabell 2. Objekten vid den arkeologiska inventeringen av omradet for delgeneralplanen for kommuncentrum,
etapp 2 (Museiverket 2011)

Objektsbeteckning Objektsnamn
i utredningen

Skyddsgrunder Fredningsklass

1000011570 Bystraket 8 stendldersboplats, fast fornlamning 2
1000019601 Kvarnby 2 stenaldersboplats, fast fornlamning 2
1000019630 Kvarnby kvarn historisk arbets- och tillverkningsplats, fast
fornlamning
1000019628 Ytterkurks kvarn historisk arbets- och tillverkningsplats, fast 2
fornlamning
257010028 Sallbacka stenaldersboplats, fast fornlamning 2
1000019621 Ytterkurk (Tammikyld/ historisk boplats, eventuell inte faststalld
Ytterkurk) fornlamning
1000019622 Ingels historisk boplats, eventuell inte faststalld
fornlamning
1000019625 Myllykyla historisk boplats, eventuell inte faststalld
(Kvarnby/Qvarnby) fornlamning
1000015239 Tallbackabergen I6st fynd fran stenaldern inte faststéalld
1000003871 Solhem I6st fynd fran stenaldern inte faststéalld
1000003893 Kvarnby I6st fynd fran stenaldern, ett fragment av en batyxa inte faststalld
fran den snorkeramiska kulturen
1000015240 Storkarr I6st fynd fran stenaldern, stenrose inte faststalld
1000019640 Jungfruberget vapenkorsu i betong fran Porkala arrendetid inte faststalld
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Bild 13. Objekten fran den arkeologiska inventeringen (Museiverket, 2011. Bakgrundskarta: LMV)

3.3.7 Striderna ar 1918 och Porkalaparentesen

Vid den arkeologiska inventeringen (Museiverket 2011) dokumenterades inte skyttegravarna som anknyter till
striderna mellan de réda och de vita &r 1918 i byarna Ingels och Sigurds. Det finns mycket sadana i séder och
sydvast om Humaljarvi. Arkeolog Oula Seitsonen har kartlagt dessa konstruktioner p& omradet tillsammans
med studerande ar 2010. Nagon officiell forskningsrapport om inventeringarna har dock inte blivit fardig.
Geoinformationsmaterialet och terrangobservationerna fran inventeringen lamnades i efterhand till
planlaggningen. Detta inventeringsmaterial presenteras i bilaga 16 till beskrivningen.

Pekka Silvast har utrett militara lamningar fran Sovjetunionens arrendetid (1944—1956) pa Kyrkslatts omrade.
Han har &r 1991 publicerat forskningsrapporten Porkkala 1944—-1956 Neuvostoliiton merisotilaallinen tukikohta
vid Krigsmuseet. Dessutom har han ar 2004 skrivit en forskningsrapport om militara lamningar i Kyrkslatt.
Rapporten skrevs pa Kyrkslatts kommuns bestillning, och den inneholl utéver inventeringen ocksa en
bedémning av de militéara lamningarnas risker. Rapporten heter Porkkalan vuokra-alueen sotilaalliset jaanteet
Kirkkonummella.

Enligt Silvasts (1991, 2004) utredningar ligger pa& planeringsomradet bland annat en plats for stridsskjutbana,
bunkrar, I6pgravar och korsun. Stridsskjutbanan som ligger pa Kvarnby omrade ar det enda objektet i klass 1 i
farlighetsklassificeringen pa omradet. Objekt som hor till klass 1 forutsatter sonderingar fore storskaligt
byggande. Detta inventeringsmaterial presenteras i bilaga 17 till beskrivningen samt pa bild 28 i
beskrivningen.

3.3.8 Trafik

Trafikméassigt ansluter planeringsomrédet till kommuncentrum via Volsvagen och Gesterbyvagen. Den
genomsnittliga trafikmangden per dygn pa Volsvagen, dvs. landsvag 11255, pa omradet &r enligt
Trafikledsverkets matningar 2250 fordon per dygn, varav andelen tunga fordon uppskattningsvis ar 3 %. Bada
lederna, Volsvagen och Gesterbyvagen, ar huvudleder for fordonstrafiken pd omradet och uppratthalls av
staten. De leder bland annat till affarsomradet i centrum och vidare till Vasterleden (stamvag 51) och Gamla
Kustvagen, varifran en forbindelse gar i riktning mot Jorvas och Masaby.
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Bild 14. Den nuvarande vattenforsorjningen och det nuvarande vagnatet i delgeneralplanen for
kommuncentrum, etapp 2. Bakgrundskarta: LMV).

Pa planeringsomradet verkar nio vaglag, av vilka den mest vidstrackta ar Kvarnby enskilda vags vaglag (bild
14). Gang- och cykelleden har byggts fran kommuncentrum langs Gesterbyvégen till Gesterborgsvagens
korsning samt pa Volsvagen till Ingelsvagens korsning. Bortsett fran detaljplanerade omraden har inga andra
gang- och cykelforbindelser eller friluftsleder anlagts p& omradet.

Langs Volsvagen gar en kollektivtrafikforbindelse mellan Kaislampi och Kommuncentrum (linje 908), som i
vintertrafiken vardagar betjanar i forsta hand skoltrafiken. Trafiktatheten &r alltsa relativt gles. Ar 2016 var
antalet pastigare vid hallplatserna under 150 per manad. Langs Vilhelmsbergsvagen, som gransar till
planeringsomradet, Ioper en tatare trafikerad stomlinje for kollektivtrafik (linjerna 171-174Z). Dér ar antalet
pastigare vid hallplatserna 150-999 per manad (HRT, 2016). Det nuvarande linjenatet inom kollektivtrafiken
samt gang- och cykelférbindelserna pa planomradet har presenterats i bild 15.

Trafiksystemplanen for Kyrkslatts centrala tatortszon 2040 (Sito Oy) blev klar ar 2017. Trafiksystemplanen
tjanar utvecklingen av omradet pa lang sikt d& kommunen gor val om ibruktagningen av olika omraden. |
planen har man presenterat atgarderna for utveckling av vag- och gatunatet samt atgarderna for utveckling
och framjande av gang och cykling samt atgardernas prioritetsordning. Planen ingar som bilaga till
planbeskrivningen.
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Bild 15. Det nuvarande kollektivtrafiknatet med antalet pastigare vid hallplatserna pa delgeneralplaneomradet
for Kommuncentrum, etapp 2 (HRT, 2016), lokala cykelforbindelser och forbindelser i huvudnéatet 2040 samt
avstand fran tagstationen (Sito Oy, 2017. Bakgrundskarta: LMV).

Pa delgeneralplaneomradet har man i trafiksystemplanen anvisat ett forbindelsebehov for vagtrafiken fran
Gesterbyvagen till Volsvagen, alltsd en s kallad genvag norr om centrum. Forbindelsen anknyter till den nya
markanvandningens interna forbindelser som inte har nagon inverkan pa natverket. Forbindelsebehovets
trafikmassiga inverkan har bedomts vara mattlig &nnu efter r 2045. Tva av atgarderna for gadng och cykling ar
pa delgeneralplaneomradet. Av dem har den ena, gang- och cykelvagen mellan Kvarnbyvagen och
Ingelsvagen blivit fardig och den andra, byggandet av férlangningen av Gesterbyvagens gang- och cykelvag,
vantar i friga om sin forsta del pa att &ndringen av detaljplanen for Vastra Gesterby vinner laga kraft.

Huvudnétet for cykling 2040 (PAAVE)

Det malinriktade huvudcykelnéatet for den centrala tatortszonen i Kyrkslatt ar 2040 p& planeringsomradet har
presenterats i bild 15. Huvudnatet har delats in i regionala huvudrutter och lokala huvudrutter. Utvecklingen av
de regionala huvudrutterna grundar sig pa malséttningen i Helsingforsregionens huvudcykelnat 2020.
Huvudcykelnatet utgdr det regionala cykelruttnatets ryggrad som de lokala férbindelserna ansluter sig till. De
regionala rutterna betjanar utgangsvis cykeltrafiken mellan tatorterna, eftersom mangden regional cykeltrafik
ar betydligt mindre an den lokala trafiken. Utéver det regionala huvudnatet behovs ocksa hdgklassig narmiljo
for cykling. Dit hor till exempel forbindelser till infartsparkering.

3.3.9 Samhallsteknisk forsorjning
P& planeringsomradet ligger tva elstationer och en 110 kV kraftlinje Esbo-Inga.

De detaljplanerade omradena Jungfruberget och Gesterby omfattas av kommunalteknik. Dessutom nar
kommunens vatten- och avloppsnat Kvarnby omrade dar Meiko ytvattenverk ligger. Verket ar en betydande
vattenkalla for Kyrkslatts vatten (vattentakt 2017—-18: 1370 m3/d). | vrigt har fastigheterna pad omradet
fastighetsspecifik vattenférsorjning (bild 14).
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| utvecklingsplanen for vattentjanster 2020-2025 (Ramboll Finland Oy, 2020) presenteras omraden med
behov av centraliserad vattenférsorjning och omraden dar centraliserad vattenforsorjning kan vara en
kostnadseffektiv 16sning. Dessa har presenterats i utvecklingsplanen som utredningsomraden och eventuella
utvidgningsomraden for vattenandelslagen. | utvecklingsplanen har Kvarnby och Ingels tatortsomrade inte
valts till utredningsomrade for vattenforsorjning.

3.3.10 Storande faktorer i miljon

Landskapsstdrningar

Pa planeringsomradet forekommer inga sarskilda landskapsstorningar med undantag av kraftledningen (110
kV) i omradets sddra del. Lagspanningsledningar, som flera byggts pa planeringsomradet, kan anses vara
mindre landskapsstorningar. Ocksa enskilda véagar och skogsbilvagar som byggts i terrangen har gjorts raka
och de har inte anpassats pa det satt som topografin i terrangen fordrar. De traditionella befintliga vagarna
passar dock bra in i landskapet och terrangen. Likasa ar gardsomradena till bostadshusen pa omradet i regel
pa naturliga platser.

Fororenat markomrade

| Kvarnby, i andan av Korsolampivagen ligger ett férorenat markomrade. Objektet ar fore detta
sandtaktsomrade som ar fyllt med jord. Man har eventuellt lamnat ocksa annat avfall bland fylinadsjorden.
Omradet ar numera ang och skog, och dar finns ingen sarskild verksamhet. Det ligger pa bildningsomradet till
Kvarnby grundvattenomrade av klass | pa ett grundvattenomrade som &r viktigt med tanke pa
vattenanskaffning. Darfor utférde Sitowise Oy pa uppdrag av NTM-centralen i Birkaland en undersékning av
fororening av marken i augusti 2019. Med undersdkningen fick man preciserat beskaffenheten av
fylinadsjorden och avfallet bland marken. Som sammandrag av resultaten konstaterades att avfall forekommer
blandat bland fyllnadsjorden. Enligt de undersokta proverna forekommer det inte allmént stora halter av
skadeamnen, och i proverna som tagits ur grundvattenrdret konstaterades inga namnvarda halter av
skadeamnen. Det ansags inte vara nodvandigt med en riskbaserad istdndsattnings- eller
tillaggsundersokning. Om det gors gravningsarbeten pa omradet ska man beakta att gravning av mark med
skadeamnen kraver tillstand.

Buller

| 6stra kanten av planeringsomradet ar trafikbullret frin Gesterbyvagen en betydande miljostorningsfaktor.
Gesterbyvagen hor inte till delgeneralplaneomradet, men smahusomradena i dess kant (Hastbacken och
Hasthagen) hor till planomradet. | samband med andringen av detaljplanen for Gesterby utarbetades
bullerutredningar fér Gesterbyvagen.

Militarhistoriska lamningar

Lamningar fran Porkala arrendetid kan pa grund av sin farlighet ocksa anses som stérande faktor i miljon.
Arrendeomradets grans gick norr om planomradet vid Sigurds gardscentrum. | terrangen finns massor av
befastningskonstruktioner som anknyter till bevakning av gransen och dkeromradena. Stridsskjutbanan som
ligger pa Kvarnby omrade ar det enda objektet i klass 1 i Pekka Silvasts (2004) farlighetsklassificering pa
omradet. Objekt som hor till klass 1 forutsatter sonderingar fore storskaligt byggande. Silvasts
inventeringsmaterial presenteras i bilaga 17 till beskrivningen samt pa bild 28 i beskrivningen.

3.4 Landskap och naturmiljo

3.4.1 Landskap

Typiskt for planeringsomradets landskapsbild och topografi ar foranderlighet och smaskalighet. Humaljarvi
med relativt branta strander gor landskapsstrukturen mangsidigare. Det mest centrala elementet i landskapet
pa omradet ar en 6ppen adal med akrar som uppstatt i nordlig-sydlig riktning i en krosszon i berggrunden. De
dppna landskapsrummen kantas av skogbekladda &sar med ménga bergsblottningar p& toppen. Asomrédet
ligger i omradets vastra kant, i Volsvagens omgivning och i Humaljarvis strandzon och omradets dstra kant. |
sOder gransar planeringsomradet till tatortsomradet i kommuncentrum. Fran den vastra delen borjar Meikos
vidstrackta naturskyddsomrade.
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Bild 16. Alvarter i jordménen (GTK).

Det flera &rhundraden langa jordbruket syns tydligt i landskapet. Kvarnbyans dal med &ker (Ingels akerfalt)
samt det vidstrackta akerfaltet i Ravals som 6ppnar sig sdder om planeringsomradet utgor en betydande
landsbygdsaktig omradeshelhet pa planeringsomradet.

3.4.2 Jordman och berggrund

Pa omradet dster om Volsvagen, i norra delen av planeringsomradet ar berggrunden nara markytan, sa en
stor del av omradet ar klassificerat som bergsmark. Den dominerande jordarten &r lera. Det forekommer till
viss man aven moran och moransand. Mjala och mo forekommer bara pa nagra fa stallen (bild 16).

Pa omradet vaster om Volsvagen ar jordmanen med avseende pé jordarterna exceptionellt mangsidig. Pa
omradet finns bade mycket finfordelad marksubstans, s& som gyttjelera, och grovre jordarter s& som sand.
Ocksa helt organiska jordarter, dvs. torv, forekommer. Berggrunden bestar av sur granit och diorit.

Pa planeringsomréadet ligger betydande bergsomraden av riksomfattande betydelse med tanke pa miljé- och
landskapsvéarden (bild 17). Dessa vardefulla bergsomraden hor nastan helt till naturskyddsomréaden eller
Natura 2000-natverket. Av bergsomraden ligger Isbergen-Korsolamsbergen mellan sjén Meiko och
Nydalsviken. Bergsomradet i fraga ar i tva delar och 6ver 700 hektar stort. Det gransas av berggrundens
brytningslinjer som tydligt skiljer sig ur landskapet. Bergsomradet Isbergen-Korsolamsbergen ar vardefullt
bergsomrade (vardeklass 4).

Ett annat bergsomrade som med tanke p& natur- och landskapsvarden ar av nationell betydelse ar
Kittelberget-Urbysberget, som till sin vardeklass ar mycket vardefullt bergsomrade (vardeklass 3). Detta smala
och langa avsnitt bergsryggar i nord-sydlig riktning ligger delvis p& skyddsomradet, p& naset mellan
Humaljarvi och Nydalsviken i en till sitt kulturlandskap vardefull miljo. Omradet bestar av smala bergsryggar
som &r avgransade av brottytorna i berggrunden. De vastliga sidorna av asarna ar i huvudsak branta.
Urbysberget, som ligger pa planomradet, uppgar till 55 meter fran Humaljarvis yta, och frn dess topp 6ppnar
sig en vacker utsikt mot de maktiga klinterna vid Mustjarvi. (Husa & Teeriaho, 2004).
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Bild 17. Vardefulla bergsomrade och naturskyddsomraden pa planeringsomradet (SYKE. Bakgrundskarta:
LMV).

3.4.3 Akrar

Nylands forbund har ar 2011 utarbetat utredningen "Maatalouden kannalta hyvat ja yhtenaiset peltoalueet
Uudellamaalla”. Utredningen har uppdaterats ar 2017. Malet var att faststalla goda och enhetliga
akeromraden enligt kriterier som ar lampliga for Nyland och som baserar sig pa produktiviteten. Bakom
utredningen om goda och enhetliga akeromraden med tanke pa jordbruket ligger de riksomfattande malen for
omradesanvandningen, som styr utarbetandet av landskapsplanen och enligt vilka goda och enhetliga
akeromraden inte utan sarskilda grunder ska tas i bruk for tatortsfunktioner. Utredningen har avgransats till
akeromradenas varde som baserar sig pa mojligheterna till jordbruk, aven om akern kan ha varde ocksa for
naturens mangfald, landskapet och i viss man rekreation.

Pa planeringsomradet har de vidstrackta &keromradena i Ingels, Ravals och Torpangen inkluderats i
forteckningen 6ver goda och enhetliga dkeromraden med tanke pa jordbruket vid uppdateringen av
utredningen ar 2017. Resultaten av utredningen &r inte direkt avsedda som planbeteckningar, men dessa
goda och enhetliga dkeromraden kan anses vara sddana som ska bevaras och de bor beaktas i planeringen
av markanvandningen (bild 18).

3.4.4 Avrinningsomraden

Finlands miljocentral (SYKE) utvecklar ny riksomfattande indelning av avrinningsomraden, som kommer att
ersatta den gamla avgransningen fran ar 1993. Enligt den gamla avgransningen hor delgeneralplaneomradet
nastan i sin helhet till Estbyans avrinningsomréde i niva 3 i Finlands vattendragsklassificering. Dessutom hor
delgeneralplaneomradet till tva olika delavrinningsomraden, som &r Ingelsdns och Kvarnbyans backs
avrinningsomrade och avrinningsomradet till en av Jolkbyans férgreningar. Stérsta delen av dagvattnet rinner
genom Ingelsén ut i Kvarnbyan. Utloppspunkten ligger cirka fyra kilometer fran Humaljarvis nedre lopp vid
Kvarnbyan och storleken pa dess avrinningsomrade ar 33,3 km2. Dagvattnet i den mindre delen rinner genom
Oppna diken till Jolkbyan norr om Gesterby, och storleken pd avrinningsomradet som hor dit ar 2,6 km?2.
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Bild 18. Maatalouden kannalta hyvat ja yhtenaiset peltoalueet Uudellamaalla (Nylands férbund, 2011
Bakgrundskarta: LMV)

Det nya utkastet till indelningen i avrinningsomraden bestar av tva nivaer: huvudvattendragsomradena och
avrinningsomradena. P& planeringsomradet, norr om det loper en grans till huvudvattendragsomradet. Storsta
delen av omradet och av hela Kyrkslatts kommun hor till Finska vikens kustomrades
huvudvattendragsomrade. Till omradets norra delar hér Dorgarn samt vattendragen Mustjarvi och Kotolampi
till Sjundea &s vattendragsomrade. Huvudvattendragsomradena har indelats i mindre delavrinningsomraden
som enligt utkastet till indelningen i avrinningsomraden &r sju. Fem av dessa ar med tanke pa
vattenanskaffningen vardefullt ytvattenomrade (bild 19).

3.4.5 Yt- och grundvatten

De mest betydande ytvattnen p& planeringsomradet ar sodra delen av Humaljarvi och Ingelsan, som baérjar
fran Humaljarvi och som rinner sdéderut mitt bland akrarna och bosattningen. | sédra delen av planomradet
byter Ingelsdn namn till Kvarnbyan, dit Korsobacken rinner ut frdn Meikohallet. Korsobacken samlar vatten
fran ett mycket vidstrackt omrade, bland annat sjon Meiko och de dikade karren fran Meikoomradet.
Dessutom hor Mustjarvi, Kotolampi och dstra delen av sjon Meiko till planomradet.

| elfiskena som utfordes 2019 observerade man havsoring i Korsobacken vid Kvarntorpsberget och i
Kvarnbyan bland annat i forsen nedan om Kvarndammen i Overby. Hosten 2021 fardigstélldes vid
Kvarndammen i Overby en fiskvag som gor det méjligt fér havsoéringen att stiga forbi dammen. | férslaget till
atgardsprogram for vattenvarden i Nyland for &ren 2022—-2027 har man féreslagit atgarder som underlattar
fiskens vandring i Estbyan-Kvarnbyan och istandsattning av huvudfarorna och sidob&ckarna.

Humaljarvi i norra delen av planeringsomradet ar till ytan den nast storsta sjon (4,32 km2) i Kyrkslatts
kommun. Vattnen fran Humaljarvi rinner ut frdn sdder genom Ingelsan och Kvarnbyan och hamnar slutningen
till Tavastfjardens havsvik mellan Obbnéas och Porkala udd. Humaljarvi ar naringsrik men ratt humusfattig sjo
vars ekologiska tillstand har faststallts vara bra. | sjons vatten forekommer tidvis bldgréna alger pa
sensommaren och hosten, men &r 2000-talet har det dock inte forekommit sddana tjocka grotaktiga
forekomster som till exempel p& 1950-talet.
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Bild 19. Avgransningarna av avrinningsomradena. Omradena som visas med bl& bakgrund &r med tanke pa
vattenanskaffningen vardefullt ytvattenomrade. Avgransningen av huvudvattendragsomradet har ritats pa
kartan med blatt streck. Med gratt streck visas Estbyans avrinningsomrade enligt den gamla avgransningen
av avrinningsomraden. (SYKE. Bakgrundskarta: LMV).

Vols avloppsreningsverk, som ligger utanfor planeringsomradet, slapper det behandlade avloppsvattnet ut i
Humaljarvi. Enligt miljotillstdndet som beviljats for reningsverksamhet har Kyrkslatt skyldigheten att 6vervaka
sjons vattenkvalitet. Finska Socker Ab, som har sin verksamhet i Kantvik, reglerar vattennivan pa Humaljarvi.
Finska Socker Ab:s produktionsanlaggning tar ravatten fran Kvarnbyéan i Overby till sina industriprocesser. En
del av det renade vattnet levereras till vattenforsorjningsverket i Kyrkslatts kommun till hushallsvatten
(Mettinen, 2017). P& Humaljarvi galler férbud av anvandning av batar med forbranningsmotor i enlighet med
sjotrafiklagen och férbud enligt terrangtrafiklagen att kora pa istackta Humaljarvi med motordrivet fordon.

| planeringsomradet ingar ocksa sjon Meiko, som ligger mitt pa skyddsomradet. P& Meikos avrinningsomrade
finns ingen bosattning, sa den spridda belastningen ar ringa. Utdver den naturliga belastningen &r sjons
storsta belastare rekreationsanvéandningen sommartid. Vattenkvaliteten i Meiko f6ljs upp sedan 1964. |
miljoférvaltningens senaste bedomning av det ekologiska tillstdndet i aar, sjoar och kustvatten (2019) har sjon
Meiko sjunkit fran klass I, allts& utmarkt till klass I, alltsa god (Vattenkartan, 2022). Pa grund av den
langvariga fordrojningen i sjon Meiko ar dess formaga att tala extra belastning dock mycket dalig med tanke
pa tillrackligheten av syre.

Meikos goda vattenkvalitet och bristen p& grundvattenomraden som lampar sig for vattenanskaffning pa
Kyrkslatts kommuns omrade ledde till att kommunen borjade anvanda Meiko som kélla for hushallsvatten ar
1976. Kommunen tar cirka 40 % av sitt dricksvatten ur Meiko. Kvaliteten pa ravatten ur Meiko har hallits god
under hela den tid som det anvants. Humaljarvi och Meiko har i sammanstallningen av landskapsplanerna for
Nyland anvisats som med tanke pd vattenanskaffningen vardefulla ytvattenomraden.
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Bild 20. Delgeneralplaneomradets topografi och vattenférhallanden

Pa planeringsomradet finns ett av statens miljéférvaltning avgransat grundvattenomrade, som har
klassificerats som viktigt med tanke pa vattenanskaffning. Det &r tryck i grundvattnet pd omradet. Trycknivan i
grundvattnet p& akeromradet i Kvarnby stiger till och med ovan om markytan. Kommunen har tidigare tagit
grundvatten pad omradet, men pé grund av den hoga manganhalten har takten avslutats och
grundvattenbrunnen lamnats som reserv.

3.4.6 Naturskyddsomraden

Planeringsomradet omfattar en del av Meikos vidstrackta naturskyddsomrade som nastan helt och hallet hor
till omradet Meiko-Lapptrask i natverket Natura 2000. Meiko-Lapptrasks Natura-omrade (F10100021) ligger
delvis i Kyrkslatt och delvis i Sjunded. Dess areal ar 1949 ha. Natura-omradet ar en mosaik av berg, myrar,
gamla moskogar, lundar och karga vattendrag. Omradets sardrag &r en av de ostligaste koncentrationerna av
ekskogar i Finland. Sjoar och tjarnar ar mycket vardefulla pa grund av sitt naturtillstand. Omradet ar mycket
vardefullt ocksa med tanke pa tickor. Omradet ar mycket viktigt for skyddet av flera naturtyper i naturdirektivet
och arterna i fageldirektivet. Flygekorre och utter ar de arter enligt bilaga Il i naturdirektivet som férekommer
pa Naturaomrédet.

Naturskyddsomradena som &gs av Kyrkslatts kommun och privata markagare anknyter néra till
Naturaomradet i Meiko-Lapptrask. Pa delgeneralplaneomrédet finns tio naturskyddsomraden som 4gs av
kommunen eller en privat markagare och som fredats med stod av naturvardslagen. Av dessa ingar Meiko
sparskogar (3,6 ha; YSA010955), sjon Meikos strander (66,2 ha; 011670), Tranhalstrasket och Urbysberget
(23,4 ha; YSA011668), Meiko naturskyddsomrade (140 ha; YSA202402), Vols hassellundar (2 ha;
YSAO011729), Vols lundar (0,8 ha; YSA013013) helt eller mestadels ocksa i Naturaomrade. Sigurdslundens
naturskyddsomrade (0,4 ha; YSA014189) och Sepelbergens naturskyddsomrade (13,9 ha; YSA202397) hor
delvis till Naturaomradet. Naturskyddsomraden utanfér Naturaomradet &ar Sigurds norra hassellund (0,31 ha;
LTA010520) och Timmermossens urskog (18,2 ha; YSA239715), som inrattades Finlands 100-arsjubileum till
ara.
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En skoétsel- och nyttjandeplan har utarbetats for Meiko naturskyddsomrade for aren 2009-2018
(Forststyrelsen, 2009). Planen tacker helt Meiko-Lapptrasks Natura 2000-omrade och de nara anknutna
skyddsomradena som &gs av Kyrkslatts kommun. Planen har inte faststallts i frdga om omraden som 4gs av
staten. | frdga om de 6vriga omradena ar det Nylands NTM-central som godkant planen. Enligt processen for
faststallande och godkannande av skétsel- och nyttjandeplanerna faststéller miljoministeriet skétsel- och
nyttjandeplanerna for de skyddsomraden staten dger och NTM-centralen godkanner skétsel- och
nyttjandeplanerna for dvriga skyddsomraden. Syftet med skotsel- och nyttjandeplanen ar att trygga
bevarandet av omradets betydande skyddsvarden och samordna maélen for skydd och hallbart nyttjande av
omradet. | planen presenteras medlen for att uppna malen.

| skotsel- och nyttjandeplanen har det bildats en zonindelning for skyddsomradena. Syftet ar att styra frilufts-,
guidnings- och turismanvandningen sd att sa vidstrackta 6demarksaktiga delar som majligt ocksa pa langre
sikt bevaras p& omradet och att sadana nyttjandeformer som &r i strid med skyddsmalen styrs bort fran de
mest vardefulla naturobjekten som stdrs. Omradena som omger sjon Meiko och Korsolampi har i vard- och
nyttjandeplanen foreslagits som rekreationszon, till vilket man med hjalp av guidnings- och servicestrukturer
stravar efter att styra och koncentrera den livligaste anvandningen av Meikoomradet. Pa sodra och norra
kanten av planomradet ligger den avlagsna zonen B, som halls lugn, 6demarksaktig och i naturligt tillstand,
men genom den kan I6pa en skyltad regional vandringsstig med stigstrukturer och rastplatser. | denna zon
ingar bland annat Vols lundar och naturskyddsomradena i Sigurds omréde.
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Bild 21. De narmaste naturskyddsomradena i delgeneralplaneomradet och Meiko-Lapptrasks natura 2000-
omréde, som &aven stracker sig till Sjunded kommun. Bakgrundskarta: LMV)

3.4.7 Vardefulla naturobjekt

Naturutredningen om vastra kommuncentrum, Pickalaviken, Kantvik och Pippurn (Luontotieto Keiron Oy,
2014) har utarbetats pa omradena Kvarnby, Overby och Kantvik sa att den tjanar generalplaneringen. |
utredningsarbetet har kartlaggningen av livsmiljoerna sttt i centrum, eftersom uppgifterna om livsmiljéerna
ger en mgjlighet att bedéma lampligheten for manga arter. | naturkartiaggningen har man observerat
karlvaxtvegetationen och livsmiljioernas struktur och naturtillstand. Som grunder for vardering har man utnyttjat
kriterierna som skapats for Nyland for att vardera naturmiljoer. | naturutredningen ar skalan 0-5. P&
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planomradet finns inga pa riksniva vardefulla objekt (5). Pa skalan ar de ovriga graderna landskapsmassigt
vardefulla (4), lokalt mycket vardefulla (3), lokalt vardefulla (2), nagra naturvarden (1) och inga sarskilda
naturvarden (0).

Utredningsomradet har delats i atta delomraden, av vilka Ingels och Kvarnby hor till planeringsomradet. P&
gronomradena dster om Volsvagen (delomréde 1 i naturutredningen) dominerar skogar i olika aldrar. De &r i
huvudsak moskogar. Skogarna ar i huvudsak barrtradsdominerade, ratt unga eller mogna ekonomiskogar
som for narvarande inte har sarskilt stora naturvarden med tanke pa floran. Det férekommer valdigt fa frodiga
lundar och karr. Ett s& héar vidstrackt skogsomrade ar dock betydande bland annat for hjortdjur och av faglarna
for jarpe. P4 omradet finns det observationer av utter vid Kvarnbyans mynning som rinner ut fran Humaljarvi.
Dessutom observerade man utterspillning langs Kvarnbyan under Kvarnbyvagens bro da man gjorde
naturutredningen (Luontotieto Keiron Oy, 2014). De mest vardefulla objekten i delomradet ar lundarna pa
Humaljarvis strandomrade. Dessa tre hassellundar har varderats som landskapsmassigt vardefulla. For
narvarande har tre figurer pa detta delomrade bedémts som lokalt mycket vardefulla.

Over halften av de kartlagda livsmiljoerna véaster om Volsvagen (delomréde 2 i naturutredningen) hor till
klassen moskogar. Moskogarna varierar fran ratt unga plantskogar till mogna eller delvis till och med gamla
skogar. Mogna och gamla skogar finns framfor allt pa Meikos randomréde, dar en del av figurerna har drag av
gammal skog. Det mest betydande draget i delomrédet ar den stora andelen lundar. Lundarna i Kvarnby ar sa
kallade sekundara lundar, som har bildats pa gamla odlings- eller betesmarker efter att anvandningen av dem
upphort. Av livsmiljderna finns det lika mycket berg och olika 6ppna omraden. Pa Kvarnby omrade har tva
figurer beddmts som landskapsmassigt vardefulla, pa omradet finns sammanlagt 18 lokalt mycket vardefulla
objekt.

I naturutredningen om omradet (Luontotieto Keiron Oy, 2014) har man dessutom namnt atta vardehelheter pa
det vidstrackta utredningsomradet. Dessa vardehelheter har bildats av de till sitt naturvarde mest betydande
figurerna med omgivande omraden, som tillsammans bildar en vardefull naturhelhet. P& planeringsomradet
har man avgransat vardehelheten i Kvarnby (83 ha). Vardehelheten anknyter fast till Meiko-Lapptrasks
Naturaomrade.

Pa planeringsomradet har man dessutom utrett de vardefulla smavattnen pa uppdrag av Kyrkslatts kommuns
miljovardsenhet. Malet med smavattenutredningen (Silvestris luontoselvitys Oy, 2019) var att utreda
smavattnens tillstdnd och deras skyddsvarden. Utredningen omfattade tre vattendragsomraden som ligger i
de mellersta delarna av Kyrkslatt och som direkt rinner ut i Finska viken och sju faror i évre loppet av Mankans
vattendragsomrade i de nordliga delarna av Kyrkslatt. Pa Estbyans avrinningsomraden i planomradet var
omradets alla vattendrag som i huvudsak var i naturtillstdnd, dvs. aar, backar, rannilar, kallor och tjarnar,
foremal for utredning. | utredningen var vardeklassificeringen 0-5. P& planomradet fanns inga pa riksniva
vardefulla objekt (5). Av tabell b i bilaga 7 framgar de objekt pa planomradet som var enligt utredningen var
landskapsmassigt vardefulla (4) eller landskapsmassigt mycket vardefulla (4*). Enligt utredningen fanns det
allt som allt tio av dessa, varav fem rannilar, tre naturfigurer med anknytning till tre rannilar samt tva kallor. P&
planomradet fanns inte heller omraden i vardeklass 3, dvs. lokalt mycket vardefulla omraden.

Vardehelheten och de véardefulla naturobjekten presenteras i bilagorna 7 och 8 till beskrivningen.

3.4.8 Arter i bilagan (IV) till naturdirektivet

Malet med EU:s naturdirektiv &r gynnsam niva pa skydd av arter och naturtyper och stannande av den
kvantitativa och regionala minskningen av arter och naturtyper. | bilaga 1V (a) till naturdirektivet raknas upp
arter som &r strangt skyddade ocksa utanfér naturskyddsomraden. Det ar forbjudet att utplana och férsamra
platser dar de arter som ndmns i bilaga IV till EU:s naturdirektiv férokar sig och rastar. | naturutredningen om
omradet (Luontotieto Keiron Oy, 2014) har man gjort upp en lamplighetsbedomning gallande foljande arter i
bilagan till naturdirektivet IV (a): flygekorre, fladdermus, boknatfjaril, utter och akergroda.

Under terrangbesoken vid naturutredningen observerades flygekorrar och uttrar pa planeringsomradet.
Forekomster av flygekorre och utter har aven tidigare observerats p& omradet. Kyrkslatts miljovardsenhet har
gjort flygekorrinventeringar pa omradet aren 2019-2021. Observationerna har alltsa kompletterats fran det
framlagda forslaget till delgeneralplan. Ett sammandrag av flygekorrobservationer och omraden som ar
lampliga for flygekorre framgar av bilaga 9. Avgransningarna av de lampliga livsmiljoerna for fladdermus,
boknétfjaril, utter och 8kergroda har i sin tur sammanstallts i bilaga 10 till beskrivningen.

3.4.9 Ekologiska forbindelser

De ekologiska forbindelserna pd omrédet har utretts ar 2014 pa Kvarnby, Overby och Kantviks
utredningsomrade pa tre nivaer: pa landskapsniva, p& kommunal nivd och pa lokal niva (Luontotieto Keiron
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Oy). Landskapsanslutningarna férenar med varandra naturskyddsomradena som &r viktiga for att trygga
naturens mangfald i Nyland. | Kyrkslatt I6per landskapsanslutningar i syd-nordlig riktning bland annat fran
Porkala till Jorvas och fran Kantvik och Kolsarby till Meiko och fran Meiko till Noux.

I helheten Nylandsplanen 2050 har gronforbindelsebehovet anvisats pd Humaljarvis sédra strand och I6per
frdn Natura- och skyddsomradet i Meiko via skyddsomradet Hemtrasket till Esbovikens kust.
Forbindelsebehovet grundar sig pa utredningen om de ekologiska natverken i Nyland (Nylands férbund, 2018)
och véxelverkan mellan kommunerna. | granskningen pa kommunniva raknas med de ekologiska
forbindelserna som forenar med varandra naturomréden som &r viktiga med tanke pa naturens mangfald i
kommunen. De vitthar om nuldget med och det nuvarande behovet av forbindelser. Kommunala forbindelser
pa omradet ar bland annat forbindelserna som léper i dst-vastlig riktning langs Humaljérvis sddra strand, fran
Overby genom Meiko norrut i syd-nordlig riktning och fran Jorvas till Humaljarvi.

Pa planeringsomradet ligger en vidstrackt skogig forbindelse genom Meiko och dess narhet. Denna
forbindelse &r hinderfri for manga arter som forekommer i skogen. P& lokal niva hor storsta delen av omradets
ekologiska forbindelser till klassen fungerande skogiga forbindelser. | praktiken bildar dessa forbindelser
stommen till det ekologiska natverket. Denna stomme férenar de mer vidstrackta skogsomradena med
varandra. Dessutom ar Kvarnbyan en viktig vattenforbindelse pa omradet bland annat med tanke pa
fiskbestandet och uttern.

Jamfort med de 6vriga omradena i Luontotieto Keiron Oy:s utredningsomréde (Overby, Kantvik) finns det
betydligt mindre svaga forbindelser pa planomradet. Detta beror i stort sett p& det vidstrackta skogsomradet i
Meiko. P& omradet ar ocksa flaskhalsar hinder som orsakas av livsmiljdernas olamplighet och inte egentligen
av tatortsstrukturen. Till exempel den for flygekorre lampliga forbindelsen i vast-dstlig riktning i norra delen av
utredningsomradet I6per langs Humaljarvis sodra strand, eftersom akrarna pa Ingelsomradet bryter
forbindelsen langre sdderut. Daremot ror sig hjortdjuren latt 6ver akrarna.
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Bild 22. Ekologiska forbindelser och rutter samt naturens karnomraden (Luontotieto Keiron Oy, 2014.
Bakgrundskarta: LMV).
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4 PLANERINGSSKEDEN OCH VAXELVERKAN

4.1 Planeringsstart och beslut som géller den

Delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2, inleddes som ett planeringsprojekt enligt det av
kommunfullméktige ar 2010 godkanda planlaggningsprogrammet. Projektet inleddes efter att
samhaéllstekniska nAmnden godkande det ursprungliga programmet for deltagande och bedémning for
projektet 15.12.2011 (§ 116). Planen anhangiggjordes genom kungorelse 24.2.2012.

Delgeneralplanen grundar sig pa principerna i utvecklingsbilden for Kommuncentrum som godkénts av
kommunfullméktige (6/19.12.2016 8§ 127). | utvecklingsbilden skissar man upp den efterstravade
markanvandningen i allmanna drag och pa principniva. | planen betonas samhallsstrukturfragor s& som
funktionalitet, principer for placering av boende och annat tillaggsbyggande, laget for omradden som ska
utvecklas, planering av platserna for service, trafikarrangemang och utveckling av samhallets grénstruktur. En
del av utvecklingsbildens teman styr delgeneralplanlaggningen och en del detaljplaneringen betraffande sin
precisionsniva.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

Planprojektets intressenter ar uppraknade i programmet for deltagande och bedémning (bilaga 3).

4.2.2 Geoinformationsforfragan

Innan pabdrjandet av arbetet med delgeneralplanen ordnade man ar 2013 en geoinformationsforfragan
(Mapita Oy) med hjalp av vilken man utredde invanarnas upplevelser, synpunkter och 6nskemal gallande
planeringsomradet. Forfragan var éppen pa kommunens webbplats 25.3-6.5.2013 och den var dppen for alla
Kyrkslattsbor. Sammanlagt inkom 164 svar. Deltagarna fick marka ut till exempel sina favoritplatser, viktiga
rutter i vardagen, otrygga platser och positiva och negativa upplevelser av omgivningen. Man gjorde totalt 926
lagesbestamningar. Deltagarnas asikter har sammanstallts i den till delgeneralplanen hérande rapporten
Paikkal!-kysely, och den ingar som bilaga till beskrivningen (bilaga 5). Resultaten i geoinformationsforfragan
har utnyttjats i planeringen av markanvandningen. | stycke 5.4.2. i planbeskrivningen berattar man
noggrannare om malen med geoinformationsforfragan.

4.2.3 Program for deltagande och bedémning

Uppgorandet av delgeneralplanen inleddes i enlighet med planlaggningsprogrammet, d& det ursprungliga
programmet for deltagande och beddmning for projektet godkandes 15.12.2011 (§ 116) i samhéllstekniska
namnden. Delgeneralplanens uppdaterade program fér deltagande och bedémning behandlades i
kommunaltekniska nAmnden 14.6.2018 (§ 86), och det ingar som bilaga till beskrivningen (bilaga 3). | enlighet
med Kyrkslatts praxis har programmet for deltagande och bedémning delats ut till markagarna, invanarna och
intressenterna pa omradet.

4.3 Utkastet till delgeneralplan

Beredningsmaterialet for delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2 (utkast) lades fram pa
samhaéllstekniska nAmndens beslut 19.11.2015 (§ 78) for tiden 18.1-19.2.2016. Om framléaggningen av
beredningsmaterialet for delgeneralplanen och invanarmoétet meddelades med en kungorelse i Kirkkonummen
Sanomat och pa kommunens officiella anslagstavla och planlaggningens webbplats. Under framlaggningen
ordnades ett invanarmote 2.2.2016. Vid métet presenterade den ansvarige planlaggaren, kommunarkitekt
Tero Luomajarvi beredningsmaterialet och dess markanvandningslésningar. | moétet deltog totalt cirka 80
invanare.

Beredningsmaterialet innefattade reserveringar for en betydande méangd byggande: till exempel fanns det
flera bostadsomraden som tillter rad- och laghus (A) och deras areal var nastan 75 ha. | planutkastet hade
man foreslagit totalt kring tjugo smadominerade bostadsomraden (AP) med en areal om nastan 175 ha.
Markanvandningen i materialet mojliggjorde ocksa en betydande mangd nya omraden for service och
forvaltning (P, P/KTY) och nya vagforbindelser. Som en forlangning pd Ingelsvagen, i narheten av Humaljarvis
strandzon foreslogs nya bostadsomraden (A, AP) och en ny ringliknande forbindelse som skulle ha fortsatt
genom det nya bostadsomradet Gruvbéle i delgeneralplan for Kommuncentrum, etapp 1 till Gamla Kustvagen
och vidare till Vasterleden. Likasa foreslog man fran halva Kvarnbyvagen en ny vagforbindelse till Volsvagen.
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Bild 23. Planutkastet som var framlagt 2016.

Beredningen av delgeneralplanen fortsatte utgdende fran inkomna utlatanden och asikter om
beredningsmaterialet till delgeneralplanens forslagsskede. Man gjorde sammandrag och bemétanden dver
inkomna utlatanden och anmarkningar. De var framlagda sommaren 2021 som bilaga till beskrivningen av
forslaget till delgeneralplan.

4.4 Forslag till delgeneralplan

Materialet till forslaget till delgeneralplan var framlagt 31.5-2.7.2021 vid kommunens planldggnings- och
trafiksystemtjanster, p& kommunens servicekontor och biblioteken samt pd kommunens webbplats. Man
informerade om framlaggningen av planférslaget med en kungorelse i Kirkkonummen Sanomat samt pa
kommunens webbplats och i kommunens sociala mediekanaler. Mark&garna informerades om
framlaggningen av forslaget till delgeneralplan &dven per brev. Under framlaggningstiden ordnades pa grund
av det radande coronalaget ett virtuellt invdnarmote samt planlaggarens mottagningar. Utdver invanarmotet
skapade man en presentationsvideo dver materialet till planprojektets webbplats.

Man bad myndigheterna om utlatanden om forslagsmaterialet och det inkom sammanlagt 25 utlatanden.
Sammanlagt 24 anmarkningar lamnades om forslaget till delgeneralplan. Man har gjort &ndringar i
planmaterialet pa basis av utldtandena och anmarkningarna. De om forslaget till delgeneralplan inkomna
utlatandenas och anmarkningarnas inverkan pa innehallet i delgeneralplanen har féreslagits i planlaggarens
bemdétanden. Andringarna som gjorts i plankartan och -bestammelserna efter framlaggningen i forslagsskedet
har presenterats noggrannare i kapitel 5.4.4. Markagarna, som &ndringarna sarskilt galler, har horts separat
och markagarna har godkénd gjorda &ndringar och preciseringar.
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Bild 24. Foérslaget till delgeneralplan som var framlagt sommaren 2021 (ritn. nr 3424).
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5 MAL FOR DELGENERALPLANEN

5.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen ar vid sidan av landskaps-, general- och detaljplaner en
del av systemet for planering av markanvandningen i enlighet med markanvandnings- och bygglagen. Deras
priméara syfte ar att férsakra sig om att dessa faktorer av riksomfattande betydelse tas i beaktande i
planlaggningen av landskap och kommuner och i statliga myndigheters verksamhet. Syftet med malen ar att
ocksa framja verkstalligheten av internationella avtal och forbindelser i Finland och trygga andamalsenligt
fullféljande av riksomfattande I6sningar for omradesanvandningen.

Statsradet beslutade om de riksomfattande malen for markanvandningen 14.12.2017. Med beslutet ersatter
statsradet statsradets ar 2000 fattade och 2008 justerade beslut om de riksomfattande malen for
omradesanvandningen. Statsradets beslut tradde i kraft 1.4.2018.

De reviderade malsattningarna delas in i fem helheter:

fungerande samhallen och hallbara fardsatt
effektivt trafiksystem

sund och trygg livsmilj6

livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturresurser
energiférsorining som har en forméaga till fornyelse.

Delgeneralplan for Kommuncentrum, etapp 2 berdrs av de ovan uppraknade punkterna, med undantag for
malhelheterna som galler energiférsorjning. Varje malhelhet och fullféljandet av den har beskrivits i bilaga 18
till delgeneralplan for Kommuncentrum, etapp 2.

5.2 Mal som harletts ur regionala strategier

Avtalen for markanvandning, boende och trafik (MBT) ar avtal som staten ingar med de storre
stadsregionerna. Avtalen forstarker de i regionen beldgna kommunernas samarbete sinsemellan och
samarbetet mellan regionen och staten. Kyrkslatts kommun &r en del av Helsingforsregionen. Planen for
markanvandning, boende och trafik for Helsingforsregionen &ar kdnd som planen MBT 2019, som
kommunfullméktige godkande 2.9.2019 § 75. Av planen framgar principerna for utveckling av regionen bade
for en kortare period (aren 2019-2023) och for en langre period (aren 2019-2050). | planen har man fast
uppmarksamhet vid intensivare samtidig granskning av markanvandningen, boendet och trafiken an forut,
konsekvensbeddmningen och omfattande dialog mellan intressentgrupperna. Allmanna mal &r att sénka
trafikutslappen, gora invanarnas vardag smidig, tillracklig bostadsproduktion och att se till att boendet och
livsmiljon har god kvalitet.

Delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2 rdknas bara till sina sédra delar till den framsta
utvecklingszonen i MBT 2019-planen, vilket innebér att omradet for delgeneralplanen inte ar lampligt som
primart omrade for boende. Omradet ar till exempel inte ett primart omrade for boende med tanke pa
nabarhet, serviceniva inom kollektivtrafik och klimatkonsekvenser.

5.3 Kommunens allmédnna mal

5.3.1 Kommunstrategi

Kommunfullméktige i Kyrkslatt godkande 31.1.2022 kommunens nya strategi for aren 2022-2023. Som
strategiska fokusomraden har man anvisat Kyrkslatts attraktivitet och tillvaxt, investering i framtiden, satsning
pa invanarna och skapande av platser for nytt arbete. Ocksa den tidigare kommunstrategin (2018—-2021) har
styrt planeringsarbetet. | den hade man som strategiska mal anvisat bland annat starkande av Kyrkslatts
livskraft och att kommunen sticker ut pa ett positivt satt och framjande av kommuninvénarnas valmaende.

Delgeneralplan for kommuncentrum, etapp 2, berérs sarskilt av strategiska fokusomraden som galler
attraktivitet och tillvaxt samt ett livskraftigt och framtradande Kyrkslatt, och som sarskilt omfattar malet att
erbjuda mangsidiga, trygga och naturnara majligheter till boende, med betoning pd smahusdominans och
utveckling av karakteristiska centrum.

5.3.2 Utvecklingshild fér markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060

En blick in i framtiden - Utvecklingsbilden for markanvéndningen i Kyrkslatt 2040 och 2060 (Demos Helsinki/
Sweco Finland, 2020) ar ett arbetsredskap for strategisk planering i kommunen och utgdende fran den bildar
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kommunen perspektiv i fraga om linjerna for utveckling av markanvéandningen och planlaggningen i framtiden.
Utvecklingsbilden godkandes i kommunfullméktige 25.5.2020 (8§ 38). Utvecklingsbilden for markanvandningen
har inga rattsverkningar som avses i markanvandnings- och bygglagen. Dar har man gjort strategiska val och
prioriterat tillvaxtriktningar. Utgéende fran dessa har man foreslagit utveckling av och mdéjligheter for boende,
arbete, turism, resor, rekreation och fritid samt naturvarden aren 2040 och 2060.

I utvecklingsbilden koncentreras bosattningen kraftigt till tyngdpunktsomradena for utvecklingen av
markanvandningen. | alla centrum gors stadsstrukturen tatare och i synnerhet stationsomradena utvecklas till
tata, men grona centrum. | utvecklingsbilden fér markanvandningen har man féreslagit att kommuncentrum
vaxer i riktning norrut. En viktig gronférbindelse 16per genom den norra delen av delgeneralplanen.
Forbindelsen forenar natverket av rekreationsomraden och ekologiskt viktiga, enhetliga skogsomraden.
Rekreations- och skyddsomradet Meiko har foreslagits som en rekreationsmiljé och ett tyst omrade for
kommuninvanarna.

5.3.3 Utvecklingsbild for kommuncentrum 2040

Kommunfullméktige godkande utvecklingsbilden for kommuncentrum 2040 i december 2016 (§ 127). Malet ar
att utveckla affarscentrum, forbattra trafikarrangemangens funktion och nabarhet pd omradet samt liva upp
stadskulturen. Enligt utvecklingsbilden kommer det tataste, flervaningshusdominerade boendet att placeras i
affarscentrum och i dess omedelbara narhet samt i funktionella knutpunkter. Ovriga bostadsomraden
utvecklas huvudsakligen som smahusdominerade. Trafiksystemets mal ar att framja kollektivtrafik och gang-
och cykeltrafik genom markanvandningslosningar. Det okande invanarantalet mojliggér en hojning av
servicenivan. Syftet ar att stoda hallbara satt att rora sig genom att géra anvandningen av dem lockande och
latt. Man stravar efter att placera det mesta av boendet pa kollektivtrafikens influensomrade.

En central utgangspunkt for utvecklingsbilden ar att forsta naringslivets behov. Tack vare god tillganglighet
och en betydande ¢kning av invanarantalet utvecklas kommuncentrumet till en viktig trafikméassig knutpunkt
och till en koncentration av mangsidig handel och service. Malet &r att hoja affarscentrumets serviceniva till en
regional nivd. Kommuncentrum planeras bli metropolens basta smastad genom att man bereder sig pa en
kannbar okning av invanarantalet och en betydande tillvaxt av handel, specialhandel och servicevolym pa
affarsomradet. Malet nds genom att planlagga en avsevard mangd ny byggratt for boende och
affarsbyggnader i affarscentrumet och p& kommuncentrums andra karnomraden.

| Kyrkslatts kommuncentrums tatortszon har man pa 2000-talet kraftigt utvecklat affarscentrums omrade och
de dster om omradet belagna omradena Vattentornsbacken, Gesterby, Hindersby och Tolls stationsomrade.
Enligt utvecklingsbilden kommer byggandet i fortsattningen att utvidgas till Gruvbéle och norr om
kommuncentrum.

| utvecklingsbilden fér kommuncentrum har man for planeringsomradet anvisat foljande beteckningar:

Kyrkslatts affarscentrum

befintligt bostadsomrade /bostadsomrade som blir tatare
nya bostadsomraden

byggda kulturmiljéer

nytt trafikforbindelsebehov

omfattande gronomraden

gronforbindelser

viktig rekreationsrutt

landskapsmassigt vardefullt odlingsomrade
idrotts- och rekreationstjanster

omrade som omfattas av Natura 2000-natverket.

Bostadsomradet Jungfruberget i delgeneralplanens sddra del hor i utvecklingshbilden till Kyrkslatts
affarscentrum. Bostadsomradena invid Volsvagen och norr om Jungfruberget har anvisats som befintliga
bostadsomraden / bostadsomraden som blir tatare. Nya bostadsomraden har anvisats sdder om
Kvarnbyvagen, i narheten av Sigurds géard, i narheten av Humaljarvis strand invid Ingelsvagen och norr om
Jungfrubergets omrade i Ingelsskogen. Humaljarvis vastra strand och en del av bostadsomradet invid
Volsvagen ar byggda kulturmiljoer. Fran Volsvagen har man anvisat ett nytt trafikférbindelsebehov 6sterut till
Gesterbyvagen. Pa delgeneralplaneomradet finns rikligt med vidstrackta gronomraden. Langs dem I6per
gronférbindelser och viktiga rekreationsrutter. Ingels akerfalt har anvisats som ett landskapsmassigt vardefullt
odlingsomréde. Pa Humaljarvis strand, i Ingelsskogen och pa Meikoomradet har man anvisat idrotts- och
rekreationstjanster, dessutom hor Meikoomradet till natverket Natura 2000.
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Bild 25. Utdrag ur utvecklingshbilden for kommuncentrum 2040. Delgeneralplaneomradet &ar avgransat med
rott.

5.3.4 Befolkningsmal

Enligt kommunstrategin for aren 2018-2021 som godkandes av kommunfullmaktige i Kyrkslatt 18.12.2017
stravar Kyrkslatts kommun efter en befolkningsékning om 1,5-2 %, vilket betyder cirka 600—-800 invanare
arligen. Enligt Kyrkslatts befolkningsprojektion kommer kommunens befolkningsantal att &r 2040 uppga till 47
000 - 52 000 invanare, av vilka cirka 12 000 invanare kommer att bo pd kommuncentrums omrade.

Enligt den nyaste befolkningsprognosen for Kyrkslatt 6kar kommunens befolkning under aren 2020-2040 med
nastan 6 500 invanare, vilket innebar en 6kning om 16,4 procent fran nulaget (MDI Oy, 2020). Underlag for
okningsprognosen ar inflyttningsoverskott fran det 6vriga landet, men ocksé betydelsen av internationell
inflyttning som en faktor som far Kyrkslatt att vaxa betonas.

5.3.5 Klimatforbindelser och -strategier

Kyrkslatts kommun fungerar som en del av natverket Hinku (kolneutrala kommuner) (beslut om anslutning
13.11.2017). Som medlem i natverket har Kyrkslatts kommun forbundit sig till att minska sina
vaxthusgasutslapp med 80 % fran nivan ar 2007 fore ar 2030. HINKU-utslappsminskningsarbetet styrs och
framjas av Atgardsplanen for hallbar energi och ett hallbart klimat SECAP (godkand i kommunfullméaktige
8.3.2021 § 429). | och med SECAP-planen (Sustainable Energy and Climate Action Plan) férbinder sig
Kyrkslatt till 31 konkreta atgarder med hjalp av vilka kommunen nar det uppstallda malet fér minskade utslapp
fore &re 2030. Atgarderna vidtas inom kommunorganisationen, regionalt och i samarbete med olika
intressentgrupper, och genomfdrandet av dem uppféljs med olika métare.

Kyrkslatts kommunstyrelse godkande med sitt beslut 15.2.2021 (45 8) atgarderna i Kyrkslatts atgardsplan for

hallbar energi och ett hallbart klimat (SECAP). Direkt med tanke pa klimatpositiv generalplanlaggning centrala
enskilda atgarder i SECAP-planen ar bland annat:

Komplettering och utveckling av centrum och stationsregioner
Forbattring av forutsattningarna for gang och cykling

Man stravar efter att placera nya omraden for boende och arbetsplatsomraden pd omradet
med god serviceniva inom kollektivtrafiken
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Okning av andelen kollektivtrafik i fardsattsfordelningen

Styrning av byggandet till [6sningar som utnyttjar energiproduktionsformer med laga
utslapp och energieffektiva ldsningar

Utarbetande och inforande av en kontrollista for klimathallbar planlaggning
Uppratthallande och forstarkande av kolupplaget i kommunens skogar

Utover dessa beslutade Kyrkslatts kommun ansluta sig till Europeiska kommissionens borgmastaravtal for
klimat och energi (Covenant of Mayors for Climate and Energy) &r 2018. De kommuner och stader som
anslutit sig till avtalet férbinder sig att strava efter att minska vaxthusgasutslappen med minst 40 % senast ar
2030. Dessutom forbinder sig staderna och kommunerna till att géra och inféra en SECAP-plan.
Verksamhetsplanen SECAP, som i och med avtalet ska gdras upp, stoder genomférandet av kommunens
HINKU-klimatarbete och uppnaende av malet att minska utslappen senast ar 2030.

5.4 Mal som uppkommit och preciserats under processen
5.4.1 Myndigheternas mal

Myndighetsférhandling i inledningsskedet

| borjan av planlaggningen ordnades 10.11.2011 ett myndighetssamrad i det inledande skedet som avses
markanvandnings- och bygglagen. | myndigheternas inlagg togs foljande mal och fragor upp:

Kulturmiljon boér beaktas i planeringen.

Byggnadskulturobjekten bor beaktas i planeringen.

Sommaren 2011 gjordes en arkeologisk inventering och den verkar vara tillracklig.

Pa omrédet har man konstaterat betydande naturvarden, miljputredningarna bor
kompletteras.

Planens inverkan p& Natura 2000-omradet bor utredas.

Gronfoérbindelsebehovet i landskapsplanen bér beaktas i planen.

Vattenanskaffningen pa Meikoomradet bor beaktas i planeringen.

Kraftledningen som l6per genom omradet och begransningarna som den medfor for
markanvandningen bor beaktas i planeringen.

Ordnandet av en sa kallas mjuk-GIS-forfragan upplevdes positiv.

Efter myndighetssamradet i inledningsskedet har man med representanter for Narings-, trafik- och
miljonamnden haft ett arbetssamrad 13.3.2020 dar man behandlade beaktandet av naturvarden pa
planomradet och den fardigstallda Natura-behovsbedémningen. Utéver detta har man med NTM-centralen
och det regionala ansvarsmuseet Vastra Nylands museum fort diskussioner om innehallet i delgeneralplanen
vid regelbundna planeringsmoten dar ocksa en representant for Nylands forbund deltog utéver ovan namnda
myndigheter.

Myndighetsutldtanden om beredningsmaterialet (utkast) och forslaget till delgeneralplanen

Man begarde utldtanden om beredningsmaterialet for delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2 av
myndigheter och aktorer som &r centrala med tanke pa planarbetet. Det inkom totalt 26 utlatanden. Man
gjorde sammandrag och bemétanden éver inkomna utlatanden och anmarkningar. De var framlagda
sommaren 2021 som bilaga till beskrivningen av forslaget till delgeneralplan.

Man bad myndigheterna om utlatanden ocks& om forslagsmaterialet till delgeneralplanen och det inkom
sammanlagt 25 utlatanden. Av utlatandena och anmarkningarna har man gjort sammanstallningar och
bemotanden som &r en del av planmaterialet. | utlatandena framhavdes som mer omfattande helheter bland
annat féljande arenden och mal:

Samhallsstruktur och trafiksystem

Uppnéende av klimatmalen

Detaljplanering av Humaljarvis strandomrade
Planens konsekvenser for jord- och skogsbruk
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Myndighetssamrad i forslagsskedet

Efter framlaggningen av forslaget till delgeneralplan ordnades ett arbetsmote 23.11.2021 med NTM-centralen.
Vid motet gick man igenom NTM-centralens utlatande om forslaget till delgeneralplan dar sarskilt
delgeneralplanens samhallsstruktur framhévdes. NTM-centralen anser inte att det &r motiverat att ta med de
med planforslaget forenliga omradena som ska detaljplaneras utanfor omradet for tatortsfunktioner invid
Volsvégen i planomradets norra del, d& man tar i beaktande den dkning av befolkningen som de méjliggor. A
andra sidan ansdg NTM-centralen ocksa att planomradet redan ar tatt bebyggt och salunda finns det inga
férutsattningar for positivt avgdrande som galler planeringsbehov fér byggande av flera obebyggda
glesbyggplatser och/eller andring av befintliga fritidsbostader till &retruntbostader, utan pa dessa omraden
fordrar byggande pa basis av rattspraxisen att man uppgor en detaljplan. Dessutom lyfte NTM-centralen fram
att andring av fritidsbostaderna pa Humaljarvis strand till aretruntboende fordrar aven att man utarbetar en
detaljplan. Vid arbetsmétet konstaterades dessutom att &ven om naturutredningen for omradet ar ratt gammal,
ar de kompletterande inventeringarna av miljovarden i kommunen bland annat i fraga om flygekorren
tillrackliga i relation till plannivan.

Forslagsskedets myndighetssamrad ordnades 7.9.2022. | samradet deltog Nylands NTM-central, Nylands
forbund, Vastra Nylands museum och Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT). | samradet
presenterades responsen pa forslaget och bemotandena till den. Dessutom presenterades andringarna som
gjorts i plankartan och -bestammelserna enligt responsen och klimatkonsekvensbedémningen (Ramboll
Finland Oy, 2022).

5.4.2 Intressenternas mal

Geoinformationsforfragan

Ar 2013 ordnande man en geoinformationsforfridgan (Mapita Oy) med hjélp av vilken man utredde invénarnas
upplevelser, synpunkter och énskemal gallande planeringsomradet. 164 personer deltog i forfrigan. 926
lagesbestamningar gjordes. Deltagarnas asikter har sammanstallts i den till delgeneralplanen hérande
rapporten Paikka!-kysely och den ingar som bilaga till beskrivningen (bilaga 5). Resultaten i
geoinformationsforfragan har utnyttjats i planeringen av markanvandningen.

I geoinformationsforfragan gallde responsen pa boende och byggande byggandets tathet och arkitekturens
estetik framst i centrum. Onskemalet &r att man i Kyrkslatt hadanefter skulle bygga koncentrerat men anda
inte for tatt. Man 6nskande utveckling av resor och trafikforbindelser. Deltagarna 6nskade béttre
kollektivtrafikforbindelser, flera gang- och cykeltrafikforbindelser, vaginfrastruktur i battre skick, utveckling av
vattenrutter och smidigare trafikforbindelser. Utveckling av gron- och rekreationsomraden var viktigt for
deltagarna. De 6nskade mangsidigare hobbymodjligheter, battre funktionsmojligheter for olika aldersgrupper
och beaktande av naturomraden i planlaggningen. Deltagarna onskade ocksa att tjansterna i Kyrkslatts
centrum utvecklas mer mangsidigt. Dessutom da invanarantalet i kommunen okar ville man att
servicevolymen béttre motsvarar konsumenternas behov.

Asikter om planens beredningsmaterial (utkast)

Beredningsmaterialet for delgeneralplanen, det vill sdga planutkastet ledes fram pa samhallstekniska
namndens beslut 19.11.2015 (§ 78) 18.1.2016-19.2.2016. Under framlaggningen fick kommuninvanarna
lamna in skriftliga asikter. Det inkom totalt 97 &sikter. Av utlatandena och asikterna har man gjort en
sammanstallning med planlaggarens bemétanden (bilaga 4).

| responsen som inkom vid invdnarmotet och om planutkastet framhavdes bland annat foljande faktorer och
mal:
effektivitet och sarskilt effektivt byggandes avstand fran kommuncentrum
nya vagforbindelser
bevarande av omradets narhet till naturen, landsbygdsaktiga karaktar och glesa byggande
styrning av markanvandningen i enlighet med byggnadsordningen och avgéranden som
géller planeringsbehov
bevarande av privatliv (inga friluftsrutter for néara)
ovetskap om planprocessen och planens konsekvenser for invanarna
manga som lamnade in sin asikt kravde att delgeneralplanlaggningen avbryts.
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Anmaérkningar pa forslaget till delgeneralplan

Forslagsmaterialet till delgeneralplanen var framlagt 31.5 - 2.7.2021. Under framlaggningstiden ordnades ett
virtuellt invanarmote samt planlaggarens mottagningar. Sammanlagt 24 anmarkningar lamnades in pa
forslaget till delgeneralplan. | anmarkningarna betonades fastighetsspecifika observationer bland annat pa
planbeteckningar och omradesavgransningar. Dessutom betonades omradets vardefulla natur och
landskapsmassiga varden. Dessa diskuterades dven vid invanarmotet. | anmarkningarna lyfte man fram att for
effektivt byggande av flervaningshus eller byggande pa akrarna inte passar pd omradet. Av utlatandena och
anmarkningarna har man gjort sammanstéllningar och bemétanden som ar en del av planmaterialet.

5.4.3 Mal som harletts ur konsekvensutredningarna

Man har utarbetat konsekvensutredningar for delgeneralplanen efter framlaggningen av planutkastet och -
forslaget. Utredningarna fokuserar pa betydande konsekvenser och géller sarskilt omraden som &ndras.
Utredningarnas exakthet beror alltid pa detaljerna i styrningen av planen. Delgeneralplanen for
Kommuncentrum, etapp 2 ska i huvudsak styra detaljplaneringen.

Natura-beddémning

Enligt 65 § i naturvardslagen, om ett projekt eller en plan i sig eller i samverkan med andra projekt eller planer
sannolikt p& ett betydande satt minskar naturvardena i ett omréde som statsradet foreslagit for Natura 2000
eller som redan inforlivats i natverket, och omradet for att skydda dessa varlden inforlivats eller ska inforlivas i
Natura 2000-natverket, skall den som genomfor projektet eller gér upp planen pa behorigt satt bedéma dess
konsekvenser.

| fraga om markanvandningen och planlésningarna i delgeneralplanen har man ar 2018 utarbetat en
behovsutredning for en Natura-bedémning (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy). Behovsutredningen har
utarbetats utgaende fran det preliminara planférslaget som utarbetades efter framlaggningen av
delgeneralplanens beredningsmaterial. | beddmningen har man konstaterat att det for naturtyperna i
naturdirektivet, skyddsgrundade arter enligt naturdirektivet eller naturtypernas specifika arter som ar grund for
Natura-skyddet pad omradet Meiko-Lapptrask sannolikt inte fororsakas nagra forsvagande konsekvenser av
I6sningarna som avses i delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2. | bedémningen identifierade man
dock dagvattnets inverkan och slitaget som fororsakas av 6kad rekreationsanvandning som mdjliga
konsekvenser for naturtyperna. | behovsutredningen (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2018) féreslogs
foljande allmanna lindringsatgarder med vilka man kan forebygga och lindra skadliga konsekvenser som
fororsakas av markanvandning i enlighet med delgeneralplanen.

En utomstdende metod for planlaggningen ar att informera manniskor om vardefulla
omraden och terrangens kanslighet for slitage (t.ex. skyldighet att halla fast husdjur).
Byggandet av system for hantering av dagvatten sakerstélls i varje planeringsskede. |
samband med uppgoérandet av delgeneralplanen utarbetar man en plan fér hantering av
dagvatten, som preciseras i samband med utarbetandet av en detaljplan pa omraden som
ska detaljplaneras. Uppdelandet av byggandet av omraden i skeden beaktas i planeringen
av system for hantering av dagvatten pa fokusomraden inom byggandet.

Belastningen av dagvatten fran byggtiden kan minskas genom att se till att arbetsplatsen
ar skyddad for erosion, indela byggandet pa fokusomraden i planomradets Gstra delar och
vid behov hantering av dagvatten under byggtiden med tillfalliga I6sningar.

Pa grund av konsekvenserna som konstaterats och lindringsatgarderna som foreslagits i behovsbeddmningen
begarde man utlatanden om behovsutredningen i enlighet med 65 § i naturvardslagen av Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland (NTM) och Forststyrelsen, som besitter naturvardsomradet. Dartill begarde man ocksa
de privata markagarna pa omradet om utldtande om bedémningen.

I sina utlatanden konstaterade Nylands NTM-central och Forststyrelsen att markanvandningen i
delgeneralplanen fér Kommuncentrum, etapp 2 inte ensam och inte heller inforlivat med andra projekt och
planer avsevart forsvagar de naturvarden som star som grund for skydd av Natura 2000-omradet Meiko-
Lapptrask som delvis ligger pa planomradet, da man i planen beaktar de lindringsatgarder som framforts i
beddémningen och féljande framférda faktorer:

P& bostadsomraden och i narheten av dem ska man reservera tillrackliga och hogklassiga
gron- och narrekreationsomrdden med rutter, s& att allt dagligt tryck pa
rekreationsanvandning inte styrs till Natura-omradet.
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Mellan nybyggandet och Natura-omradet ska en tillracklig skyddszon lamnas kvar och nytt
byggande ska inte anvisas sa att det direkt gransar till Natura-omradet.

Man bor ta hand om hanteringen av dagvatten i praktiken och med planbestammelser.
Flygekorrens foroknings- och viloplatser och bevarandet av en flygekorrférbindelse i
riktning med Humaljarvis sddra strand bor tryggas i planlésningen. Forbindelsen kan vara
av betydelse for flygekorrbestandet pa Natura-omradet, fastan det ligger utanfor Natura-
omradet.

Dagvattenutredning

Dagvattenutredningen for delgeneralplanen for Kyrkslatts kommuncentrum, etapp 2 blev fardig ar 2019 (FCG
Suunnittelu ja Tekniikka Oy). Dar utreddes delgeneralplaneomradets avrinningsomraden och deras flodesrutt
och pa grovt plan behoven att hantera dagvatten pa omraden for kompletterande byggande i
delgeneralplanen. | samband med den 6versiktliga markanvéandningen ar aven dagvattenutredningen
oversiktlig. | utredningen har man anvisat de klart och med tanke pa dagvattenhanteringen mest vasentliga
punkterna, sa att dessa kan tas i beaktande i den mer detaljerande planeringen. Dagvattenutredningen ingar
som bilaga till planbeskrivningen (bilaga 13).

Allméan plan fér vattenférsériningen och planekonomisk bedémning

Som en del av beredningsprocessen gallande forslagsskedet for delgeneralplanen utarbetade man en allméan
plan for vattenférsorjningen (Ramboll Finland Oy, 2018). Den omfattade linjer inklusive kostnadsberékningar
for vatten- och avloppsledning till med planomradet férenliga omraden som ska detaljplaneras. Planen ingar
som bilaga till planbeskrivningen (bilaga 14).

Kostnadsberékningarna som framférts i den allménna planen for vattenforsorjning har tillgodosetts vid
utarbetandet av den planekonomiska bedémningen av delgeneralplanen (Ramboll Finland Oy, 2018). | planen
bedémde man de ekonomiska konsekvenserna av markanvandning i enlighet med planen som medférs for
kommunen av genomforandet av planen. Utgangspunkt for granskningen ar den fysiska omgivningen som
fordras av genomforandet av delgeneralplanen: nulaget i férhallande till férandringar i frdga om befolkning,
arbetsplatser och trafik samt byggandet som medfors av dessa och verksamheten efter byggandet under en
30 ars granskningsperiod. Féremal for granskningen ar kommunens satsningar pa byggandet av omrédet,
annat fullféljande och annan verksamhet samt tomt- och skatteinkomster som kommunen far fran omradet.
Den planekonomiska beddmningen ingar som bilaga till planbeskrivningen (bilaga 15).

Efter framlaggningen av beredningsmaterialet for delgeneralplanen (utkastet) har en del av planens mal och
centrala I6sningar andrat betydligt i och med konsekvensutredningarna. Den planekonomiska beddémningen

har haft en betydande inverkan pa markanvandningen som anvisas i delgeneralplanen. Det finns till exempel
inga Ionsamma planekonomiska forutsattningar for planlaggning av Humaljarvis strandzon, s omradet har i

planen anvisats som glesbygdsomrade.

Dessutom har man gjort effektiviteten inom nybyggandet lattare sa att omradet kommer att utvecklas mer
smahusdominerat istallet for flervaningshusomraden. De omraden som anvisas for detaljplanering har
koncentrerats till delgeneralplaneomradets sodra del och invid Volsvagen i huvudsak till omrade for
tatortsfunktioner enligt Nylands landskapsplan. Dessutom har man avstatt fran de nya gatuférbindelserna som
anvisats i utkastet till delgeneralplanen och omradet kommer i forsta hand att stoda sig pa det befintliga
trafiksystemet. Nya forbindelsebehov har anvisats som riktgivande. Man har avsevart minskat omraden for
service och forvaltning och omraden for verksamhetsbyggnader. Man har ansett att det inte &r nédvandigt att
reservera plats till exempel for ett nytt inlarningscentrum pa omradet.

Beddmning av klimatkonsekvenser

Klimatkonsekvenserna enligt genomférandet av forslaget till delgeneralplan bedémdes av Ramboll Finland Oy
efter framlaggningen av forslaget till delgeneralplan. Férutom bedémningen gavs i rapporten
rekommendationer for den fortsatta planeringen. Bedémningsrapporten blev fardig varen 2022 och den ingar
som bilaga till planbeskrivningen. Bedémningen av klimatkonsekvenserna gjordes sa att det kan jamféras
med det samtidigt anhéngiga forslaget till delgeneralplan fér Masaby och bedémningen av utkastet for
delgeneralplanen for Kantvik samt nulaget pa planomradet. Beaktansvart i bedémningen ar att bedémningar
som stracker sig 6ver en lang tidsperiod och bedémningar av markanvandningsplaner pa generalplaneniva ar
alltid osékra.

Ur klimatperspektiv galler den styrande verkan av delgeneralplan for Kommuncentrum, etapp 2 sarskilt:
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Fortatande och harmonisering samt kontrollerad utvidgning av samhallsstrukturen néra
kommuncentrum och dess mangsidiga tjanster,

kopplande av kommuncentrums norra omraden till hallbara resor (forutsattningar for
hallbara resor och alternativ till privatbilism, markanvandningens relation till beroende av
personbil, behovet att réra sig och utvecklingen av det) samt

bevarande av helheter och natverk inom gronstrukturer (bl.a. kolsankor och
friluftsomradens tillganglighet).

Som beddmningsmetod anvandes en bedomningsram som utkristalliserats fran planlaggningsguiden for
framjande av klimatmal (Miljdministeriet, 2015). Man valde de centrala teman och kriterier som &r centrala
med tanke p& klimatkonsekvenserna, som ar vasentliga pa generaplanenivd och vars generalplanering man
kan paverka. Teman for bedomningsramen var: Omrades- och samhallsstrukturen, fardsel, energi,
anvandningen av naturresurser och gronstruktur samt anpassande till klimatférandringen.
Klimatkonsekvenserna bedémdes i huvudsak enligt kvalitet, men i frdga om andringar i byggandet,
kollektivtrafiksystemet och kolupplagen ocksa genom latt utslappskalkylering som kalkylerad bedémning.

Som slutledning av beddmningen av klimatkonsekvenser konstateras att det ur klimatperspektiv ar motiverat
att géra samhallsstrukturen tétare och harmoniserad samt kontrollerat utvidga den i narheten av
kommuncentrum och dess mangsidiga service. Den storsta delen av det nya byggandet ar anda
smahusdominerat och anvisat pa en dalig plats med tanke pa tillgangligheten inom kollektivtrafiken. Enligt
bedémningen kommer andelen privatbilism i och med planlésningen att oka till dver 93 procent av
fardsattsfordelningen pa planomradet. Byggandet av smahusdominerade bostadsomraden som omraden med
lag effektivitet kraver ocks& mycket areal och splittrar gronomradena. Vid genomférande uppmuntrar de i
plankartan anvisade riktgivande huvudfriluftsrutterna och gang- och cykelhuvudforbindelserna till att réra sig
med cykel eller till fots p& omradet. | rapporten gavs bland annat féljande rekommendationer for den fortsatta
planeringen:

Bindande exploateringstal for omradet och ordningen for genomférandet skulle méjliggora
att omrddena inte byggs ineffektiva eller med tanke pa& samhallsstrukturen
oandamalsenligt. For att stavja utvecklingen av trafikutslapp bér man inleda genomférande
av planen fran planomradets sodra delar invid servicen och kollektivtrafikforbindelserna i
kommuncentrum.

Man foreslar att den mest betydande delen av byggandet, alltsd omradena fér mest
effektivt byggande (A) placeras narmare Jokirinteen koulu och den kommande
vélfardscentralen i Kyrkslatt (Aangen), eftersom de redan som s&dana ansluter bast till
kollektivtrafiken och tjansterna ar bast tillgangliga med cykel eller till fots frdn dessa
omraden.

Behovet av utveckling av kollektivtrafiken och huvudférbindelserna fér gang och cykling
bor beaktas mer i detalj i delgeneralplanen.

I den noggrannare planeringen bdr man beakta minimeringen av de utslapp som
uppkommer av byggandet. Genom att bygga de smahusdominerade omradena sé att man
gynnar trakonstruktioner skulle utslappen som fororsakas av byggandet av planomradet
vara till och med 2,4 ganger mindre jamfort med det genomsnittliga byggnadsséttet.

| detaljplaneringen och i den fortsatta planeringen &ar det att rekommendera att man faster
uppmarksamhet vid mojligheterna att utdka férnybar energi, till exempel genom att
identifiera de I6sningar som fordras av solenergi (fastigheternas riktning och massor) samt
sarskilt pa tata stadsomraden tomtlosningar som tryggar forutsattningarna att utnyttja
jordvarme.

For att férebygga minskningen av skogar rekommenderas att man faster sarskild
uppmarksamhet vid att narskog blir kvar pa bostadsomradet. For att trygga mangden
kolsankor och -upplag och sakerstélla uppndendet av méalen for kolneutralitet, skulle man
pa lang sikt kunna kompensera for forlorade kolupplag och -sankor till exempel genom att
plantera skog pa lamaliga omraden, plantera nytt tradbestand p& narrekreationsomraden
eller anvisa nya skyddade skogsomraden.
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5.4.4 Andringar som gjorts i plankartan och -bestammelserna efter framlaggningen i férslagsskedet

Utgaende fran bedémningen av klimatkonsekvenser och den inkomna responsen har plankartan och -
bestammelserna andrats enligt framlaggningen av planforslaget pa foljande vis:

Andringar i plankartan

Bostadsomraden som ska detaljplaneras (A, AP):

Det nya smahusdominerade bostadsomradet (AP) i narheten av Jungfruberget har
utvidgats. Med anledning av utvidgningen har omradet for idrotts- och rekreationsservice
(VU) strukits i plankartan.

Delgeneralplanens nordligaste smahusdominerade bostadsomraden som ska
detaljplaneras har anvisats med beteckning for reservomrade (AP/res). Foljaktligen kan
omradena byggas forst da det med samma markanvandningsbeteckning (AP) anvisade
naromradet nastan byggts och man frdn omradet kan anvisa trygga gang- och
cykelférbindelser till den viktigaste servicen.

Ingels smahusdominerade bostadsomrdde (AP) har utvidgats till Humaljarvis
strandomrade, samtidigt har ocksa det narliggande narrekreationsomradet (VL) utvidgats.
Bostadsomréadena som avgransas av Volsviagen och det landskapsmaéssigt vardefulla
akeromradet (MA) i Ingels, dar det inte &r dndamalsenligt att anvisa anmarkningsvart
effektivt byggande, har anvisats i delgeneralplanen som AO-1/nr-omraden i stallet for
omradesbeteckningen AP som fordrar detaljplanering. Aven de sista lagenheterna invid
vagen Bjorkhagen har anvisats som glesbygdsomraden, alltsa med beteckningen AO-1/2.
Andringen galler lagenheterna Ingels, Brunibacka, Palomaki, Solbacka, Coros-Ingels,
Eriksberg, Ytterhaga, Humisevaharju och Koivuhaka.

Arbetsplatsomradet (TP) i den Ostra delen av planomradet, i Gesterby har andrats till ett
smahusdominerat bostadsomrade som ska detaljplaneras (AP).

Det i planomradets 6stra del, mer exakt omradet mellan Hasthagen och Hastbacken har
anvisats som narrekreationsomrade (VL) i stallet for smahusdominerat bostadsomrade
(AP).

Granserna for AP-omradena i Kvarnbyomradet har granskats pa nytt i narheten av
naturskyddsomradet (SL). Mellan SL-omradet och AP-omradet har man anvisat en zon
rekreationsomrade (VL).

Gransen pa VL-omradet pa fastigheten Tallmo har gjorts ndgot smalare. Motsvarande har
VL-omradet utvidgats till kanten av SL-omradet i omradets norra delar.

Bostadsomraden for fristdiende smahus (AO):

Antalet kalkylerade byggplatser pa det vastligaste bostadsomradet for fristaende smahus
pa Humaljarvis strandomr&de har minskats fran tre till tvd (AO/3 > AO/2). Andringen géller
lagenheten Ingels.

Antalet kalkylerade byggplatser pa de nordligaste bostadsomradena for fristiende smahus
pa planomradet har pd omradet vid Sigurds backe minskats fran atta till sex (AO/8 > AO/6)
och pa Burasvagens omrade fran fyra till tre (AO/4 > AO/3). Andringen géller lagenheten
Sigurds.

Antalet kalkylerade byggplatser pd bostadsomradet for fristiende smahus (AO) pa
Ekvagen har minskats fran tio till &tta (AO/10 > AO/8). Andringen géller lagenheten Ekby
.

Humaljarvis vastligaste bostadsomraden har anvisats med omradesbeteckningen AO-2/nr
istallet for omradesbeteckningen AO/nr. Andringen galler lagenheterna Grundvik,
Burgberg, Talludd, Talkulla I, Carlslund, Coros-Ingels, Bofinkan, Lodangen, Hemstrand
och Anneberg.

Humaljarvis bostadsomraden (AO/nr, AO-2/nr) och AO-1/4-omradet vid Volsvagen, dar luo
(35/2) finns har anvisats med beteckningen /eko.
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| planomradets sodra del har lagenheten Lovkulla bredvid Jungfruparkens
narrekreationsomrade anvisats i sin helhet som narrekreationsomrade (VL) i stallet for
omrade for fristhiende smahus (AO/1). Den befintliga fritidsbyggnaden med bastubyggnad
har anvisats med objektsbeteckningen for fritidsbyggnad (ra).

Gransdragningen for bostadsomradet for fristdende smahus (AO) har utvidgats ndgot pa
lagenheten Takapajula.

Jord- och skogsbruksomraden (MT, MA, MU, MY):

Fran delgeneralplaneforslaget har beteckningen for jordbruksomrédde (MT) invid
Kvarnbyvagen andrats till omradesbeteckning (MT-1) som tillater odlingslotter och/eller
kolonitradgard.

Akeromradena som anvéands fér odling invid Volsvagen och Kvarnbyvagen har anvisats
som jordbruksomrade (MT) i stallet for narrekreationsomrade (VL).

| den Ostra delen av delgeneralplanen, i mitten av det omfattande MU-omradet har man pa
markagarens forslag anvisat ett nytt naturskyddsomrade (SL).

Gransdragningarna for MY-omradena pa Humaljarvis strandomrade har preciserats.
Gréansen for det i planomradets norra del belagna MY-omradet har justerats nagot sa att
den vardefulla geologiska formationen ligger mer &n tidigare p& MY-omradet.

Friluftsrutter, gronomraden (VL, VU):

Med anledning av utvidgningen av det narliggande bostadsomradet i Jungfruberget har
omradet for idrotts- och rekreationsservice (VU) strukits i plankartan.

| planomradets vastra del, invid Kvarnbyvagen har man anvisat en ny riktgivande friluftsrutt
till Meiko. Dessutom har man i bdrjan av rutten anvisat en ny objektsbeteckning for
parkeringsomrade (LP) for att betjana infartsparkeringen och vandrarna som rér sig pa
omradet.

Soder om vagen Bjorkhagen har man lagt till en annan alternativ gang- och
cykelférbindelse 6ver Ingelsan mot Kvarnby.

Det i planomradets ostra del, mer exakt omradet mellan Hasthagen och Hastbacken har
anvisats som narrekreationsomrade (VL) istallet for smahusdominerat bostadsomrade
(AP). Dessutom har man pa omradet anvisat en ny objektsbeteckning for
parkeringsomrade (LP) for att betjana infartsparkeringen och motionérerna som ror sig pa
omradet.

De befintliga narakrarna och narskogen pa omradet for lantbrukslagenheters driftscentrum
(AM) vid Kvarnbyvagen har anvisats som jordbruksomrdde (MT) i stallet for
narrekreationsomrade (VL).

Den invid Volsvagen i narheten av Ytterkurks huvudbyggnad belagna akern som ar i
odlingsbruk har anvisats som jordbruksomrade (MT) i stallet for narrekreationsomrade
(VL).

Friluftsruttnatet har preciserats nagot sarskilt pa Kvarnbyomradet.

Natur och kulturmiljo:

Delomradesbeteckningarna (s-2) for skyddsomradet pd Humaljarvis strandomrade har
strukits och ersatts med beteckningen for naturskyddsomrade (SL).

Det med tanke pa naturens mangfald sarskilt viktiga luo (78/2)-omradet har strukits i
plankartan. Dessutom har gransen for luo (69/2)-omrédet inskrankts sa att avsnittet av luo-
omrédet vaster om Timmermossvagen har lamnats utanfor.

Sjon Meiko och Mustjarvi har i plankartan anvisats som naturskyddsomraden (SL) istallet
for vattenomrade (W).

Skyddsbeteckningen for objektet Tallmo, sr (1046) har strukits i delgeneralplanekartan.
Fornminnesobjektet Ingels skyttegravar sm (8) har anvisats i delgeneralplanekartan med
omradesbeteckning i stéllet for punktbeteckning.
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Trafikarrangemang:

Ovriga &ndringar:

Jungfruberget (objektsbeteckning: 1000019640) har anvisats i delgeneralplanen som
annat kulturarvsobjekt, kp (7).

| delgeneralplanekartan har man anvisat tvd nya objektsbeteckningar for
parkeringsomrade (LP) pa Kvarnbyvagen och Gesterbyvagen.

Forbindelsebehovet for vagtrafiken i Kvarnby har forkortats sd& att det anvisar
forbindelsebehovet endast till det smahusdominerade bostadsomradet (AP).

Norr om Korsolamsvagen har man i plankartan anvisat med linjemarkning ett férorenat
markomrade (saa).

Planbeteckningen for historisk granslinje (hr) har strukits i plankartan.

| planomradets 6stra del, i Hasthagen har man lagt till en ny objektsbeteckning for
dagvattenhantering (HV).

Andringar i planbestdmmelserna och -beteckningarna

Nya planbeteckningar &ar foljande:

o bostadsomrade for fristdende smahus dar det ar majligt att dela byggplatsen da

byggplatserna anslutits till vattenforsorjningssystemet pa omradet (AO-1/nr)
o bostadsomrade for fristdende smahus och fritidsbostader (AO-2/nr)
o jordbruksomrade dar man far placera omrade med odlingslotter och/eller
kolonitradgard (MT-1)

o reservomrade (/res)

o objektsbeteckning for fritidsbyggnad (ra)

o jordomrade som ska renas/ istandsattas (saa)
Planbestammelsen for naturskyddsomrade (SL) har kompletterats med férutsattning enligt
MBL 128 8.
Planbestammelsen for vattenomrade (W) har kompletterats med forutsattning enligt MBL
128 8.
Planbestammelsen for fristdiende smahus (AO/nr) har dndrats och preciserats.
Planbestammelsen for det jord- och skogsbruksdominerade omradet med sarskilt behov
att styra friluftslivet, alltsd MU-omradet, har andrats till att ersatta ordet konstruktioner med
anlaggningar.
Planbestammelsen for objektsbeteckningen for hastverksamhet (HE) har preciserats.
Planbestammelsen for objektsbeteckningen for arbetsplatsomrade (TP) har preciserats sa
att i anslutning till arbetsutrymmena tillats placering av bostads- och socialutrymmen for
arbetare.
Planbestammelsen  for  objektsbeteckningen  fér  byggnad som  betjanar
rekreationsverksamhet (rm) har preciserats.
Bestammelsen for sarskilt viktiga omraden med tanke p& naturens mangfald (luo-0) har
preciserats sa att det ar tilldtet med atgarder som ar motiverade med tanke pa vatten- och
naturvarden.
| planbestammelserna dar man hanvisar till museimyndigheten har termen i frdga andrats
till det ansvariga museet pa omradet.
| planbestammelsen for ledning eller linje har man efter framlaggningen i
delgeneralplanens forslagsskede lagt till ett omnamnande att det &r tillatet att placera flera
kraftledningar i ledningskorridoren.
Planbestammelsen fér byggnad eller byggnadsgrupp som ska skyddas (sr) har
kompletterats s att gamla byggnader hdgst 60 v-m?2 pa bostadsomraden raknas inte som
anvand byggratt.
| planbestammelsen for grundvattenomrade (pv-1) har man lagt till forbud for
jordvarmebrunn i enlighet med utlatandet.
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Allmanna bestammelser:

De allmanna bestammelserna har kompletterats i frdga om omraden som ska
detaljplaneras som féljer: "Pa omradena som ska detaljplaneras bér man trygga tillrdckliga
och ndbara narrekreations- och parkomraden samt rekreationsforbindelser till mer
vidstrackta gronomraden. De héar forbindelserna fungerar ocksa som forbindelser i det
ekologiska nétverket.”

Dessutom har de allmanna bestammelserna kompletterats i fraga om omraden som ska
detaljplaneras enligt féljande: ” planeringen av omrddena som ska detaljplaneras ska man
beakta férutséttningarna for kollektivtrafik, cykling och géng.”

| de allmanna bestammelserna som galler omraden fér boende har man strukit de
lagenhetsspecifika bestammelserna om avstandet frdn obebyggda byggplatser till
strandlinjen.

I de allmanna bestdammelserna som galler omraden for boende har man lagt till en
bestammelse om maximiantalet fordonsanslutningar pa AO-1/6-omrade.

Den allménna bestdmmelsen som géller det ekologiska natverket har kompletterats.

I de allménna bestdmmelserna har man lagt till en planbestammelse enligt vilken man i
den fortsatta planeringen av markanvandningen bor framja bevarande och uppnaende av
bra vattentillstand.

Den allmanna bestammelsen om dagvatten har kompletterats med ett tillagg enligt
utlatandet i fraga om den fortsatta planeringen. Ordalydelsen i bestammelsen som galler
minskningen av dagvatten har i delgeneralplanen andrats till: ”/ man av mdéjlighet ska
dagvattnen minskas till exempel med hjélp av genomsldppliga beldggningar.”

De allmanna bestammelserna i delgeneralplanen har kompletterats med allmanna
bestammelser i friga om kolneutralitet, enligt vilka man pa omradet ska framja klimatvanlig
planering med &andamalsenliga metoder samt genom att strava till att kompensera
minskande av kolsankor och -lager. Man har framfort fem mer exakta mdjliga satt for
genomférande.

Utdver dessa har man i plankartan gjort andra sm& &ndringar och tekniska korrigeringar. Aven i
planbestammelserna har man utéver de uppraknade &ndringarna gjort korrigeringar bland annat i stavningen.
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6 BESKRIVNING AV DELGENERALPLANEN

6.1 Dimensionering av delgeneralplanen

Delgeneralplaneomradet for Kommuncentrum, etapp 2 har en areal om cirka 1044 ha av vilket omradet som
ar avsett for detaljplanering beréknas uppga till cirka 35 procent, alltsa cirka 363 ha. Omraden som ska
detaljplaneras ar omrade for bostadsomraden (planbeteckning A), smahusdominerat bostadsomrade (AP),
omrade for service och forvaltning (P) samt narrekreationsomrade (VL). Dessutom fordrar anldggandet av en
kolonitradgéard pa jordbruksomrade (MT) detaljplanering.

Andelen omraden som anvisats for boende &r cirka 66 procent det vill sdga cirka 241 ha av delgeneralplanens
omradesreserveringar som ska detaljplaneras. D& man raknar med ocksa bostadsomraden for fristdende
smahus, uppgar omradena for boende pa planeringsomréadet till totalt 330 ha. Rekreationsomradenas andel
av arealen som ska detaljplaneras ar cirka 30 procent. Omradet for service och forvaltnings (P) andel ar bara
cirka en knapp procent. Foljaktligen skulle det pd omraden som ska detaljplaneras inte kalkylmassigt uppsta
nagot betydande antal nya arbetsplatser.

| delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2 reserveras alltsd omraden sarskilt for boende och rekreation.
Andelen jord- och skogsbruksdominerade omraden av planeringsomradet ar cirka 27 procent och
skyddsomraden 20 procent. Arealerna for omradesreserveringarna i delgeneralplanen har presenterats nedan
i tabell 3.

Delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2 &r en plan for omradesreservering som styr detaljplaneringen
i kommunen, den &r inte dimensionerande. For att man ska kunna bedéma anvandningen och inverkan av
omradena, har dimensioneringen granskats sa att effektiviteten av byggandet i delgeneralplanen delats in i
fem olika delomradeshelheter. Bakom foérdelningen ligger den i forslagsskedet utarbetade planekonomiska
bedémningen (Ramboll Finland Oy, 2018), men den har redigerats enligt framlaggningen av forslaget till
delgeneralplan med anledning av observationerna i den givna responsen och bedémningen av
klimatkonsekvenserna. Delomradena har presenterats i bild 26.

Tabell 3. Arealer och beraknad byggratt for omradesreserveringarna i delgeneralplanen.

Ungefarlig Berdknad byggratt
Omradesreserveringsbeteckning areal (ha): (v-m?):
Bostadsomrade (A) 8,2 12 370
Smahusdominerat bostadsomrade (AP) 233,2 217 350
Bostadsomrade for fristdende smahus (AO/nr, AO-1/nr, AO-
2/nr) 86,6
Omrade for lantbrukslagenheters driftscentrum (AM) 2,9
Omrade for service och férvaltning (P) 3,1
Omraden for narrekreation (VL) 107,9
Strov- och friluftsomraden (VR) 14,3
Naturskyddsomrade (SL) 216,5
Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda
miljovarden (MY) 74,7
Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilt behov av
att styra friluftsliv (MU) 97,1
Landskapsmassigt vardefullt akeromrade (MA) 62,5
Jordbruksomrade (MT, MT-1) 45,5
Omrade for samhallsteknisk férsorjning (ET) 1,3
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[ asomakaava/ Detaliplan
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Bild 26. Fordelningen av bostadsomraden i delomrdden och deras riktgivande omradestatheter samt
kalkylerade byggplatser pa glesbygdsomraden (AO).

Delomraddenas omradesexploatering

Byggandets effektivitet beskrivs har med ett omradesexploateringstal (e?). Omradesexploateringstalet (e?)
uttrycker byggnadernas totala yta i forhallande till markomradets areal. Exploateringstalet beskriver darmed
byggtatheten pa det planlagda omradet. Med hjalp av exploateringstalet for omradet kan man jamféra de olika
bostadsomradenas karaktar och struktur. Ju effektivare byggandet ar och ju mindre fritt omrade
(gronomraden, gator och sa vidare) det finns mellan byggnaderna, desto hégre stiger omradestatheten.
Motsvarande pé glesare byggda omraden ar byggandets effektivitet lagre.

Omradestatheten ar hogst pa delgeneralplanens bostadsomraden (A) med en omradestéathet pa 0,15
(delomrade 1). P4 smahusdominerade bostadsomraden (AP) varierar omradestatheten mellan 0,08 och 0,13.
Ovan foreslagna tatheter ar riktgivande och ger en dversiktlig bild av befolkningstkningen som
delgeneralplanen méjliggor. P4 omraden som ska detaljplaneras (A, AP) preciseras byggnadseffektiviteten
mer i detalj i samband med detaljplaneringen.

Det effektivaste byggandet (0,1-0,15 e?) har i delgeneralplanen anvisats i omradets sodra delar (delomraden
1-2). Majoriteten av markerna som kommunen &ger ligger pa dessa omraden. Genom att koncentrera
byggandet till de har omradena skapas forutsattningar for Ionsam kommunekonomi samt for effektivare
kollektivtrafik och utveckling av service. Tat konstruktion och pa det viset korta avstand mellan platserna
uppmuntrar ocksa till gang och cykling.

I enlighet med rekommendationerna i beddmningen av klimatkonsekvenser som utarbetades efter
framlaggningen av forslaget till delgeneralplan har man i delomrade 1 med den hogsta omradestatheten,
utdver det i huvudsak obebyggda bostadsomradet (A) som hor till Kvarntorpets detaljplaneprojekt, inkluderat
ocksa det mellan de befintliga sm&husomradena i Jungfruberget och Gesterby beldgna obebyggda
smahusdominerade bostadsomradet (AP), som efter framlaggningen av planférslaget ocksa utvidgats.
Andringen stdds av att omrédet &r med MBT 2019-planen forenlig priméar utvecklingszon. Séledes har den
mest betydande delen av byggandet, alltsd omraddena med mest effektivt byggande i delgeneralplanen
anvisats i narheten av skolcentrumen (Jokirinne, Gesterby) och nya Kyrkslatts valfardscentral. Dessutom

53



Delgeneralplan for kommuncentrum, etapp 2

ansluter de nya bostadsomradena bast till kollektivtrafiken. Fran de har omradena ar det enklast att na
servicen till fots eller med cykel. Man har berdknat att omradena genomférs med omradestatheten 0,13-0,15
e?. Ocksa de intill belagna detaljplanerade bostadsomradena i Gesterby och Jungfruberget har byggts med
samma omradestéathet.

Till delomréde 2 hor de 6vriga smahusdominerade bostadsomradena (AP) i Kvarntorpets detaljplaneprojekt.
Omradestatheten pd omradena varierar 0,08-0,1 e?. Dessutom &r ocksa det vidstrackta, nastan obebyggda
smahusdominerade bostadsomradet i omradets Ostra del en del av delomrade 2. Omradena har relativt l1ag
omradestathet, eftersom AP-beteckningen innefattar ocksa bland annat rekreations- och parkomraden som
betjanar omradets invanare samt interna trafikleder, parkeringsomraden pa omradet. Omradena pa
delomrade 2 ar delvis byggda, men pa delomradet finns ocksa vidstrackta obyggda omraden.

Pa delomrade 3 &r den riktgivande effektiviteten vid Volsvagen nagot lagre (0,08 €2). Den nuvarande
glesbebyggelsen koncentreras till stora delar till det har med generalplanen férenliga icke detaljplanerade
landsbygdsaktiga bostadsomradet (A-1). | och med markanvandningsldsningen i delgeneralplanen
forenhetligar man den enligt omradets nulage glesa bebyggelsen och gor den tatare. Omradets glesa karaktar
bevaras delvis ocksa i fortsattningen, men tatheten ska vara tillracklig for att till exempel byggandet av
kommunalteknik och narrekreationsomraden pa omradet ska vara aven ekonomiskt lonsamt. Principen for
komplettering ar att mer omfattande omraden mellan den befintliga strukturen tas i bruk for boende. Syftet &r
att skapa ett rimligt tatt men anda ocksa klar byaktig smahusbosattning i samarbete med markégarna.

I enlighet med rekommendationerna i beddémningen av klimatkonsekvenser som utarbetades efter
framlaggningen av forslaget till delgeneralplanen har de nordligaste smahusdominerade bostadsomradena pa
delgeneralplaneomradet anvisats med beteckning for reservomrade (AP/res). Dessa ingar i delomrade 4,
alltsa kan reservomradena byggas forst da det med samma markanvandningsbeteckning (AP) anvisade
naromradet nastan byggts och man fran omradet kan anvisa trygga gang- och cykelférbindelser till den
viktigaste servicen. Delomrade 4 har samma omradestathet som delomrade 3 (0,08 e2).

Bostadsomraden for fristdende smahus (AO/nr, AO-1/nr, AO-2/nr), alltsa glesbygdsomrade (delomrade 5), ar
Humaljarvis sodra strand, Meikos naromraden och i och med andringen efter framlaggningen av forslaget till
delgeneralplan ocks& de omraden som avgransans av Volsvagen och det landskapsmassigt vardefulla
akeromradet i Ingels (MA). | dimensioneringen av glesbygdsomraden har man inte anvant nagot tal for
omradestatheten, eftersom man inte haft for avsikt att detaljplanera omradena i fraga, utan de bevaras i sitt
nuvarande tillstdnd som landsbygdsaktiga miljder. P& glesbygdsomraden har man i enlighet med etablerad
praxis i kommunen i huvudsak anvisat kalkylerade byggplatser i enlighet med stamlagenhetsberékningen i
Kyrkslatts generalplan 2020. Helt och hallet pa alla lagenheter iakttar dimensioneringen av glesbygdsomraden
anda inte principen om stamlagenhetsberakning, utan man har varit tvungen att avvika fran
berékningsprincipen. Dessutom bér man beakta att delgeneralplanen inte mojliggér beviljande av direkta
bygglov, s& byggloven beviljas ocksa i fortsattningen enligt provning fran fall till fall (avgérande som galler
planeringsbehov / undantagslov).

Pa glesbygdsomradet har man i delgeneralplanen anvisat totalt 99 kalkylerade byggplatser, av vilka halften
(49) genomforts som fristdende smahus for aretruntboende och en femtedel (19) som fritidsbostader.
Minimistorleken for en byggplats faststélls i enlighet med byggnadsordningen, som vid tidpunkten for
uppgorandet av delgeneralplanen ar 3000 m2. Det finns totalt 31 helt obebyggda byggplatser pa
delgeneralplaneomradet. En knapp tredjedel av dem ligger p& Humaljarvis sddra strand. P& bild 24 och i
bilaga 12 till beskrivningen har man presenterat de kalkylerade byggplatserna pa planomradet.

P& AO-1-omradet invid Volsvagen har man efter framlaggningen av forslaget till delgeneralplan majliggjort
delning av byggplatser pa éver 7 500 m2 p& AO-1-omraden d& bada byggplatserna anslutits till
vattenforsorjningsnatet pd omradet. Det har ar mojligt senast d& man detaljplanerar reservomradena (AP/res).
Minimistorleken pa en ny byggplats ar da 2500 m2. Bestammelsen gor det majligt att dela allt som allt sex
byggplatser, av vilka tva byggplatser pa AO-1/2-omradet redan delats i och med byggda separata
sidobostader.

P& Humaljarvis strandomrade (AO/nr, AO-2/nr) har totalt 23 riktgivande byggplatser anvisats i
delgeneralplanen. Av dessa har tva byggts som aretruntbyggnader och 12 som fritidsbostader. Det finns nio
obyggda byggplatser pa omradet. Pa Humaljarvis AO-2-omrade har genomférandet av kalkylerade
byggplatser begransats bland annat sa att pa en av lagenhetens byggplatser far man bygga ett fristdende
smahus med en bostad, alltsd en byggnad for &retruntboende. De Gvriga byggplatserna ska byggas som
fritidsbostader. Saledes mojliggors genom delgeneralplanen aretruntboende p& Humaljarvis strandomréade
riktgivande pa totalt femton byggplatser, av vilket tv& redan byggts for aretruntboende.
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Berdknade invanarantal pa delomradena

Vid bedémningen av det invanarantal som delgeneralplanen mojliggér har man som boenderymlighet pa
omraden som ska detaljplaneras anvant 1 invanare/ 50 v-m? Beddmningarna av invanarantalen pa
delomradena har presenterats i tabell 4. Beraknat enligt invanarantalet kommer det stérsta delomradet att
vara delomrade 2, som ocksa har den storsta arealen. Dess beraknade invanarantalet ar 2050 ar cirka 1700
invanare alltsa forvantas befolkningsantalet 6ka med ungefar drygt 1600 invanare. Ocksa delomrade 3 har en
vidstrackt areal. Med beaktande av den befintliga bosattningen (cirka 160 invanare) kommer det berdknade
antalet invanare antagligen att uppga till cirka 900 invanare da omradet byggs. Invanartkningen pa delomrade
1 med den foreslagna téatheten har beraknats vara nastan 600 da omradet byggs. Det motsvarar i stort sett
den nuvarande effektiviteten pa de redan byggda omradena (Jungfruberget och Gesterby).

Tabell 4. Riktgivande omradestéathet, berdaknas byggratt och invanarantal for delomradena.

Berdknat
Riktgivande Berdknad byggratt | Nuvarande invanarantal

Delomrade omradestathet (v-m?) invanarantal 2050
Delomrade 1 0,13-0,15 30700 40 600
Delomrade 2 0,08-0,1 86 300 75 1700
Delomrade 3 0,08 46 200 160 900
Delomrade 4 0,08 20 550 10 400
Delomrade 5 AO 170 350
Detaljplanerade

omraden 0,13-0,15 45 800 880 900

Vid uppgorandet av berakningar av invanarantal har man for glesbygdsomrade anvant
dimensioneringsprincipen 3 invanare/byggplats. Motsvarande har man pa AO-omraden dar man mojliggor ett
fristdende smahus med tva bostader, alltsa en s.k. sidobostad i anslutning till huvudbostaden, har som
dimensioneringsprincip anvants 4 boende/byggplats. Foljaktligen om alla kalkylerade byggplatser pa
bostadsomraden for fristdende smahus (AO/nr) byggs for aretruntboende med tva bostéader, sé skulle totalt 17
obebyggda byggplatser och 7 byggplatser for fritidsbostader som fordrar andring av anvandningsandamalet
innebar nastan hundra nya invanare. P4 Humaljarvis strandomrade (AO-2/nr) skulle 13 nya byggplatser for
aretruntboende innebara motsvarande knappt 40 nya invanare. PA AO-1/nr-omradena invid Volsvagen ar det
beraknade invanarantalet cirka 45 nya invanare, da férutom de obebyggda byggplatserna aven alla
tillaggsbyggplatser genomfors for aretruntboende och med tva bostader. | praktiken ar anda
befolkningsokningen pa glesbygdsomradet mattligare an det som framforts ovan, eftersom byggandet pa
glesbygdsomrade alltid &r behovsprovat och genomférandet av alla obebyggda byggplatser som fristdende
smahus med tva bostader ar osannolikt.

| den preliminara maluppstaliningen i delgeneralplanen féreslogs som invanarmalsattning for
planeringsomradet 3350-4850 nya invanare. | och med granskningen av forutsattningarna for genomférande
av omradet har talet preciserats. P& basis av den prelimindra granskningen av byggratt skulle
delgeneralplanen teoretiskt mojliggdra som mest cirka 3700 nya invanare pa omradet. Allt som allt mojliggor
delgeneralplanen placering av cirka 5000 invanare pa omradet. Med all sannolikhet ar befolkningstillvaxten
anda mindre an vad som framfors ovan.

6.2 Delgeneralplanens omradesreserveringar och planbeteckningar

Delgeneralplanens omradesreserveringar och planbestammelser framgar ur bilaga 1 och 2 till
planbeskrivningen.

6.2.1 Bostadsomrade (A) och smahusdominerat bostadsomrade (AP)

Boende som genomfors effektivare placeras i delgeneralplanens sodra delar och invid Volsvagen pd omraden
som ar gynnsamma fér samhallsstrukturen och kommunekonomiskt genomfdrbara platser. Majoriteten av nytt
bostadsbyggande genomfors genom att utarbeta detaljplaner. Pa bostadsomraden som ska detaljplaneras (A,
AP) far man placera radhus, kopplade bostadshus och fristaende smahus. Laghus som passar in i
omgivningen far dessutom placeras pa bostadsomrade (A) i delgeneralplanen. Efter framlaggningen av
forslaget till delgeneralplan har det nya bostadsomradet (AP) i narheten av Jungfruberget utvidgats, med
anledning av vilket omradet for idrotts- och rekreationsservice (VU) strukits ur plankartan.
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| detaljplaneringen av bostadsomraden ska man ta i beaktande pa omradena belagna med tanke pa naturens
mangfaldighet betydande omraden (luo). P4 omradena ar det tillatet att bygga aven offentlig och privat service
som behovs for boende, interna trafikleder, parkeringsomraden, rekreations- och parkomraden for omradets
invanare samt omraden for samhallsteknisk forsorjning. Landskapsforandrande jordbyggnadsarbete,
tradfallining och andra atgarder som kan jamforas med dessa kraver tillstdnd pa s& satt som stadgas i MBL
128 8. De natur- och rekreationsvarden som omradena inkluderar bevaras. Enligt allman bestammelse ska
speciell uppmarksamhet fastas vid att anpassa byggandet till landskapet, det befintliga byggnadsbestandet
och naturférhallandena.

Reservomrade (/res)

Efter framléaggningen av forslaget till delgeneralplan &ar en central &ndring att man tagit kraftigare stéllning till
ordningen for genomférandet av bostadsomradena som ska detaljplaneras. Detaljplaneringen pa
delgeneralplaneomradet genomfors i etapper sa att omradena narmast kommuncentrum detaljplaneras forst.
De nordligaste omradena som ska detaljplaneras har anvisats med beteckning for reservomrade (AP/res).
Enligt planbestammelsen kan reservomradena genomforas forst da minst 75 % av bostadsbyggratten som
anvisats pa omraden med samma anvandningsandamal (AP) i dess naromrade har anvants och att man fran
omradet kan ordna trygga gang- och cykelférbindelser till huvudlederna pa omradet och omraden med
service.

Priméara utvecklingsomraden &r alltsa exakt de omrédden som ar narmast kommuncentrum. Det har stods
ocksa av kompletteringen i planens allmanna bestammelser enligt vilkken man i planeringen av omradena som
ska detaljplaneras ska beakta forutsattningarna for kollektivtrafik, cykling och gang.

6.2.2 Bostadsomrade for fristdende smahus (AO/nr)

Bostadsomraden for fristdende smahus (AO), alltsa glesbygdsomraden ar Humaljarvis sodra strand, Meikos
naromraden och i och med andringen efter framlaggningen av forslaget till delgeneralplan ocksa de omraden
som avgransas av Volsvagen och det landskapsmassigt vardefulla akeromradet (MA). Enligt den allmanna
bestammelsen ska man pa alla omraden for boende fasta sarskild uppmarksamhet vid att anpassa byggandet
till landskapet, det befintliga byggnadsbestandet och naturférhallandena.

Bostadsbyggandet pd AO-omraden grundar sig i huvudsak pa definieringen av glesbyggnadsratt i Kyrkslatts
generalplan 2020. Dimensioneringen av glesbygdsomradena foljer anda inte helt den har s.k. principen for
stamlagenhetsberakning, utan man har gjort undantag i fraga om berakningen. Numret (/nr) i beteckningen
som géller fristhiende sméhus (AO) i delgeneralplanen meddelar det kalkylerade, alltsa riktgivande
maximiantalet byggplatser pa omradet. Det bor tas i beaktande att man inte far 6verskrida maximiantalet
enligt byggrattskalkylen, men det antal byggplatser som genomfoérs kan vara mindre &n maximiantalet bland
annat pa grund av bildandet av tatortsbosattning eller byggplatsens olamplighet. Bilaga 11 till
planbeskrivningen finns byggrattskalkylerna fastighetsvis i tabeller. Bilaga 11 fungerar som anvisning i
forfarande enligt MBL 137 § och 171 §, alltsa vid 6vervagande av avgorande som galler planeringsbehov eller
undantagslov pa strandomrade. | bilaga 12 har man pa en karta redogjort for riktgivande placeringen av
byggda och obebyggda byggplatser pa delgeneralplaneomradet.

Den med tanke pa landskapet betydande gronforbindelsen i riktning med Humaljarvis sédra strand har
beaktats i delgeneralplanen med en egen beteckning (/eko). Beteckningen har anvisats omraden med
landskapsmassigt viktig gronforbindelse eller omraden som konstaterats hora till flygekorrens livsmiljo. Enligt
planbestammelsen ska den ledens funktion sakerstallas och anlaggas sé att den tryggar djurens mojligheter
att réra sig. P& grund av det har ska byggplatsernas tradbestand bevaras och skotas s att tillrackligt
tradbestand sarskilt med tanke pa flygekorrens livsmiljo bevaras. Man kan behdva komplettera tradbestandet
med nya planteringar. P& dessa omraden &r landskapséndrande jordbyggnadsarbete, tradfallning och andra
atgarder som kan jamforas med dessa tillstandspliktigt sdsom bestams i MBL 128 8.

Definitionen av glesbyggréatt enligt Kyrkslatts generalplan 2020

Som grund for definitionen av glesbyggratt i Kyrkslatts generalplan 2020 har man anvant
fastighetsindelningen enligt dverlatelsen av Porkala arrendeomrade 30.6.1956. Dessa fastigheter kallas for
stamlagenheter. Ladgenhetens byggrétt faststélls enligt stamlagenhetens areal i enlighet med tabell 5, om inte
annat faststallts i samband med den separata byggrattskalkylen som hor till generalplanen. Glesbyggratten
har faststéllts lagenhetsvis i generalplanen bland annat pd omradet Meiko-Evitskog.
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Tabell 5. Faststallning av byggratten i enlighet med Kyrkslatts generalplan 2020 (§ 2).
Stamlagenhetens areal minst Stamlagenhetens antal byggplatser

Sjalvstandig lagenhet (minimi i byggnadsordningen)
2 ha

5 ha

8 ha

16 ha

varefter en byggplats for varje fulla 8 hektar

GR|W|IN|F

Undantag fran definitionen av glesbyggrétt i Kyrkslatts generalplan 2020

Antalet kalkylerade byggplatser iakttar inte pa alla lagenheter kalkylen enligt glesbyggratten i Kyrkslatts
generalplan. | generalplanen har man anvisat farre byggplatser. S& har man gjort for lagenheterna 257-450-1-
8 (Sigurds) och 257-450-3-31 (Ekby I).

Antalet kalkylerade byggplatser pa lagenheten Sigurds ar patagligt stort med beaktande av dess lage i
narheten av Natura-omradet Meiko-Lapptrask, det landskapsmassigt betydande kulturlandskapet Humaljarvi
och det med tanke pé landskapet vardefulla akeromradet i Ingels. Dessutom I6per gronforbindelsebehovet
som anvisats i Nylandsplanen 2050 genom omradet. Av de har orsakerna har man inte kunnat anvisa alla
kalkylerade byggplatser pa lagenheten Sigurds. P& lagenheten Sigurds finns enligt glesbyggratten i Kyrkslatts
generalplan, alltsd den s.k. stamlagenhetsberakningen totalt 17 byggplatser, av vilka fem har byggts. Av de
obebyggda (12) byggplatserna anvisas halften, alltsa sex, i delgeneralplanen.

Ocksa i fraga om fastigheten Ekby | har man avvikit frdn stamlagenhetsberakningen enligt Kyrkslatts
generalplan. Pa fastigheten finns sammanlagt tre med stamlagenhetsberékningen forenliga byggplatser, av
vilka en flyttats till en annan av samma markagares lagenheter, i narheten av befintlig bosattning. Tva
kalkylerade byggplatser anvisas inte i delgeneralplanen pa grund av bildandet av tatortsbosattning.

Jamforelse med Kyrkslatts byggnadsordning

Bostadsomradena for fristhiende smahus (AO) ligger pa omraden som &r kansliga med tanke pa miljon, i
narheten av skyddsomradena Humaljarvi och Meiko, sa bostadsbyggnadernas vaningsyta har begransats fran
det som tillats i Kyrkslatts byggnadsordning. Darmed passar nybyggandet ocksa battre in i miljon. Pa
byggplatsen far man bygga ett fristiende smahus med tva bostader samt anknytande ekonomibyggnader. Det
fristdende smahusets vaningsyta far vara hogst 300 v-m? och dess storsta tillatna vaningstal tva.

| de allmanna bestammelserna har man som undantag beaktat volymen byggande pa Asunto Oy Humaljarven
Helmi (fastighet 257-435-1-62). Fastigheten utgor en byggplats, men dess totala vaningsyta avviker fran
ovriga bostadsomraden for fristdiende smahus (AO) da den totala vaningsytan for fastigheten i fraga far vara
hogst 1300 v-mZ.

| delgeneralplanen majliggors fristiende smahus med tva bostader, sa att det fristiende smahusets
vaningsyta far utéver huvudbostaden omfatta en bostad pa hogst 40 v-m2, dock s att det pa byggplatsen
finns hogst tva bostader. Pa sa satt kan man p& omradet gora det mojligt for flera generationer att bo pa
samma gardsomrade.

Pa omradet &r det inte tillatet att bygga separata sidobostader. | Hogsta forvaltningsdomstolens (HFD) och
Helsingfors forvaltningsdomstols beslut (bland annat HFD 1.12.2016; Helsingfors forvaltningsdomstol
4.7.2017; HFD 4.9.2017) utg6r en ny, egen byggplats och leder till att oplanerad boséattning 6kar i kommunen.
Man har sett att det har okar skadlig samhallsutveckling och saledes forsvarar planlaggningen och annat
ordnande av anvandning av omraden. Kyrkslatt har utgaende fran rattspraxis utstakat att sidobostader i
Kyrkslatt i regel inte kan beviljas pa tatortsomraden som anvisats i Finlands miljdcentrals tatortsgranskning.
Ibland 6verskrids ocksa skyldigheten att detaljplanera och ordna vattenférsérjning i och med sidobostaderna. |
delgeneralplanen ligger bostadsomraden for fristdende smahus (AO) dessutom langt ifran kommuncentrum,
pa omraden som &r kansliga med tanke pa miljon eller i narheten av landskapsmassigt vardefulla omraden,
varvid avsevard 6kning av byggande av de har orsakerna inte ar andamalsenligt pa dessa omraden.

6.2.3 Bostadsomrade for fristiende smahus dar det ar mojligt att dela byggplatsen da byggplatserna anslutits
till vattenforsorjningssystemet pa omradet (AO-1/nr)

Forutom bostadsomrédet for fristdende smahus, alltsd AO/nr-omrédet, har man med indexering skiljt av omra-
den som avviker fran det med tanke p& dimensionering och genomférande (AO-1, AO-2). Bostadsomradena
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som avgransas av Volsvagen och det landskapsmassigt vardefulla akeromradet (MA) i Ingels har efter fram-
laggningen av forslaget till delgeneralplan i stallet for smahusomrade som ska detaljplaneras (AP) anvisats
som bostadsomréde for fristhiende smahus med vilket man mojliggor delning av byggplatser 6ver 7 500 m2 pa
AO-1-omrade da bada byggplatserna anslutits till vattenforsoriningsnatet pa omradet. Minimistorleken pé en
ny byggplats ar d& 2500 m2. Allt som allt méjliggor delgeneralplanen férdubbling av de tva byggplatserna pa
Ingels lagenhet och de tva byggplatserna pa lagenheten Coros-Ingels p& omradena AO-1/6 och AO-1/4. Samt
dessutom fordubbling av byggplatsen p& de tva lagenheterna pa Bjorkhagens AO-1/2-omrade, pa sa satt att
det ar mojligt att andra de befintliga sidobostaderna till huvudbyggnader. | fraga om byggratten bestams pa
samma satt som pa bostadsomraden for fristiende smahus (AO/nr). Med en separat allman bestammelse pa
AO-1/6-omradet har man dessutom pa grund av trafiksékerhetsskal begransat antalet fordonsanslutningar till
Volsvagen. Man far bygga hogst fyra anslutningar.

6.2.4 Bostadsomrade for fristdende smahus och fritidsbostader (AO-2/nr)

| delgeneralplanen mojliggors delvis andring av fritidsbostadsomradet (RA) pa Humaljarvis strandomrade till
aretruntboende. | planlaggningen av strandomrade ska man beakta de sarskilda innehallskraven enligt 73 § i
MBL. Av den har orsaken har man begransat aretruntboende och byggande i strandzonen sé att pa en
byggplats pa en lagenhet i enlighet med tidpunkten for godkannande av delgeneralplanen far man bygga ett
fristdende smahus med en bostad eller en fritidsbostad. De 6vriga eventuella byggplatserna ska byggas som
fritidsbostader. Bara en av byggplatserna pa lagenheten far dessutom finnas i strandzonen, de évriga
byggplatserna ska byggas pa minst 100 meters avstand fran strandlinjen. Darmed mojliggors aretruntboende
pa AO-2-omraden i Humaljarvi och byggande i strandzonen riktgivande endast for tio byggplatser.

I enlighet med regeringens proposition (RP 79/1996) tolkas strandzonen som en zon vars naturférhallanden
paverkas av vattendragen, som landskapsmassigt upplevs hora till stranden eller som ar aktuell for olika
markanvandningsbehov dar avsikten ar att utnyttja stranden. Strandzonens bredd varierar beroende pa
terrangens former, vaxtlighet eller andra férhallanden. Avgoérande for inverkan pa landskapet ar terrangens
former och strandens vegetation. Strandzonen kan alltsa anses stracka sig ungefar 100 m, dock ingenstans
langre an 200 m fran strandlinjen vid medelvattenstand (HFD 5425/2016).

I enlighet med planbestdmmelsen ska byggnaderna anslutas till det allmé&nna vattenlednings- och
avloppsnatet, om det kan ordnas rimligt. Om byggnaden inte kan anslutas till det allmanna vattenlednings-
och avloppsnatet, rekommenderas gemensam anskaffning av hushallsvatten samt behandling av
avloppsvatten for flera byggplatser eller omradesvis. Fére byggandet av ett system for behandling av
avloppsvatten ska man med separat undersékning och noggrannare planering pavisa att atgarden inte medfor
skada for miljion. Ocksa byggréatten har begransats jamfort med de Gvriga bostadsomradena for fristaende
smahus (AO). Byggratten for ett fristiende smahus &r hogst 250 v-m2 och byggréatten for en fritidsbostad
hogst 150 v-m2. P& omradet tillats inte byggande av sidobostader.

6.2.5 Omrade for lantbrukslagenheters driftscentrum (AM)

| delgeneralplanen har man anvisat tvd omraden for lantbrukslagenheters driftscentrum. P4 omradet &r det
tillatet att placera bostads- och ekonomibyggnader pa lantbrukslagenhet samt byggnader som tjanar lantbruk
och byggnader for anknytande binaringar. Pa lagenhet vid tidpunkten d& delgeneralplanen godkanns far
byggas tva bostadsbyggnader. Vaningsytan for bostadsbyggnader far vara hdgst 300 v-m?2 och dess storsta
tilldtna vaningstal tvd. Nybyggandet ska placeras s8, att det kompletterar gardsplanen och med beaktande av
miljon. Enligt den allmanna bestammelsen ska man pa alla omraden for boende fasta sarskild
uppmarksamhet vid att anpassa byggandet till landskapet, det befintliga byggnadsbestandet och
naturforhallandena.

6.2.6 Arbetsplatser och service

I narheten av korsningen mellan Volsvagen och Kvarnbyvagen, med omradesbeteckningen som anvisas for
service och forvaltning (P) i den sddra delen av delgeneralplanen mojliggors till exempel placering av
dagligvaruhandel pa omradet. Ocksa Gster om det detaljplanerade omradet Jungfruberget har man anvisat ett
omrade for service och forvaltning, dar Neidonkallion paivakoti ligger.

| den véastra delen av delgeneralplanen, pa omradet for fristhiende smahus (AO/1) har man anvisat en
objektsbeteckning for arbetsplatsomrade med vilken man vill trygga det befintliga foretagets verksamhet. P&
omrédet far man placera sadana arbetsplatsomradesfunktioner som inte orsakar olagenhet fér miljon och vars
vaningsyta ar hogst 750 m2. Det ar ocksa mojligt att i lokalen placera hogst 75 v-m2 bostads- och
socialutrymmen for arbetare.
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Man vill trygga fortsattningen av hastverksamhet i foretagsform pa omradet genom att med objektsbeteckning
for hastverksamhet (HE) anvisa omraden dar man far placera bostads-, stall- och ekonomibyggnader samt
affarsbyggnader for hastnaringsverksamhet. Dessa ligger pa omraden for fristiende sméahus och
smahusomraden som ska detaljplaneras.

| delgeneralplanen ar det pa strév- och friluftsomradet (VR) i &ndan av Korsolamsvagen, i planeringsomradets
vastra del tillitet att placera en byggnad som betjanar turism- och friluftsverksamhet. S& har méjliggor
delgeneralplanen till exempel ett naturcentrum i Meiko eller motsvarande féretagsverksamhet som producerar
turism- eller friluftstjanster.

6.2.7 Trafik

Trafiksystemet i delgeneralplanen stoder sig kraftigt pa det befintliga trafiknatet. Volsvagen och Kvarnbyvéagen
bevaras som priméra férbindelser till kommuncentrum. Vagtrafikens férbindelsebehov har i delgeneralplanen
anvisats till nya bostadsomraden som ska detaljplaneras fran Gesterbyvagen och fran Kvarnbyvagen.
Forbindelsebehoven har anvisats i delgeneralplanen som riktgivande och den mer exakta planeringen av dem
gors i ett senare skede i samband med detaljplaneringen. Férbindelsebehoven som framforts i utkastet och
forslaget till delgeneralplanen, alltsa forlangningen av Ingelsvagen och en férbindelse fran Kvarnbyvagen
sdderut mot Ravals och Lindal har strukits, eftersom deras trafikmassiga betydelse i och med
markanvandningslosningarna i delgeneralplanen ar mycket liten och kostnaderna stora.

Pa delgeneralplanens omrade eller dess naromrade forekommer reguljara bussturer pa Volsvagen och pa
Vilhelmsbergsvagen och Gesterbyvagen. Huvudforbindelsen inom kollektivtrafiken kommer aven i
fortsattningen att lopa langs Volsvagen. Utveckling av kollektivtrafiken fordrar ett tillrackligt invanarantal, sa
det kommer inga betydande andringar i de nuvarande reguljara bussturerna under de narmaste aren
(situation ar 2022). En med delgeneralplanen jamforelsevis effektiv markanvandning skapar anda underlag for
anvisande av busstrafik pa Volsvagen och dessutom Kvarnbyvagen och vidare till Meiko utflykts- och
naturskyddsomrade. P& grund av okningen av invanarantalet och de redan nu betydande besdkarantalen i
Meiko ar det motiverat att anvisa en kollektivtrafikforbindelse pa Kvarnbyvagen. Meikoomradet har arligen
Over 37 000 bestkare som i regel tar sig till platsen med personbil. Bland annat parkeringen har pa grund av
det har konstaterats vara otillracklig p& omradet.

Efter framlaggningen av forslaget till delgeneralplan har man halvvégs langs Kvarnbyvagen lagt till en
objektsbeteckning for parkeringsomrade (LP). | narheten av parkeringsomradet kan man bygga en vandplats
for busstrafiken, som mojliggor ett rimligt kollektivtrafikutbud pa Kvarnbyvagen. | anslutning till vandplatsen for
bussar betjanar parkeringsomradet som infartsparkering bade for bilar och for cyklar. Dessutom mojliggor det
en ny infartsled till Meiko utflyktsomrade eftersom man fran det nya parkeringsomradet (LP) anvisat aven en
ny friluftsrutt till Meiko friluftsomrade. Foljaktligen skulle vandplatsen for busstrafiken betjana aven vandrarna i
Meiko genom att majliggora en bilfri férbindelse till Meiko utflyktsomrade fran resecentret. Ocksa ett eventuellt
omrade med odlingslotter/kolonitradgard (MT-1) invid Kvarnbyvagen okar i framtiden anvandarantalet inom
kollektivtrafiken samt forutsattningarna for trygga gang- och cykelférbindelser.

Majligheterna till infartsparkering saval for personbilar som for cyklister kompletterar tillgangligheten och
konkurrenskraften for kollektivtrafiken. Av den har orsaken ar framjandet av infartsparkering ockséa centralt pa
omradet for delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2. | framtiden kommer efterfragan pa
infartsparkering sannolikt att 6ka da rusningarna utvidgas och tar langre tid p& huvudlederna i
Helsingforsregionen. Man har gjort det méjligt att bygga totalt tre infartsparkeringsplatser p& planomradet och
dess naromraden. Det ar mojligt att genomféra dem som infartsparkering for personbilar och cyklar.

De andra objektsbeteckningarna for parkeringsomrade (LP) har i delgeneralplanen anvisats invid Volsvagen, i
delgeneralplanens norra del, dar det betjanar badstranden och batlivet vid Humaljarvis strand. Ocksa i &ndan
av Korsolamsvagen har man anvisat en objektsbeteckning for parkeringsomrade for att betjana eventuell
turismverksamhet i Meiko och annan rekreationsanvandning pa omradet. Efter framlaggningen av
planforslaget har man ocksé invid Gesterbyvégen lagt till en objektsbeteckning for parkeringsomrade. | bilaga
21 till planbeskrivningen har man pa kartan presenterat utvecklingsmonstren for natverken for biltrafik,
kollektivtrafik samt gang och cykling da delgeneralplanen blir verklighet.

6.2.8 Rekreations- och friluftsomraden

| delgeneralplanen har man anvisat rikligt med rekreationsomraden. Man har anvisat narrekreationsomraden
(VL) tatare i narheten av reserveringarna for bostadsomraden som ska detaljplaneras (A, AP).
Rekreationsomradena i narheten av bostadsomradena ar vasentliga for att man ska kunna underlatta trycket
pa rekreationsanvandning som inriktas p& Natura-omradet Meiko-Lapptrask. Detaljerad planering av
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rekreationsomraden gors vid utarbetandet av detaljplaner. Efter framlaggningen av delgeneralplanen har man
strukit omradesreserveringen for idrotts- och rekreationstjanster (VU) i narheten av smahusomradena i
Jungfruberget och Gesterby. Andringen har gjorts i enlighet med bedémningen av klimatkonsekvenser, sa att
man kan effektivera det nya bostadsomradet i narheten av Jungfruberget, som redan i sin nuvarande form
kopplar sig bra till kollektivtrafiken och varifran servicen gér bra att na till fots och med cykel.

Narrekreationsomradena i delgeneralplanen (VL) fungerar férutom som rekreation ocks& som ekologiska
forbindelser och omfattar med tanke pa naturens méangfald viktiga omraden (luo), sé det har bor tas i
beaktande i detaljplaneringen av rekreationsomraden. P& grund av det har kraver pa narrekreationsomraden
(VL) och strov- och friluftsomraden (VR) forekommande landskapsférandrande jordbyggnadsarbete,
tradfallining och andra atgarder som kan jamféras med dessa tillstdnd pa sa satt som stadgas i MBL 128 8.

Utover narrekreationsomraden (VL) fungerar ocksa skyddsomraden (SL), strév- och friluftsomrade (VR) samt
jord- och skogsbruksomraden (MA, MU, MY) som en del av det landskapsmassigt och lokalt betydande
ekologiska natverket. Pa planeringsomradet fungerar omraden som anvisats som jord- och
skogsbruksomraden som rekreationsomraden genom allemansrétten utan att fororsaka olagenhet for
markagaren. Ocksa pa naturskyddsomraden (SL) forekommer rekreationsanvandning.

| delgeneralplanen har man som riktgivande anvisat huvudfriluftsrutter och forbindelser for gang och cykling.
Ruttnatet har koordinerats med de narliggande delgeneralplanerna, Kommuncentrum, etapp 1 och Gesterby
och Smedsby. Noggrannare planering av ruttnatet kommer att goéras pa omraden som anvisats for
detaljplanering forst i samband med detaljplaneringen och pa évriga omraden i samband med mer detaljerad
planering av ett nat for friluftsstigar. Rutternas mer exakta placering och linjer beddms mer detaljerat i
samband med noggrannare planering. Efter framléggningen av forslaget till delgeneralplan har man i
planomradets vastra del, invid Kvarnbyvagen i enlighet med kommunstyrelsens anvisningar lagt till en ny
riktgivande friluftsrutt till utflykts- och skyddsomradena i Meiko. Rutten grundar sig pa skotsel- och
nyttjandeplanen for éstra delen av Meiko naturskyddsomrade och Timmermossens urskogs
naturskyddsomrade (Ymparistosuunnittelu Enviro, 2018).

Pa Humaljarvis sydvastra strand har man anvisat en badplats vars lage ar riktgivande. Den exakta platsen
anvisas i detaljplanen som utarbetas. | den nordvastra delen av delgeneraplanen har man anvisat tva
bastubyggnader (sa) pa stranderna till Mustjarvi och Humaljarvi. Bastubyggnaden pa Mustjarvis strand fanns
vid tidpunkten for godkannande av delgeneralplanen.

| delgeneralplanens norddstra del har man anvisat en objektsbeteckning for byggnad som betjanar
rekreationsverksamheten (rm), som mojliggor andring av tillfallig byggnad till permanent. Byggnadens byggratt
far vara hogst 200 v-m2. | planomradets vastra del har man pa strov- och friluftsomradet (VR) for
mangsidigare rekreationsanvandning och turismtjanster pd Meiko naturskyddsomrade gjort det mojligt att
placera en byggnad som tjanar turism- och rekreationsverksamhet (RM). Byggnadens vaningsyta far vara
hogst 750 v-m2,

6.2.9 Jord- och skogsbruksomraden

Pa Ingelsskogens omrade séder om Humaljarvi har det bildats inofficiellt ett mangsidigt friluftsnat. Det har har
i planen anvisats som ett omfattande jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilt behov att styra
friluftslivet (MU). Jord- och skogsbruksomraden med sarskilda miljgvarden (MY) finns p& omradena nara
Meiko naturskyddsomrade och Humaljarvi. En del av omrédena har i naturinventeringen konstaterats vara
sarskilt betydande med tanke pa naturens mangformighet. Ingels akerfalt a&r med tanke pa landskapet
vardefullt akeromrade (MA) vars forutsattning for bevarande ar att odlingen fortsatter. Pa akerfaltet tillats
endast byggande som anknyter till jordbruket, dock sa att byggnaderna inte skymmer utsikten.

| enlighet med de allménna bestammelserna i delgeneralplanen fungerar den stérsta delen av jord- och
skogsbruksomradena (MA, MU och MY) som en del av det landskapsmassigt och lokalt betydande ekologiska
natverket. Vid planeringen av omradenas markanvandning ska det ekologiska natverkets forbindelser tryggas.
Pa ovan namnda omraden (MA, MU, MY) kraver landskapsforandrande jordbyggnadsarbete eller annan
atgard som kan jamforas med det tillstdnd pa sa satt som stadgas i MBL 128 8.

Verksamhetsforutsattningarna for &kerlagenheter pa omradet forblir i huvudsak desamma. Av dkeromradena
har en del anvisats i delgeneralplanen helt och hallet eller i kanterna for bostadsbyggande. Det har fordrar
omsorgsfull planering och att nya byggnader anpassas fink&nsligt till landskapet i samband med
detaljplaneringen. | delgeneralplanen har sex akeromraden anvisats som jordbruksomrade (MT, MT-1).
Jordbruksomradena ar avsedda for idkande av jordbruk och pd omradena tilldts endast byggande som
anknyter till jordbruk och som inte skymmer de 6ppna vyerna.
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Efter framlaggningen av forslaget till delgeneralplan har akeromradena som anvands for odling invid
Volsvagen och Kvarnbyvagen anvisats som jordbruksomrade (MT) istéllet for narrekreationsomrade (VL).
Dessutom har beteckningen for jordbruksomrade (MT) invid Kvarnbyvagen pa markagarens forslag andrats till
omradesbeteckning (MT-1) som tillater odlingslotter och/eller kolonitradgard. Omradet ska bevaras obebyggt
med undantag for byggande som betjanar jordbruk och odlingslotter samt kolonitradgardsverksamhet.
Genomférande av det fordrar utarbetande av en detaljplan och att omradet ansluts till
vattenforsorjningssystemet pd omradet.

6.2.10 Yt- och grundvatten

Ytvattenomrade som &r viktigt fér vattenanskaffningen (piv)

Humaljarvi har i delgeneralplanen anvisats som vattenomrade (W) och ytvattenomrade som &r viktigt for
vattenanskaffningen (piv). Ocksa Meiko har anvisats som ytvattenomrade som &r viktigt for
vattenanskaffningen i enlighet med landskapsplanen. Dartill har dessa vattendrags avrinningsomraden
anvisats med beteckningen piv. Dessa ytvattenomraden har vardefulla egenskaper och kan vara eller ar
viktiga med tanke pa vattenanskaffningen i samhallet. | den mer detaljerade planeringen ska vattenskyddets
perspektiv beaktas s& att inte anvandningen av vattenomradet for vattenanskaffning aventyras och att
ytvattnens goda tillstdnd bevaras eller uppnas.

Grundvattenomraden (pv-1)

Ett i delgeneralplanens nordvéastra del belaget, med tanke pa vattenanskaffningen viktigt grundvattenomrade
(Kvarnby 012570 | klass) har anvisats i delgeneralplanen (pv-1).

Pa grundvattenomrade ska man fasta sarskild uppmarksamhet vid att skydda grundvattnet. Enligt
planbestammelsen far man pa omradet inte utfora atgarder som aventyrar grundvattnets kvalitet eller
kvantitet. Byggande och andra atgarder pa omradet begransas av forbudet mot grundvattensandring i
vattenlagen och férbudet mot férorening av grundvatten i miljéskyddslagen. For att skydda grundvattnen galler
pa omradet en med 128 § i MBL forenlig atgardsbegransning som géller jordbyggnadsarbete som férandrar
landskapet, s& som schaktnings-, brytnings-, utjamnings- och fyllningsarbeten eller dtgard som kan jamféras
med dessa. Tillstdnd behovs anda inte for atgarder som galler bekampning av éversvamning enligt 128 § i
MBL. Pa omradet rader ockséa forbud for jordvarmebrunn.

| planen har man inte gett nagra bestammelser som galler ledning av avloppsvatten, eftersom bestammelser
som galler detta har framforts i miljoskyddsforeskrifterna for Kyrkslatts kommun. | miljoskyddsféreskrifterna
har man framfort bestammelser som géller oljecisterner. P& grundvattenomraden far man inte lagra eller
anvanda farliga kemikalier. P& omradet far man inte placera verksamheter som kan orsaka olagenhet for
grundvattnets kvantitet eller kvalitet.

6.2.11 Samhallsteknisk forsorjning

Storsta delen av delgeneralplanen kommer att detaljplaneras i etapper. Vagarna som Nylands NTM-central
underhaller &ndras i och med detaljplanering till kommunala gator. Utdver gatunatet ansvarar kommunen for
planeringen, genomférandet och underhallet av rekreationsrutter i delgeneralplanen, om omradets markagare
tillater. Genomférandet av dem gors i etapper och en betydande del av dem byggs i samband med
genomfdrandet av detaljplaner.

Vattenférsorjning och dagvatten

Affarsverket Kyrkslatts vatten genomfor vattenforsorjningen pd omraden som ska detaljplaneras, da man fattat
beslut om genomférande av detaljplanerna. Vid sidan av uppgorandet av delgeneralplanen har den allmanna
planen for vattenforsorjningen (Ramboll Finland Oy, 2018) fér delgeneralplan fér Kommuncentrum, etapp 2
blivit fardig. Dar har man framfért linjerna for vatten- och avloppsledningen till delgeneralplanens omraden
som ska detaljplaneras, inklusive preliminara kostnadsberékningar. Vid uppgodrandet av detaljplaner
preciseras vattenforscrjningens linjer och rorstorlekar i enlighet med omradets terréang- och jordmansuppgifter
samt de tomter som mojliggors av detaljplanerna. Den allmanna planen for vattenférsorjningen ingar som
bilaga 14 till beskrivningen.

| delgeneralplanen har man med objektsbeteckningar (HV) anvisat omraden som reserveras for hanteringen
av dagvatten. Dessa ar riktgivande och grundar sig pa dagvattenutredningen som uppgjorts pad omradet (FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2019). De eventuella férdréjningsplatsernas storlekar och former som féreslagits i
plankartan fér dagvattenutredningen &r riktgivande och den exaktare utformningen, dimensioneringen och
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placeringen av dagvattensystemen ska goras i det noggrannare planeringsskedet i samband med
detaljplanen.

Enligt den allmanna bestammelsen som géller dagvatten ska man ocksa fasta sarskild uppmarksamhet vid
dagvattenhanteringsatgarderna. Vid planeringen av dagvattenhanteringen ska man i man av méjlighet utnyttja
befintliga faror och naturliga terrangformer. Dagvatten far inte ledas orenade till vattendrag, utan dagvattnen
ska fore det behandlas med konstruktioner som fordréjer och reng6r pa platserna dar dagvattnen uppkommer.
I man av mojlighet ska dagvattnen minskas till exempel med hjalp av genomslappliga belaggningar.

| samband med detaljplaneringen ska man uppgéra en separat plan for hanteringen av dagvatten. Dessutom
ska man pa Humaljarvis bostadsomrade for fristdende smahus (AO/nr och AO/eko/nr) i samband med
bygglovet utarbeta en plan for hantering av dagvatten, som ocksa ska omfatta de byggtida
dagvattenhanteringsarrangemangen.

Sarskild uppmarksamhet ska i den fortsatta planeringen féstas vid hanteringen av dagvatten under byggtiden.
Konsekvenserna av vatten fran byggen ska minskas med byggspecifika arrangemang. Dessutom &r det bra
att i den fortsatta planeringen beakta att dagvattenlésningarna som planeras for allmanna omraden fas i bruk
redan i det skede omradet byggs. P& bostadsomraden for fristdende smahus (AO/nr) i Humaljarvi ska man
fasta sarskild uppmarksamhet vid hanteringen av dagvatten under byggtiden. Eftersom omradet byggs med
undantagslov ska hanteringen av dagvatten under byggtiden ordnas genom att utarbeta en plan for
dagvattenhantering i samband med bygglovet.

Kraftlinje och elstationer

| den sodra delen av delgeneralplanen har man dragit en linje for en 110 kV kraftledning Esbo-Inga (z).
Ledningsomradet bestar av ett 28 meter brett ledningsfalt och pa var sida om ledningsfaltet tio meter breda
randzoner. Verksamhet som sker pa kraftledningsomradet eller i narheten av det far inte vara i strid med
elsakerheten och verksamheten kan inte medféra fara for anvandningen av kabeln eller for att den halls i
skick. | enlighet med planbestammelsen ar det tillatet att i ledningskorridoren placera flera nya kraftledningar.
Pa ledningsomradet far man inte placera byggnader eller konstruktioner ovan eller under jord utan tillstand av
den som &ger kraftledningen. Pa kraftledningsomradet ar ocksa tradbestandets tillvaxt begransad. Vid
detaljplaneringen av omradet ska man beakta Strélsdkerhetscentralens direktiv.

Soder om kraftledningen finns en elstation i Gesterby. Dess lage har andrats i delgeneralplanen till en battre
plats med tanke pa ordnandet av ledningarna. En annan elstation ligger i Ingelsskogen. Elstationernas
placeringar har markts ut i plankartan med en beteckning for omrade for samhallsteknisk forsorjning (ET).

6.2.12 Kolneutralitet

| enlighet med de allmanna bestammelserna som galler kolneutralitet i delgeneralplanen ska man pa omradet
framja klimatvanlig planering med andamalsenliga metoder, samt genom att stréava till att kompensera
minskande av kolsénkor och -lager bland annat genom val av energiformer, placering och energieffektivitet av
funktioner och byggnader, forstdrkande av mangden grénkonstruktioner och framjande av byggande i tra.
Metoderna &r riktgivande, och forst i detaljplaneskedet kan man noggrannare styra genomférandet av dem.

Utover de allmanna bestammelserna om kolneutralitet stoder ocksa de allmanna bestammelserna for
omraden som ska detaljplaneras uppnaendet av klimatmalen. | planeringen av omradena som ska
detaljplaneras ska man beakta forutsattningarna for kollektivtrafik, cykling och gang. Dessutom bér man pa
omradena som ska detaljplaneras i enlighet med den allménna bestammelsen trygga tillrackliga och nabara
narrekreations- och parkomraden samt rekreationsférbindelser till mer vidstrackta gronomraden. De har
forbindelserna fungerar ocksa som forbindelser i det ekologiska natverket.

| bilaga 20 har man mer exakt framfért hur man i delgeneralplanen beaktat rekommendationerna enligt
beddmningen av klimatkonsekvenserna (Ramboll Finland Oy, 2022).

6.3 Sardrag och skyddsobjekt
6.3.1 Naturmiljo

Naturskyddsomraden (SL) och omrédde som omfattas av Natura 2000-natverket.

Avgransningen av omradet som hor till Natura 2000-natverket har dessutom foreslagits i planen. | omradets
vastra del har Meikos naturskyddsomraden och Meiko-Lapptrasks Natura 2000-omrade dessutom anvisats
som naturskyddsomraden (SL) i delgeneralplanen. Efter framlaggningen av forslaget till delgeneralplan har
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man i den Ostra delen av delgeneralplanen, i mitten av det omfattande MU-omradet pa markagarens forslag
anvisat ett nytt naturskyddsomrade (SL). Ocksa de i enlighet med 29 § i naturvardslagen skyddade
naturtyperna, mer specificerat de pa Humaljarvis omrade belagna hassellundarna (objektsnummer 4/1 och 7/1
i Luontotieto Keiron Oy:s utredning) har anvisats i delgeneralplanen ocksd med beteckningen for
naturskyddsomrade i stallet for den i forslaget till delgeneralplan foreslagna delomradesbeteckningen s-2.

De ovan beskrivna omradena ar med stod av naturskyddslagen skyddade omraden eller omradden som avses
bli skyddade. De for skydd avsedda objektens existens har tryggats genom lag efter att Narings-, trafik- och
miliocentralen i Nyland gjort ett beslut som galler avgransning av dem och delgett markagaren. P& omradet &r
det i enlighet med planbestammelsen forbjudet med atgarder som aventyrar eller férsvagar de natur- och
miljovarden pa grundval av vilka omradet bildar ett naturskyddsomrade eller malet &r att grunda ett sadant.
Aven landskapsférandrande jordbyggnadsarbete, tradfalining och andra &tgarder som kan jamféras med
dessa kréaver tillstdnd pa sa satt som stadgas i MBL 128 §. Man styr ocksa trafiken p& omradet.

Naturminnesmarke (sl (137)

Eken i &ndan av Storeksvagen i Ytterkurk har i delgeneralplanen anvisats som naturminnesmaérke i enlighet
med Kyrkslatts generalplan 2020. Eken i frdga ar ett i enlighet med 23 § i naturvardslagen fridlyst
naturminnesmarke som man inte far skada eller forstéra. Siffran i parentesen hanvisar till férteckningen éver
skyddsobjekt i Kyrkslatts generalplan.

Vardefull geologisk formation

Det utanfor skyddsomrédet (SL) belagna, nationellt sett mycket vardefulla bergsomradet Kittelberget-
Urbysberget har avgransats och anvisats med en beteckning for vardefull geologisk formation. Det har
vardefulla bergsomradet av landskapsmassig betydelse omfattar landskapsmassiga och naturvetenskapliga
varden. D& man planerar och genomfor atgarder pa omradet far man inte forstéra de speciella
naturforekomsterna eller orsaka betydande eller omfattande skadliga férandringar i naturforhallandena.

Jordomréde som ska renas/ istdndséttas (saa)

Efter framlaggningen av forslaget till delgeneralplan har man pa plankartan, norr om Korsolamsvéagen lagt till
en beteckning for jordomrade som ska renas/ istandséttas (saa). Man berattar mer om det fororenade
jordomradet i stycke 3.3.10 i planbeskrivningen. | enlighet med planbestammelsen bor jordméanens
fororeningsgrad pa omradet undersdkas om man utfor gravningsarbeten p& omradet. Man maste meddela
Nylands NTM-central om &tgarderna.

Sarskilt viktiga omréden med tanke p& naturens méngfald (luo-0)

Sarskilt viktiga omraden med tanke pa naturens mangfald (luo) i delgeneralplanen grundar sig pa
naturutredningen for omradet (Luontotieto Keiron Oy, 2014) och smavattenutredningen (Silvestris
luontoselvitys Oy, 2019). | plankartan har man markt ut landskapsmassigt vardefulla och lokalt mycket
vardefulla objekt (4-3). Enligt planbeteckningen ar det forbjudet att utfora atgarder som férsvagar naturvarden
pa omraden som anvisats med luo-beteckning. Numreringen innanfor parentesen hanvisar till objektsnumret i
utredningen och tabellerna i planbeskrivningens bilaga 7 dar man raknat upp vardefulla naturvarden pa
omradena. Dessutom finns det en separat kartbilaga (bilaga 8) 6ver luo-omradena.

Efter framlaggningen av forslaget till delgeneralplan har bestammelsen for sarskilt viktiga omraden med tanke
pa naturens mangfald (luo-0) preciserats sa att det ar tillatet med atgarder som ar motiverade med tanke pa
vatten- och naturvarden. Med preciseringen vill man mojliggora till exempel byggandet av en fara i tva plan i
an pa omradet (Ingelsan, Kvarnbyan), s att det ar mojligt att kombinera jordbrukets och vattenvardens
intressen.

Luo-objekten pa naturskyddsomradet (SL) har inte markts ut separat i kartbilagan. Till exempel majoriteten av
objekten i smavattenutredningen ligger i sin helhet pa naturskyddsomraden. Med tanke p& naturens mangfald
sarskilt viktiga omraden (luo) har man stravat efter att i delgeneralplanen i man av méjlighet anvisa sadana
omradesreserveringar dar man tryggat bevarandet av naturvarden. | delgeneralplanen finns luo-objekt pa
narrekreationsomraden (VL), jord- och skogsbruksomraden (MA, MY, MU) och bostadsomraden (AP, AO). |
detaljplaneskedet ska man med mer exakt planering beakta omraden som &r viktiga med tanke pa naturens
mangfald (luo) och trygga bevarandet av omradenas naturvarden.
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Tabell 6. Naturskyddsomraden (SL) och sarskilt viktiga omraden med tanke pa naturens mangfald (luo).

Delgeneralplanebetec | Omrédesreserve | Objektsnamn (objektsnummer i | Naturvar | Utredning
kning ring i | utredningen) de
delgeneralplane (0-5)
n
SL Hasselbusksnaret 6ster om Volsvagen (1/1) 4 Luontotieto
Keiron Oy
SL Hasselbusksnaret vaster om Volsvagen 4 "
(32/2)
SL Hasselbusklunden vid Humaljarvis strand 4 "
(4/1)
SL Hasselbusklunden vid Humaljarvi (7/1) 4 "
luo (69/2) SL/ VL Timmermossens urskog (69/2) 4 "
luo (8/1) VL Ormbunkslunden vid Humaljarvis strand (8/1) 3 ”
luo (51/1) MU Ingels ormbunksskog (51/1) 3 "
luo (61/1) AP/ VL Frankdiket/ backen (61/1) 3 "
luo (38/2) VL/ AP Kvarntorpsbergets skog (38/2) 3 "
luo (41/2) MY Tallbackabergens lévtradsdunge (41/2) 3
luo (61/2) VL Ingelsans nedre lopp (61/2) 3 ”
luo (53/2) VL Kvarnbyvagens lund (53/2) 3
luo (68/2) SL/ VL Timmermossvagens narmyr (68/2) 3
SL Timmermossens bergsskog (70/2) 3 ”
luo (72/2) MY/ SL Timmermossens dikade myr (72/2) 3
luo (17/2) MY Korsobackens lunddald (17/2) 3 "
SL Timmermossens sénka med Kkarr och 3
sumpmark (71/2)
luo (59/2) AP/ VL Kvarnbyvagens sekundara lund (59/2) 3 ”
luo (32/1) MU Ingels eklund (32/1) 3
luo (60/2) AP/ VL Kvarnbys gamla betesmark (60/2) 3 ”
luo (35/2) AP/ MA Lévtradsdominerad dunge (35/2) 3
luo (33/2) MA/ VL Ingelsans 6vre lopp (33/2) 3
luo (37/2) VL/ AP Kvarntorpsbergets lund (37/2; 3a) 3 Luontotieto
Keiron Oy/
Silvestris
luontoselvi
tys Oy
luo (33) SL/ MY Kotolampis och Mustjarvis avrinningsfaror 4* Silvestris
(33) luontoselvi
tys Oy
SL Mustjarvis lund och tradbekladda myrar (33a) 4* ”
luo (25) SL/ AO/ MT "Meikobéacken”, kallback (25) 4*
SL Kélla i "Meikobackens” fara (26) 4* "
SL Kélla langs "Meikobackens” fara (27) 4* "
SL Korsolampibergens rénnil, vattenfall (35) 4
SL Vaipobacken, back (21) 4 "
SL Vaipobéackens karromrade (21a) 4
SL Rannilen med flera grenar mellan Vaiposjon 4 "
och Kvarnby (24)
SL Odemarken mellan Vaiposjon och Kvarnby 4

(24 a)
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Efter framlaggningen av delgeneralplanen har man pa tva luo-omraden, luo (69/2) och luo (78/2) utfort kraftiga
gallringar av tradbestandet, vilket avsevart forsvagat omradenas naturvarden. Omradenas naturvarden inte i
frdga om avverkningsomradena inte langre landskapsmassigt vardefulla (4) och lokalt sett mycket vardefulla
(3) naturobjekt i enlighet med klassificeringen i naturinventeringen. Av den har orsaken har luo (78/2) strukits
helt och hallet i plankartan, och avgransningen for luo-omradet (69/2) har gjorts mindre. Luo-omradet (69/2)
bevaras norr om lagenheten Karlsvik. | tabell 6 har man sammanstallt sarskilt viktiga omradden med tanke pa
naturens mangfald (luo).

Ekologiskt natverk

Ett centralt ekologiskt néatverk gar i delgeneralplanens mittersta del i riktningen dst-vést fran Jorvas langs
Humaljarvis sédra strand och i vastra delen i riktningen soder-norr fran Overby genom Meiko norrut. | enlighet
med den allménna bestammelsen &r bland annat Ingels omfattande skogsomrade (MU) en del av detta
ekologiska nat. Utover Ingels MU-omrade fungerar MU-, SL-, VL-, VR-, MA- och MY-omradena ocksa som en
del av det pa landskaps- och regional niva betydande ekologiska natverket. | enlighet med den allmanna
bestammelsen ska man i planeringen av markanvandningen och atgarderna pa omradet trygga det ekologiska
natverkets forbindelser sa att de skogiga forbindelsernas kontinuitet och tillrackliga bredd tryggas.

Det ar viktigt att i markanvandningen genomféra och bevara funktionerande och tillréckliga forbindelser for
flygekorren. Forbindelser som lampar sig for flygekorren har anvisats pa plankartan pa tre stallen i enlighet
med granskningen av de ekologiska forbindelserna vilken gjorts upp for omradet (Luontotieto Keiron Oy,
2014). En viktig forbindelse for flygekorren finns vid Humaljarvis sédra strand. Denna ekologiska férbindelse i
riktningen Ost-vast har beaktats i delgeneralplanen med beteckningen regionalt betydande ekologisk led (/eko)
som anvisats pa bostadsomradena for fristdende smahus pa strandomradet. Enligt planbestammelsen ska
den ledens funktion sakerstéllas och anlaggas sa att den tryggar djurens mojligheter att rora sig. P& dessa
omraden ar landskapsandrande jordbyggnadsarbete, tradfallning och andra atgarder som kan jamféras med
dessa tillstAndspliktigt sdsom bestams i MBL 128 8. | praktiken innebar det har att man till exempel i
situationsplanerna for byggloven bor framféra vilka tréd som ska bevaras och planteras samt i lovskedet
begara ett utlatande av miljovardsenheten.

.

Bild 27. Flygekorrens vandringsrutter som anvisats i delgeneralplanen har utmarkts pa bilden med svart pil.
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En forbindelse for flygekorren har utdver pa Humaljarvis sédra strand dessutom anvisats i riktningen norr-
soder genom Ingelsskogen (MU) till rekreationsomradena (VL) i narheten i Yiterkurk och Jungfruberget. En
tredje forbindelse har anvisats i riktningen norr-soder till jord- och skogsbruksomradena (MY, MT) i narheten
av Meiko skyddsomraden. Forbindelserna som lampar sig for flygekorren ska bevaras eller genomféras med
ett tradbestand och vara tillrackligt bred. Forbindelsens lage ar riktgivande och preciseras under den fortsatta
planeringen i och med de noggrannare utredningarna. Flygekorrens vandringsrutter framfors i bild 27.

6.3.2 Kulturmiljo

Fornminnesobjekt (sm) och andra kulturarvsobjekt (kp)

Pa planomradet finns atta fasta fornlamningar som &ar fredade enligt fornminneslagen (295/1963). Objekten i
delgeneralplanen har anvisats pa plankartan med beteckningen sm pa basis av fornlamningsregistret och
utredningarna som gjorts pa omradet. De betydande lopgravarna fran slagen ar 1918 har framforts pa
delgeneralplanekartan som fornminnesobjekt (sm) eftersom objekten ar mer an hundra ar gamla. Utgravning,
tackning och andring av omradet eller andra ingrepp ar forbjudna enligt planbestammelsen gallande
fornminnesobjekt. Om markanvandningsplaner som géller omradet ska man begéra ett utlatande av det
ansvariga museet pa omradet.

Pa delgeneralplanens omrade finns dessutom fem historiska boplatser som anvisats pa plankartan som andra
kulturarvsobjekt. Ocksa tva registrerade forsvarsbefastningar fran historisk och modern tid har anvisats i
plankartan som 6vriga kulturarvsobjekt. Det ar enligt planbestammelsen tillatet att avldgsna historiska

konstruktioner och skikt p& omradet endast av sarskilda skal och efter tillracklig arkeologisk dokumentering.
Det ansvariga museet pa omradet ska horas angdende planer som galler omradet.

Beaktansvart géllande bada de ovan namnda planbeteckningarna &r att skyddsbeteckningen pa plankartan
endast omfattar objektets antagna mittpunkt. Till exempel boplatserna kan till sin yta vara mycket omfattande.
Av den orsaken ska objektets omfattning utredas narmare hos det ansvariga museet pa omradet, om man i
deras omgivning planerar markanvandning som andras. Siffran inom parentes hanvisar till tabell 7 i

planbeskrivningen.

Tabell 7. Fasta fornlamningar som fredats i lagen om fornminnen samt 6vriga kulturarvsobjekt

Objektsbeteckning | Objektsnamn Skyddsgrunder Planbeteckning
1000011570 Bystraket 8 stenaldersboplats, fast fornlamning sm (1)
1000019601 Kvarnby 2 stenaldersboplats, fast fornlamning sm (2)
1000019630 Kvarnby kvarn historisk arbets- och tillverkningsplats, sm (3)

fast fornlamning
1000019628 Ytterkurks kvarn historisk arbets- och tillverkningsplats, sm (4)
fast fornlamning
257010028 Sallbacka stendldersboplats, fast fornlamning sm (5)
1000040471 Sigurds historiska forsvarsbeféastningar, sm (6)
skyttegravar, fast fornlamning
1000040472 Kvarnby 3 historiska forsvarsbefastningar, sm (7)
skyttegravar, fast fornlamning
1000040470 Ingels skyttegravar historiska forsvarsbeféastningar, sm (8)
skyttegravar, fast fornlamning
1000019622 Ingels historisk boplats, byplats kp (1)
1000019621 Ytterkurk (Tammikyl&) historisk boplats, byplats kp (2)
1000019625 Myllykyla historisk boplats, byplats kp (3)
(Kvarnby/Qvarnby)
1000038029 Meikos byggnadslamning 1 | historisk boplats kp (4)
1000038030 Meikos byggnadslamning 2 | historisk boplats kp (5)
1000038028 Meikos I6pgrav historisk forsvarsbeféastning kp (6)
1000019640 Jungfruberget modern forsvarsbefastning kp (7)
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Landskapsmassigt betydande kulturmilio (ma (128)) och omradeshelheter i kulturmilijon (ma-p)

| delgeneralplanen har Humaljérvis kulturlandskap anvisats som landskapsmaéassigt betydande kulturmiljé (ma
(128)) i enlighet med landskapsplanen. Volsvagens kulturmiljé (ma-p (1070)) och Sigurds kulturmiljé (ma-p
(1071)) har i delgeneralplanen anvisats som lokalt betydande omraden som omradeshelheter i kulturmiljon.

| enlighet med planbestammelserna som galler bada kulturmiljderna ska atgarderna som utférs pad omradet
vara sddana att omradenas byggnads- och kulturhistoriskt och for landskapsbilden vardefulla natur bevaras.
Vid planeringen av omradena ska man dessutom beakta objektets militarhistoriska sardrag. Man ska héra det
ansvariga museet pa omradena vid atgarder som utfors pa omradet. Man ska begéra det ansvariga museet
pa omradet om ett utlatande om Humaljarvis kulturlandskap. Siffran inom parentes hanvisar till tabell 1 i
planbeskrivningen.

Militéra l[amningar frAn Porkala arrendetid (sms-1)

| delgeneralplanen har med indexlinjebeteckning sms-1 avgransats omradena déar det pa basis av Pekka
Silvasts utredningar (1991, 2004) finns militara lamningar fran Porkala arrendetid. Lamningarna fran Porkala
arrendetid presenteras i bild 28 och i bilaga 17. Vid schaktnings- och gravningsarbeten som utfors pa
omradet ska man beakta eventuell forekomst av lamningar och héra det ansvariga museet pa omradet.

Utover det som beskrevs i foregdende stycke forutsatter delgeneralplanens allmanna bestammelse om
militarhistoriska lamningar att det ska goras en inventering av de militarhistoriska lamningarna fran Porkala
arrendetid och slagen ar 1918. Inventeringen ar nédvandig med anledning av kulturarvet och militarhistorien
men ocksa pa grund av att objekten ar farliga. Stridsskjutbanan som ligger pa Kvarnby omrade &r det enda
objektet pa omradet i klass 1 i farlighetsklassificeringen i Pekka Silvasts utredning (2004). Objekt som hor till
klass 1 forutsatter enligt utredningen sonderingar fore storskaligt byggande.

= Parentoesialueen raja/ Parentesomridets grans

8  Rakennus’ Byggnad

- Rajs-asema/ Granssiationer
- Pikalovain pesiie’ Hilrd snabbeldesgevir
® Korsu/ Skyddsrum
Konekivaariasema/ Maskngevarsstalining 5 X a ag8 ot
OYK DG sms-1 . X o=
e
Bild 28. Omradesgranserna for de militara lamningarna frdn Porkala arrendetid (sms-1) baserar sig pa Pekka
Silvast utredningar (1991, 2004). Bakgrundskarta: LMV).
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De militara lamningarna fran Porkala arrendetid har ocksa beaktats i planbestammelserna for Humaljarvis
landskapsmassigt betydande kulturmiljo (ma (128)) och omradeshelheter i kulturmiljon (ma-p), enligt vilka
omradenas militarhistoriska sardrag ska beaktas i planeringen.

Minnesmarke som ska skyddas (mm (368))

| delgeneralplanen finns i narheten av Ingelsvagens korsning Sigurds minnesmarke, som ar skyddat. Siffran i
parentesen hanvisar till forteckningen dver skyddsobjekt i Kyrkslatts generalplan 2020. Minnesmarket har
uppforts till minne av Sigurds skyddskarister som stupade i slaget &r 1918. Enligt planbestammelsen galler
beteckningen ett vardefullt objekt som man inte far skada eller riva. For atgarder som ska utforas ska man
begara ett utlatande av det ansvariga museet pad omradet.

Byggnader och byggnadsgrupper som ska skyddas (sr)

Objekten i vardeklass 1 och 2 i inventering av den byggda kulturmiljon (Stadionark, 2014) har i
delgeneralplanen anvisats som byggnader eller byggnadsgrupper som ska skyddas (sr). Beteckningen géller
27 byggnader. Det finns sex objekt av vardeklass 1 och sammanlagt 21 objekt av vardeklass 2. Objektens
skyddsgrunder framgar ur bilaga 6 till beskrivningen samt ur utredningen ovan.

Enligt planbestammelsen far byggnaderna inte rivas. Reparations- och férandringsarbetena ska goras sa att
byggnadens arkitektoniska och stilmassiga varden inte forstérs. Om andringar ska man begéra ett utldtande
av det ansvariga museet pa omradet. Numreringen inom parentes hanvisar till tabell 6 i bilagan och till
objektsnumret i utredningen. Gamla byggnader om hogst 60 v-m? p& bostadsomraden raknas inte som
anvand byggratt.

Vid detaljplaneringen av omradena ska man for varje byggnads del utreda narmare skyddsbehovet som
baserar sig pa en noggrannare utredning som gors upp i samband med detaljplanen. Byggnaden Strangnas
(objektsnummer 1056) och Tallmo (1046) har inte anvisats pa plankartan. Rivningstillstdnd har beviljats for
byggnaden Strangnas pa basis av utlatanden av Vastra Nylands museum, Esboregionens miljé- och
halsoskydd och planlaggningen. Ocksa byggnaden Tallmo har av Vastra Nylands museum och
planlaggningen konstaterats vara i sa daligt skick att skyddsbeteckningen strukits.

6.4 Jamforelse med landskapsplanen

Bostadsomradena som ska byggas tatast (A, AP) ligger i den sodra delen av delgeneralplanen pa i Nylands
landskapsplan avsett omrade for tatortsfunktioner, samt i narheten av i Nylandsplanen 2050 avsedd
utvecklingszon for tatortsfunktioner. Bostadsomradena omfattar de befintliga smahusomrédena och storsta
delen av nybyggandet. Det beskrivna omradet dar bosattningen utvidgas stoder sig pa den radande
samhallsstrukturen. Smahusdominerat boende som ska detaljplaneras har ocksa anvisats langs Volsvagen
dar man kan utnyttja befintlig infrastruktur. De nya utvidgade omradena kan ses som en bra fortsattning med
tanke pa omradesstrukturen for att uppna planens centrala mal gallande smahusboende som kompletterar
kommuncentrum och funktioner som tjanar invanarna. Omradena sammanlankas naturligt bade i varandra
och till de narbelagna rekreationsomradena. Boendet stoder sig i enlighet med den nuvarande situationen pa
servicen i kommuncentrum. Storsta delen av den ovriga delen av omradet bevaras som jord- och
skogsbruksdominerat glesbygdsomréde.

| delgeneralplanens ostra del finns ett omrade som omfattas av Natura 2000-natverket enligt landskapsplanen
och ett naturskyddsomréde (SL). Naturskyddsomradet omfattar ocks& Dorgarns bergsplata som i
landskapsplanen anvisats med beteckning for vardefull geologiska formation. Hit hér bergsomradena
Isbergen-Korsolamsbergen och Kittelberget-Urbysberget. Humaljarvis kulturlandskap har anvisats som
landskapsmassigt betydande kulturmiljo.

I Nylandsplanen 2050 finns p& Humaljarvis sodra strand ett gronforbindelsebehov i 6stlig-véastlig riktning. Det
har beaktats framst i de allménna bestammelserna. Narrekreations- och strévomradena (VL, VR) och de jord-
och skogsbruksdominerade omradena (MA, MU MY) fungerar aven i enlighet med den allmanna
bestammelsen som en del av det p& landskaps- och regional niva betydande ekologiska natverket och delvis
ocksa omradets friluftsrutter. For det andra har Humaljarvis gronforbindelsebehov beaktats med beteckning
for flygekorrsrutt i riktning med stranden och beteckning for regionalt betydande ekologisk led (/eko) som
galler bostadsomradena for fristiende sméhus pa Humaljarvis sodra strand. P4 dessa omraden galler
dessutom en atgardsbegransning i enlighet med MBL 128 8.

Humaljarvi och Meiko har anvisats som ett med tanke pa vattenanskaffningen vardefullt ytvattenomrade.
Grundvattenomradet i delgeneralplanens nordvastra del har ocksa beaktats i planbestammelserna och likasa

68



Delgeneralplan for kommuncentrum, etapp 2

kraftlinjen Esbo-Inga (110 kV) enligt landskapsplanen i sddra delen. Man kan pa basis av ovanstdende anse
att delgeneralplanen preciserar Nylandsplanen 2050.

6.5 Jamforelse med MBT-avtalet for Helsingforsregionen

MBT 2019-planen som géller Helsingforsregionen ar en strategisk plan om hur regionen utvecklas aren 2019-
2050. Planen har varit utgdngspunkt for MBT-avtalet som uppgjorts for &ren 2020-2031. Kyrkslatts
kommunfullmaktige godkédnde sommaren 2020 MBT 2019-planen och hésten 2020 MBT-avtalet.
Kommunerna i Helsingforsregionen utarbetar som bast planen MBT 2023. Syftet &r att fa den till behandling
for godkannande i kommunerna 2023. Projektets malar ar 2040, men planen siktar till och med mot ar 2060.

Omradet for delgeneralplan for kommuncentrum, etapp 2 hor i den sodra delen till den priméara
utvecklingszonen for markanvandningen enligt MBT 2019-planen (bild 27). De bostadsomraden som byggs
tatast i delgeneralplanen (A, AP) ligger i utvecklingszonen eller i dess narhet och tryggar konkurrenskraften i
frdga om hallbara fardséatt. Med delgeneralplanen skapas forutsattningar att utveckla trafikforbindelserna och
tillgangligheten aven i norra Kyrkslatt. Ocksa narrekreationsomradenas tillganglighet och kvalitet har beaktats
i delgeneralplaneldsningarna for att uppna de strategiska malen i MBT-avtalet. De allmanna bestammelserna
om kolneutralitet i delgeneralplan stoder ocksad uppnaendet av malen i MBT-avtalet.

Karskog Luoma
Veklahti
T ik veckiax
Dorgarn
Myllykyla
Masala
Kvarr
Masaby
KIRKKOT
Kela
Kala
7 ff_}(':lt)t'-x(;
\ - ensisijainen vychyke/ primar zon
- uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
7“1 ensisijainen vyohyke/ primar zon som hanger samman
med nya trafikinvesteringar

Bild 29. De primara utvecklingszonerna for markanvandningen pa delgeneralplaneomrade enligt MBT 2019-
planen. Bakgrundskarta: LMV).

6.6 Jamforelse med den gallande generalplanen

Jamfort med Kyrkslatts generalplan 2020 méjliggor delgeneralplanen mera boende. | planen finns flera
bostadsomraden vars genomférandesatt baserar sig pa detaljplaner. Markanvéandningen pa de befintliga
smahusdominerade bostadsomrédena (AP) Jungfruberget och Gesterby bevaras sa gott som oférandrad.

| delgeneralplanen har dessutom anvisats bli detaljplanerade (A, AP) de omradena for boende som under
arens lopp bebyggts med undantagslov eller avgéranden som galler planeringsbehov sa tatt att troskeln for
tatortshildning 6verskridits. Dessa omraden ligger langs Volsvagen och Kvarnbyvagen. Norr om
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Jungfrubergets och Gesterbys smahusdominerade bostadsomraden har anvisats en eventuell riktning for
utvidgning av tatorten (AP).

De kalkylerade glesbyggratterna enligt Kyrkslatts generalplan 2020 har i delgeneralplanen anvisats pa
omrade for fristdende smahus (AO) da en del av dem i generalplanen hade anvisats ocksa péa jord- och
skogsbruksomrade. P& Humaljarvis sddra strand har i delgeneralplanen anvisats ocksa aretruntboende
(AO/nr, AO-2/nr) i stallet for fritidsbyggnadsomradena (RA-1) i generalplanen.

Antalet omraden som anvisats som jord- och skogsbruksomrade i delgeneralplanen har minskat jamfort med
generalplanen 2020, eftersom en stor del av dessa omraden langs aren andrats till glesbygdsomrade med
undantagslov, och troskeln for tatortshildning har éverskridits pa dem. | delgeneralplanen har dock bevarats
omfattande omraden for jord- och skogsbruk. Naturskyddsomradenas (SL) granser har justerats i
delgeneralplanen att motsvara situationen enligt dagens lage.

I beskrivningen till Kyrkslatts generalplan 2020 har man inte satt upp nagot mal gallande befolkningen. Men
genom det uppskattade invanarantalet som delgeneralplanen mgjliggér far man viktig information om t.ex.
utvecklingen av antalet daghemsbarn, skolelever och &ldre. Pa sa satt kan kommunen i sin egen verksamhet
forbereda sig pa ordnandet av service for dessa aldersgrupper.

6.7 Jamforelse med de géllande detaljplanerna

Markanvandningen i detaljplanerna pa delgeneralplaneomradet andras inte namnvart. Med delgeneralplanen
mojliggér man detaljplanering av Kvarntorpets omrade enligt planlaggningsprogrammet for Kyrkslatt.

6.8 Jamforelse med utvecklingsbilderna

Delgeneralplanen har uppgjorts i enlighet med principerna i kommunens godkénda utvecklingsbilder.
Planeringsomradets sodra delar har i En blick i framtiden - utvecklingsbilden for markanvandningen i Kyrkslatt
2040 och 2060 anvisats som tyngdpunktsomrade for utvecklingen av markanvandningen. Dessa omraden har
ocksa i delgeneralplanen anvisats som omrade for effektivare byggande. Den viktiga gronforbindelsen som
gar genom omradet genomfors och det ekologiskt och rekreationsmassigt viktiga gemensamma
skogsomradet ar en del av Meiko naturskyddsomrade.

| delgeneralplanen har méjliggjorts en samhaéllsstruktur som fortatas och utvidgas i enlighet med
utvecklingsbilden for kommuncentrum 2040. | utvecklingsbilden for kommuncentrum anvisades
kommuncentrums grénstrukturs stomme och de viktigaste ekologiska férbindelserna och rekreationsrutterna.
For dessa har man i delgeneralplanen framfort preciserade platser som ar mer omfattande an pa kartan i
utvecklingsbilden. Befolkningsdkningen som delgeneralplanen majliggor ar forenlig med utvecklingsbilderna
och Kyrkslatts kommun befolkningsprojektion.
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7 KONSEKVENSBEDOMNING

Konsekvensbeddmning i enlighet med MBF 1 §:

Vid utredning av sadana konsekvenser av planer som avses i 9 § i markanvandnings- och bygglagen
(132/1999) beaktas tidigare gjorda utredningar samt andra omstéandigheter som inverkar pa behovet av
utredningar. Utredningarna ska innehalla tillrackliga uppgifter for att det ska vara majligt att bedoma vilka
betydande direkta och indirekta konsekvenser genomforandet av planen har:

manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo,

jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

region- och samhallsstrukturen, samhaélls- och energiekonomin och trafiken,
stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Foremalet for konsekvensbeddmningen av planlaggningen ar byggande och annan markanvandning som
planen mojliggor. Planens detaljrikedom och den styrande verkan paverkar hur detaljerat konsekvenserna
bedoms. De ar i stor utstrackning bundna till plannivan och planens karaktar. Delgeneralplanen for
kommuncentrum, etapp 2, ar en plan som styr detaljplaneringen.

7.1 Konsekvenser for manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo

Genomférandet av delgeneralplanen medfér andringar i den nuvarande situationen: nya omraden anvisas for
bostadsbyggande och samhallsstrukturen fortatas, trafiken dkar och nya invanare flyttar till omradet. A andra
sidan bevaras bekanta landskapselement, sd som Volsvagens trevliga strackning, Ingels akerfalt och
Ingelsskogen.

Delgeneralplanen méjliggor ett betydande antal nya invanare i omraden norr om kommuncentrum. Omradets
befolkning kan till och med tredubblas om delgeneralplanen genomfors. Planen mojliggor ocksa pa ett
mangsidigt séatt olika boendetypologier pa planeringsomradet fran tatt smahusboende till landsbygdsaktigt
glesbebyggelse. Det innebar att kommunen kan erbjuda olika boendemadijligheter i utvidgningsomradet for
kommuncentrum och pd s& satt méta andrade bostadsbehov d& man uppgor detaljplaner for omrédet. A
andra sidan forblir vastra och norra delen av delgeneralplanen glesbygdsomrade, vilket mojliggor
landsbygdsaktig boendeform relativt nara kommuncentrum.

Sarskilt i de sydliga delarna av planeringsomradet har fortatningen av den bebyggda miljon och byggandet av
de nya omraden en betydande inverkan p& omradets invanares livsmiljé. De nuvarande invanarnas livsmiljo
forandras stéllvis betydligt da delgeneralplanen genomfors. De lokala invanarna uppskattar omradets
kulturlandskap och naturnarhet och den egna ron som det erbjuder. Dessa faktorer &r ocksa en betydande del
av Kyrkslatts lokala identitet. | kommande detaljplaneprojekt ska man fasta séarskild uppmarksamhet vid och
stréva efter férenhetligande planering som respekterar kultur- och naturmiljon. | de allmanna bestammelserna
i delgeneralplanen forutsatts ju anpassning av nytt byggande efter landskapet, det befintliga
byggnadsbestandet och naturférhallandena pa hela planeringsomradet.

De for invanarna viktiga natur- och rekreationsomrédena bevaras i stort sett. Pa de bostadsomraden som ar
forenliga med delgeneralplanen och som ska detaljplaneras (A, AP) samt pa rekreationsomraden har man
genom planbestammelser anvisat en atgardsbegransning som galler tradfallning for att omradenas natur- och
rekreationsvarden kan tryggas for kommande detaljplanering.

Befolkningsokningen pa omradet och de nya omradena som anvisats i delgeneralplanen och som ska
detaljplaneras mojliggér utveckling av trafiknatverket och kollektivtrafiken pa omradet. Detta skulle avsevart
minska behovet av privatbilism och skulle binda omradet allt tatare som en del av kommuncentrums karntatort
och zonen for hallbar rorlighet. Konsekvensen for trafiksakerheten pa omradet skulle sdledes vara betydande.
Forbattring av servicenivan inom kollektivtrafiken och de nya gatuforbindelserna skulle ocksé avsevart minska
det trafikflode och stockning som beror pa 6kningen av befolkningen och som riktar sig mot kommuncentrum.

Till foljd av genomforandet av delgeneralplanen okar trafikmangderna anda pa omradet, for utveckling av en
kostnadseffektiv och fungerande kollektivtrafikforbindelse forutsatter en avsevérd dkning av befolkningen
jamfort med nulaget (situationen ar 2022). De dagliga behoven att forflytta sig skots alltsa lange i huvudsak
med bil, vilket har negativa konsekvenser for trafiksakerheten. Befolkningsokningen pa omradet mojliggor
utveckling av narservicen pa omradet. Da skulle resorna till servicen i kommuncentrum inte langre vara
dagliga nar detaljplanen genomfors.
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Bullret fran trafiken och orenheterna i luftkvaliteten 6kar pa grund av 6kningen av trafikmangderna, & andra
sidan minskar mangden mikropartiklar nér elbilar blir vanligare. | bilzonen férverkligas inte nddvandigtvis
férutsattningarna for sjalvstandig rérlighet for barn och unga samt de aldre lika bra som i en tatare
stadsstruktur. Det blir ocks& mindre vardagsmotion nar avstanden ar langa. Saledes kan bilberoendet ocksa
ha sociala konsekvenser som bland annat syns som inskrankning av barns och ungas livsmiljo, sémre
kondition hos personer i arbetsfor alder eller de aldres isolation. Man bor beakta att de l&nga avstanden ar ett
osynligt men betydande hinder for de aldre eller dem som rér sig med sma barn.

Av ovan namnda orsaker ska rekommendationen for delgeneralplanens genomférandeordning iakttas
betraffande genomférandet av delgeneralplanens bostadsomraden. Primara utvecklingsomraden &r exakt de
omraden som &r narmast kommuncentrum. Det har stods ocksa av kompletteringen i planens allmanna
bestammelser enligt vilken man i planeringen av omradena som ska detaljplaneras ska beakta
forutsattningarna for kollektivtrafik, cykling och gang. De nordligaste omradena som ska detaljplaneras har
efter att forslaget till delgeneralplan varit framlagt dessutom anvisats med beteckning for reservomrade
(AP/res). Omradena kan alltsd genomforas forst da det narbelagna AP-omradet genomférts néastan helt och
hallet och det pd omradet kan anvisas trygga gang- och cykelférbindelser till omradets huvudleder och
serviceomraden.

7.2 Konsekvenser for jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

Konsekvenserna for jord- och berggrunden av verkstéllandet av delgeneralplanen ar lokala. Till féljd av
byggandet andrar jordgrundens struktur lokalt. Eftersom mer detaljerad planering av flera omraden genomférs
genom att gora upp en detaljplan, kan man genom delgeneralplanen inte satta upp allt for specifika
bestammelser for hur man genomfér omradet.

| delgeneralplanen anvisas relativt betydande &ndring av markanvandningen pa grundvattenomrade, da
sarskilt de obebyggda omradena i sodra delen av delgeneralplanen anvisas for boende. Markanvandningen
medfor inga betydande effekter pa grundvattnen, eftersom planbestammelserna &r stranga for att trygga
bevarandet av grundvattnet. Lokala &ndringar i grundvattenytan ar méjliga i samband med byggandet.

Byggande av skogiga omraden fororsakar lokalt vindférhallanden pé& byggda omraden och byggandet andrar
ocksa mikroklimatet pa naturomraden i randeffektszonen som stracker sig 50-100 meter fran kanten av det
bebyggda omradet till den obebyggda naturmiljon. Konsekvenserna for luftkvaliteten pa delgeneralplanens
omrade hanfor sig narmast till byggandet av trafikleder, den 6kande trafiken och dess utslapp. | en
inversionssituation okar fororeningshalten i luften nagot.

Konsekvenser for klimatet

Atgarderna for att bekampa klimatférandringen syns mest sannolikt inom den narmaste framtiden ocksa som
skarpning av kommunens markanvandningsprinciper. Med férutseende av den framtida utvecklingen av
klimatférandringen ar det viktigt att kommunen fullfoljer riktlinjerna for de atgarder med vilka kommunen kan
minska sina koldioxidutslapp i enighet med utslappsminskningarna som faststallts av statsradet. Som
kolneutral kommun, dvs. som en sa kallad Hinku-kommun har Kyrkslatt férbundit sig till annu ambitiosare mal.

En beddmning av klimatkonsekvenserna har utarbetats for delgeneralplaneomradet for Kommuncentrum,
etapp 2 (Ramboll Finland Oy, 2022). Slutledningarna av bedémningen ar tudelade betraffande
delgeneralplanen. A ena sidan ar det ur klimatperspektiv motiverat att fortéta och forenhetliga
samhallsstrukturen samt utvidga den beharskat nara kommuncentrum och dess mangsidiga tjianster, men &
andra sidan &r storsta delen av det nya byggandet pa delgeneralplansomradet smahusdominerat och anvisat
pa sadana platser som &r daliga med tanke pa tillgangligheten till kollektivtrafik. Enligt bedomningen kommer
andelen privatbilism i och med planlésningen enligt delgeneralplaneférslaget att 6ka till 6ver 93 procent av
fardsattsfordelningen pa planomradet. Byggandet av smahusdominerade bostadsomraden som omraden med
lag effektivitet kraver ocks& mycket areal och splittrar gronomradena. Vid genomférande uppmuntrar de i
plankartan anvisade riktgivande huvudfriluftsrutterna och gang- och cykelhuvudférbindelserna anda till att réra
sig med cykel eller till fots pa omradet.

Beddmningen av klimatkonsekvenserna omfattade dessutom rekommendationer fér den fortsatta planeringen,
s& att klimatkonsekvenserna av delgeneralplanen kunde minimeras. Dessa rekommendationer har beaktats i
markanvandningslésningarna och de allmanna bestammelserna i delgeneralplanen. Losningarna framgar
narmare av bilaga 20. Lésningsatgarder har bl.a. varit att man kraftigare tagit stallning till ordningen for
genomforandet av bostadsomradena som ska detaljplaneras och att skilda allmanna bestammelser lagts till i
planbestdmmelserna om kolneutralitet.
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Konsekvenser for dagvattnet

Pa delgeneralplaneomradet tkar belastningen fran dagvattnet. Konsekvenserna av genomforandet av planen
for mangden dagvatten och dess kvalitet pa planens influensomréde har bedémts i en dagvattenutredning
(FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2019). Det ma beaktas att utredningen uppgjorts utgdende fran det
preliminara férslaget till delgeneralplan. Enligt utredningen ékar det totala antalet ogenomtrangbara ytor till
foljd av byggandet pa planomradet med cirka tio procent, s& belastningen fran dagvattnet kommer i ndgon
man att 6ka. Andelen varierar enligt markanvandningstypen pa andringsomradet. P& omrade for service och
forvaltning (P) 6kar ogenomtrangligheten mest. Det dagvatten som bildas pa dessa omraden innehaller ocksa
mera orenheter jamfort med obebyggt utrymme. Orenheterna i dagvattnet kommer féljaktligen att ocksa cka
pa grund av 6kningen av trafiken. Det dagvatten som bildas pa smahusomraden &r till sin kvalitet relativt rent,
men som mest kan det fororsaka problem nar det skdljer med sig sediment och orenheter fran andra ytor och
strdmningsrutter.

Dagvatten under byggande har en stdrre inverkan pa vattnets kvalitet an fardigt byggda omraden. Under
byggandet &r erosion som storst och dagvattnets kvalitet som samst, nar den ursprungliga vaxtligheten har
rojts och ytorna enligt den slutliga situationen inte &nnu har gjorts fardiga. Vattendragsbelastningen fran
dagvatten i byggskedet kan mycket val vara mangfaldig jamfort med situationen efter byggandet.

Genom en allméan bestammelse om dagvatten minskar man de skadliga inverkningarna av ékningen av
dagvatten. Dagvattenbestdmmelsen leder dagvattnen till ekologisk behandling. Enligt bestammelsen ska
dagvatten inte ledas orenat ut i vattendragen utan det ska absorberas och infiltreras pa tomterna och
kvartersomradena som anvisas i detaljplanerna. | dagvattenutredningen (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy,
2019) har man dessutom gjort upp en allman plan for hantering av dagvatten pa delgeneralplaneniva. Den
innehaller utéver allmanna bestammelser ocksa bland annat kvartersspecifika Iosningar och en
projekteringskarta som riktgivande visar de rekommenderade koncentrerade fordrojningsomradena och
utrymmesreserveringen for dem. Dessa visas pa plankartan med en riktgivande objektsbeteckning HV. |
samband med detaljplaneringen av omradena ska man dessutom géra upp preciserade detaljplanespecifika
planer for dagvattenhantering av vilka framgar den noggrannare utformningen, dimensioneringen och
placeringen av systemen.

| planens allmanna bestammelser beaktas ocksa dagvattenhanteringen under byggandet sarskilt pa
Humaljarvis strandomrade. Eftersom omradet i huvudsak byggs med undantagslov ska man enligt
bestammelsen i bygglovsskedet gora upp en plan for dagvattenhantering. S& kan man genom
arbetsplatsspecifika arrangemang minska konsekvenserna av vatten fran byggen. Dessutom &r det bra att i
den fortsatta planeringen beakta att dagvattenldsningarna som planeras for allmanna omraden fas i bruk
redan i det skede omradet byggs.

Konsekvenser for vattendragen i omradet

P& Humaljarvis strandomrade har i delgeneralplanen i huvudsak anvisats byggande av glesbygdsnatur som i
nulaget, vilket mojliggér mattligt kompletterande byggande enligt de kalkylerade glesbyggnadsratterna samt
aretruntboende pa omradet. Byggande pa strandomrade forutsatter undantagslov fran behov av planering pa
strandomrade (MBL § 72). Nybyggande kan belasta Humaljarvi pa grund av konsekvenserna av dagvatten
under byggandet. Av denna orsak har man p& Humaljarvis bostadsomrade for fristdende smahus (AO/nr, AO-
2/nr) agnat sarskild uppmarksamhet at detta med en allman bestammelse enligt vilken dagvattenhanteringen
under byggandet ska ordnas genom att man gor upp en plan fér dagvattenhantering i samband med
bygglovet. For att félja upp Humaljarvis tillstand ar det ocksé skal att ordna kontroll av vattenkvaliteten under
byggandet.

Andring av de nuvarande fritidsbostaderna pa Humaljarvis strandomrade till &retruntbostader forsvagar inte i
och for sig Humaljarvis vattenkvalitet, for skyldigheten att behandla avloppsvatten har skarpts under de
senaste aren. Behandlingsskyldigheten beror inte pa om fastigheten anvands aret runt eller en del av aret.
Behandlingen av avloppsvatten ska fungera nar det uppstar avloppsvatten. Byggandet i strandzonen har
begransats jamfort med det nuvarande. Dessutom har det sd som i det féregaende stycket lyfts fram att
sarskild uppmarksamhet har i de allmanna bestammelserna fasts vid hanteringen av dagvatten pa Humaljarvi
strandomrade. Byggandet som anvisats pa strandomradet har sdledes ingen namnvard inverkan pa
Humaljarvis vattenkvalitet och forsvagar inte heller Finska Socker Ab:s méjligheter att ta vatten fran dess
avrinningsfara.

Utover Humaljarvi bildar den lilla &n Ingelsan, som strommar genom planomradet och vars stédra del heter
Kvarnbyéan, ett sareget landskapsomrade. An &r odlingsomrade vid Ingels &kerfalt och vid Ravals &kerflt,
som ligger i sodra delen av planeringsomradet. Pa landskapsmassigt vardefullt akeromrade (MA) kraver
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landskapsférandrande jordbyggnadsarbete eller annan jamférbar atgard tillstand. Dessutom forbjuder
dagvattenbestammelsen avledning av obehandlat dagvatten till an, vilket minskar skadliga inverkningar pa
omradets naturvarden. Ingelsan &r en del av utterns revir, sd genom planbestammelser efterstravar man
ockséa skyddande av utterns revir.

Ingelsans och Kvarnbyans arliga éversvamning har beaktats genom att anvisa storsta delen av amiljon som
obebyggt omrade, med undantag av omraden som redan byggts. Nybyggande har inte anvisats langs an. Det
innebar att de omradena langs an som inte bebyggs, kan tas i rekreationsbruk med noggrannare planering.
Enligt dagvattenutredningen kan inverkningarna av den kommande markanvandningen enligt
delgeneralplanen pa Ingelsan saledes anta vara ringa. Eftersom den kommande markanvandningen i
huvudsak ar glest smahusbyggande ar inverkningarna pa strémningarna ringa. | fraga om Ingelsan och
Kvarnbyan liksom ocksa for Humaljarvi kan den mest betydande olagenheten for kvaliteten pa vattnet i
vattendragen fororsakas av dagvatten under byggandet, vilket man ska dgna uppmarksamhet at vid den
fortsatta planeringen.

Ingelsan och Kvarnbyan har dessutom i delgeneralplanen anvisats som sarskilt viktiga omraden med tanke pa
naturens mangfald (luo (33/2) och (61/2)). Pa luo-omraden ar atgarder som férsamrar omradets naturvarden
forbjudna. Planbeteckningen har efter framlaggningen av forslaget till delgeneralplan dndrats sa att atgarder
som ar motiverade med tanke pa vatten- och naturvarden ar tillatna. En sadan atgard ar till exempel
byggande av en fara i tva plan med vilken man kan forebygga att aarna svammar over pa akrarna.
Oversvamningar orsakar olagenheter bade for jordbruk och vattendrag eftersom sediment och naringsamnen
skoljs fran &krarna till vattendragen, vilket forsamrar vattendragens tillstand. Naringsamnena férorsakar
eutrofiering i vattendragen och sedimenten gor vattnet grumligt. En fara i tva plan ar ett exempel pa naturenlig
grundlaggande torkning, som kombinerar jordbruksintressena och &skyddsintressena.

7.3 Konsekvenser for vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

| delgeneralplanen har man beaktat omradets naturforhallanden och sardrag samt naturens vardeobjekt och
mangfald. Forandringarna i narmiljon kan anda vara stora. | och med detaljplaneringen och byggandet
kommer naturmiljon p& omraden som utvecklas att genomga kraftiga forandringar, vilket innebar att bland
annat vanlig skogs- och &kermiljo inklusive arter foérsvinner. Byggandet utarmar naturens vegetation och
ovriga population uttryckligen lokalt.

Konsekvenser for naturens vardeobjekt

De vardefulla naturobjekten enligt naturutredningarna har anvisats som sarskilt viktiga omraden med tanke pa
naturens mangfald (luo). Dessa objekt med véaxt- och djurarter bevaras i huvudsak och kommer att placera sig
pa MY-, MU-, VL- och SL-omraden i delgeneralplanekartan. En del av objekten ligger ocksa pa
smahusdominerade bostadsomraden (AP). Detta forsvagar inte direkt bevarandet av naturobjekten, for
omradena fér boende (A och AP) innehaller ocksa skogiga och parkaktiga narrekreationsomraden.
Tryggandet av naturobjekten planeras i dessa fall mer detaljerat i samband med detaljplaneringen. Objekten
kommer att inventeras noggrannare i detaljplaneskedet. Utifran den noggrannare inventeringen beddéms och
samordnas markanvandningen enligt det anvandningsandamal som anvisats i delgeneralplanen och
naturvardena. Av denna orsak kraver ocksa landskapsforandrande jordbyggnadsarbete, tradfallning och
annan jamforbar atgard pa bostadsomraden som ska detaljplaneras tillstand.

Planbeteckningarna for skogsomraden har skraddarsytts i delgeneralplanen enligt deras sardrag. Saledes
tryggar till exempel de till sina miljévarden viktiga skogsomradena som anvisats i delgeneralplanen
bevarandet av fungerande ekologiska forbindelser. | planbestammelserna fér dessa omraden begransas
bland annat kalhyggen p& med tanke pa naturmiljon betydande omraden, men de hindrar dock inte idkande
av skogsbruk. Saledes kan man inte helt saga att de med tanke pa naturens mangfald viktiga naturvardena
helt skulle vara tryggade pa dessa omraden.

Efter framlaggningen av delgeneralplanen har planbeteckningen for ett sarskilt viktigt omrade med tanke pa
naturens mangfald (luo) kompletterats sa att verksamhet som kombinerar jordbruks- och vatten- och
naturvardsintressena &r tillaten. Med planbestammelserna vill man méjliggora en naturenlig grundlaggande
torkning, t.ex. med hjalp av 6versvamningsterrasser eller en slingrande fara. P& s& sétt minskar
vattendragsbelastningen, naturens mangfald 6kar och man uppnar en tillracklig torkningsniva.

Konsekvenser for Natura 2000-omradet

Konsekvenserna av markanvandningen i delgeneralplanen for Meiko-Lapptrasks Naturaomrade (F10100021)
har bedémts i Natura-behovsbeddmningen (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2019). Den mest centrala
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fragan i bedomning var om troskeln for att géra en egentlig Natura-bedémning enligt 65 § i naturvardslagen.
Enligt bedomningen fororsakar delgeneralplanen inga direkta arealférluster i naturtyperna som star som grund
for skydd eller arternas revir som star som grund for skydd p& Naturaomradet eller ndgon betydande ny
randeffekt pd Naturaomradet.

Det bor dock beaktas att naturtyperna som star som grund for skydd av Naturaomradet direkt eller indirekt ar
beroende av vattenbalansen i miljon, dvs. ytvatten som rinner fran landmassan och variationen i sjoarnas,
tjarnarnas, aarnas och backarnas vattenniva. For att Natura-naturtypernas sardrag ska bevaras forutsatts att
omstandigheterna for ytavrinning forblir oférandrade. Saledes ar atgarder for dagvattenhantering, som
behandlats i forra kapitlet 7.2, det vasentliga nar de skadliga inverkningarna ska férebyggas och lindras
sarskilt pa tyngdpunktsomradena for byggande i sédra och 6stra delen av planomradet.

Utover dagvattnets inverkan beaktades i bedomningen ocksa bullerkonsekvenserna och kollisionsriskerna for
faunan och den dkade rekreationsanvandningens konsekvenser for kansligheten for slitage hos vegetationen i
naturtyperna och stérningen for djur. Genom att informera méanniskor om véardefulla omraden och terrangens
kanslighet for slitage kan man minska dessa skadliga konsekvenser.

Pa grund av konsekvenserna som konstaterats och lindringsatgarderna som foreslagits i Natura-
behovsbeddémningen begarde man utldtanden om behovsutredningen i enlighet med 65 § i naturvardslagen
av NTM-centralen i Nyland och Forststyrelsen, som besitter naturvardsomradet. S& som det férutsattes i
utlatandena har narrekreationsomraden i betydande omfattning anvisats runt de detaljplanerade omradena for
att rekreationsanvandningstrycket inte enbart ska galla Naturaomradet. Dessutom har det i delgeneralplanen
anvisats en tillracklig skyddszon mellan nybyggandet och Naturaomradet. Nya bostadsomraden har inte direkt
anvisats vid gransen till Naturaomradet. Av denna orsak har t.ex. inte alla kalkylerade byggplatser enligt
Kyrkslatts generalplan kunnat bli anvisade for vissa lagenheter. Dessutom bor man beakta att de kalkylerade
byggplatserna for bostadsomradena for fristdiende smahus (AO) ar behovsprovade, sa byggloven beviljas
aven fortsattningsvis enligt provning fran fall till fall (avgérande som galler planeringsbehov /
undantagstillstand).

| delgeneralplanen har man ocksa beaktat flygekorrférbindelserna pa omradet. Sarskilt forbindelsen vid
Humaljarvis sodra strand kan vara av betydelse for flygekorrbestandet p& Natura-omradet, fastan det ligger
utanfor Natura-omradet. Narmare konsekvenser for omradets ekologiska forbindelser behandlas i foljande
kapitel.

Konsekvenser fér omradets ekologiska forbindelser

Utrymmeshbehoven som de ekologiska forbindelserna forutsatter kommer att forminskas om delgeneralplanen
genomfors, for behovet av areal som anvisats for byggande okar. Sa ar fallet sarskilt i sodra och Gstra delen
av planomradet, dar den skogiga ekologiska forbindelsen i Kvarnby forsvagas pa grund av nya
bostadsomraden som blir tatare. Omradena som ska byggas och 6kningen av trafiken pa Kvarnbyvagen
kommer att forminska omradets ekologiska forbindelser. Forandringen kan dock inte anses namnvard, for
forbindelserna kommer att bevaras genom narrekreationsomradena (VL) som anvisats p4 omradet. Dessutom
bor man beakta att ocksa omradena som anvisats for boende (A, AP) innehaller rekreations- och
parkomraden. Efter framlaggningen av forslaget till delgeneralplan har den allmanna bestammelsen gallande
omraden som ska detaljplaneras dessutom kompletterats sa att p4 omradena ska tryggas tillrackliga och
valtillgangliga narrekreations- och parkomraden samt hégklassiga rekreationsforbindelser till stérre
gronomraden. De har forbindelserna fungerar ocksa som forbindelser i det ekologiska natverket. For dessa
bostadsomradens del som ska detaljplaneras garanteras tryggandet av de ekologiska férbindelserna mer
detaljerat i samband med detaljplaneringen.

Pa en mer omfattande granskningsniva har aven de ekologiska forbindelserna tryggats. Forbindelsebehovet
enligt landskapsplanen har beaktats i markanvandningen i delgeneralplanen genom att bevara de vidstrackta
skogiga omradena obebyggda. Dessa forbindelser tjanar naturligtvis ocksa rekreationen. Delgeneralplanen
forsvagar inte den syd-nordliga férbindelsen till Meiko, for pa omradet anvisas ingen markanvandning som
avviker fran den nuvarande. Ocksa Ingelsskogen kommer i huvudsak att bevaras som ett enhetligt, vidstrackt
karnomrade for naturen, d&ven om sméhusboendet i sddra kanten av skogsomradet kommer att bli tatare och
utvidgas.

Nar de obebyggda byggplatserna pd Humaljarvis sodra strand byggs kan de tillsammans med den befintliga

strukturen i viss man skada den landskapsmassigt betydande ekologiska forbindelsen i 6st-vastlig riktning pa
strandomradet. Forbindelsen har ocksa betydelse for artbestandet pa Meiko-Lapptrasks Naturaomrade. Man
har forsokt forebygga de skadliga konsekvenserna med planbestammelser s& att pa alla bostadsomraden pa
Humaljarvis sddra strand (AO/nr, AO-2/nr) har anvisats en skild beteckning for en regionalt betydande
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ekologisk led (/eko). Enligt planbestammelsen ska den ledens funktion sékerstéllas och anlaggas sa att den
tryggar djurens mojligheter att rora sig. PA omradena med beteckningen galler atgardsbegransning enligt MBL
128 §, dvs. landskapsférandrande jordbyggnadsarbete, tradfalining och andra atgarder som kan jamféras med
dessa kraver tillstand. | praktiken forutsatter beteckningen ocksa att trad som ska bevaras och de trad som
ska planteras anges i situationsplanerna i byggloven och att man begar ett utldtande av miljovardsenheten.
Pa sa satt mojliggér man med /eko-beteckningen bevarandet av strukturdrag som ar viktiga for mangfalden
ocksa pa glesbygdsomradena. Pa de omraden som ska detaljplaneras (VL; AP) p& Humaljarvis sédra strand
kan den ekologiska forbindelsen i 6st-vastlig riktning till och med forbattras frdn nulaget genom plantering av
tradbestand. Aven de allméanna bestammelserna som galler det ekologiska natverket och omradena som ska
detaljplaneras styr mot detta.

Dessutom har man utgaende fran naturutredningen (Luontotieto Keiron Oy, 2014) och tidigare observationer
av flygekorre anvisat forbindelser for flygekorren pa plankartan. Forbindelsebeteckningen forutsatter att
forbindelsen for flygekorren ska ha ett tradbestand och vara tillrackligt bred. Markanvandningen i
delgeneralplanen férsvagar inte vattenforbindelsen som lampar sig for uttern, for Ingelsan och Kvarnbyan har
anvisats som omrade som ar viktigt med tanke pa naturens mangfald (luo), och i narheten av an har man inte
anvisat nadgon namnvard andring av markanvandningen.

Konsekvenser for arterna i naturdirektivet: flygekorre och utter

I Natura-behovsbedémningen (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2019) har man beddmt delgeneralplanens
konsekvenser for arterna i naturdirektivet, flygekorren och uttern. Enligt utredningen har flygekorrens revir och
rutter pa planomrédet i huvudsak beaktats och de bevaras tillrackligt vidstrackta nar planlésningen genomfors.
Till exempel olika jord- och skogsbruksomraden har ansetts vara tillrackliga omradesreserveringar med tanke
pa skydd av flygekorre, eftersom forbudet mot férstorelse och forsamring av foréknings- och rastplatserna
som avses i naturvardslagen géller 6verallt. Ocksa det fungerande gronnatverket i delgeneralplanen bevarar
de centrala reviren for flygekorre. Dessutom har forbindelserna for flygekorren anvisats pa kartan.
Forbindelsebeteckningarna ar riktgivande och preciseras i detaljplanerna som ska utarbetas. Saledes har
markanvandningsldsningarna enligt delgeneralplanen inga skadliga konsekvenser for flygekorren.

Markanvandningen som anvisats i planen férminskar eller férsvagar inte heller vare sig direkt eller indirekt
utterns revir p& planomradet eller Naturaomradet. Rekreationsanvandningen torde aven i fortsattningen riktas
till det befintliga stignatverket p& omradet, och det anses inte ha skadliga konsekvenser for uttern, vars revir ar
mycket vidstrackt. Vattenférbindelserna som ar lampliga for uttern bevaras nér planlésningen genomfors, och i
narheten av bostadsomradena runt forbindelserna har man lamnat skyddszoner som bevaras obebyggda och
som betecknats for rekreationsanvandning (VL) eller som jord- och skogsbruksomrade med sarskilda
miljévarden (MY). | den noggrannare planeringen och det noggrannare genomférandet kommer man att vidta
flera detaljerade atgarder for att forbattra levnadsforhallandena for naturdirektivarterna.

7.4 Konsekvenser for region- och samhallsstrukturen

Genomforandet av delgeneralplanen mojliggor en befolkningsokning enligt malen och en kontrollerad
utvidgning av kommuncentrum norrut. Man har starkt samhaéllsstrukturens enhet genom att placera nytt
bostadsbyggande i sodra delen av planomradet, i huvudsak i anslutning till de redan byggda omradena sa att
de utvidgas kontrollerat och stoder sig pa den befintliga infrastrukturen. Dessa omraden har anvisats som i
huvudsak smahusdominerade bostadsomraden (A, AP) som ska detaljplaneras. En tillrackligt effektiv och tat
kvartersstruktur skapar grunden for byggande av samhallstekniska natverk, vilket &r kommunalekonomiskt
I6nsamt.

Bostadsbyggandet styrs planerat enligt markanvandningen i delgeneralplanen till tatortsomraden, vilket
forenhetligar den rddande splitrade samhallsstrukturen. S& kan man forebygga utvidgning av
kommuncentrums randomraden, dvs. omradena med lag byggnadseffektivitet, och pa sa satt skapar man
forutsattningar for kostnadseffektiv infrastruktur och god tillganglighet av service och inom kollektivtrafiken. En
enhetlig samhallsstruktur har ocksa konsekvenser for minskning av fragmentering av naturomraden.

| planlésningarna efter framlaggningen av delgeneralplanforslaget har man ytterligare starkt den hallbara
samhallsstrukturen genom att mer omfattande och effektivare anvisa bostadsomraden i primara zoner for
markanvandningen enligt planen MBT 2019. Dessutom har man kraftigare styrt ordningen fér genomférandet.

Genomférandet av delgeneralplanen framjar ocks& kommunens mal om ett attraktivt kommuncentrum med
mangsidig service. Kommunen ager mark i Kvarnbys zon i sédra delen av delgeneralplanen. Stérsta delen av
de omraden som ska detaljplaneras ar dock i privat 4go, sd genomférandet av delgeneralplanen forutsatter
planlaggningsinitiativ av markagare.
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7.5 Konsekvenser for samhalls- och energiekonomin samt trafiken

Markanvandningen i delgeneralplanen stoder sig i huvudsak pa offentliga och kommersiella tjanster i
kommuncentrum. Neidonkallion paivakoti, som ligger pa delgeneralplaneomradet, och Gesterby skolcentrum,
nya Jokirinteen oppimiskeskus och nya vélfardscentralen, vilka ligger i utkanterna av planomradet, mojliggor
exempelvis att daghems- och skolskjutsbehoven inte kommer att 6ka markbart. Planlésningen har ingen
namnvard inverkan pa arbetsplatserna p& omradet, men delgeneralplanen gor det mojligt for foretagen att
fortsatta och utveckla sina nuvarande verksamheter p& omradet.

| delgeneralplanen har det mattligt anvisats nya omraden for service och forvaltning (P), med vilka man
mojliggor till exempel utvidgning av daghemmet eller placering av en ny dagligvaruhandel pa omradet. Dessa
har anvisats i sodra delen av planomradet, i Jungfruberget och i korsningen mellan Volsvagen och
Kvarnbyvagen. Motsvarande &r det pa frilufts- och strovomradet i enlighet med objektsbeteckningen for
byggnad for turismtjanster (RM) tillatet att placera byggnader for turism och rekreationsverksamhet. Sa
mojliggor man till exempel Meiko naturcentrums verksamhet eller annan motsvarande verksamhet pa
omradet.

Pa delgeneralplaneomradet forekommer naringsverksamhet med anknytning till jord- och skogsbruk, haststall
och annan sméskalig foretagsverksamhet. Haststallsverksamheten i form av foretag pa omradet har i
delgeneralplanen tryggats med objektsbeteckning fér hastverksamhet (HE). Pa dessa omraden far man
placera behdévliga ekonomi- och stallbyggnader och affarsbyggnader som hanfor sig till
hastnaringsverksamhet. Darmed forsvagas inte heller den befintliga haststallsverksamheten i form av hobby
pa omradet. P4 omrade for fristaende smahus (AO) tillats byggande av ekonomibyggnader som ar forenliga
med byggnadsordningen.

Enligt beddmningen av klimatkonsekvenser (Ramboll Finland Oy, 2022) kan ett for samhallsstrukturen
oandamalsenligt genomférande leda till deloptimering for energihushallningens del och 6ka i synnerhet
energimangden som anvands for fardsel. | delgeneralplanen ligger det ocksd omraden som ska detaljplaneras
pa grundvattenomrade och langt ifran fjarrvarmenatet, vilket avsevart begransar dessa bostadsomradens
energildsningar. Av den anledningen &r det viktigt med tanke pa energihushallningen att man i den fortsatta
planeringen faster uppmarksamhet vid uppvarmningslosningar som baserar sig pa fornybar energi. Detta har
aven beaktats i delgeneralplanens allmanna bestammelser om kolneutraliteten.

Konsekvenser for jord- och skogsbruk

Planlosningen har konsekvenser for jord- och skogsbruksverksamheten pa omradet. Den areal som ar
tillganglig for idkande av skogsbruk minskar i nAgon man pa grund av nya omraden fér byggande. Ocksa
akerareal for jordbruk har i delgeneralplanen anvisats helt eller i kanterna for byggande. | regel dkar
planlaggningen pa dessa omraden markens varde som byggnadsmark. Det bér ocksa beaktas att
planlaggningen i Kyrkslatt &r markégarinriktad.

Den nya vagtrafikens forbindelsebehov kan mdijligen, ifall den forverkligas, férsamra jord- och skogsbrukets
forutsattningar pa omradet. Forbindelsebehoven ar emellertid riktgivande och de har placerats sa att de inte
splittrar enhetliga &ker- eller skogsomraden. Forutsittningarna for fortsattning pa jord- och skogsbruket har
huvudsakligen tryggats i delgeneralplanen, for i planen har man lamnat storsta delen av akeromraden och
vidstrackta skogsomraden i odlingsbruk utanfér byggandet. Efter framlaggningen av forslaget till
delgeneralplan har dessutom tillagts jordbruksomraden (MT) genom att anvisa &keromradena som &r i
odlingsbruk langs Volsvagen och Kvarnbyvéagen till jordbruksomraden (MT) istallet for till
narrekreationsomrade. Sammanlagt nastan 280 hektar, dvs. éver en fjardedel av planeringsomradets markyta
har anvisats som jord- och/eller skogsbruksomrade (MT, MA, MY, MU). Darmed kan man sédga att
verksamhetsforutsattningarna for utrymmena pa omradet huvudsakligen forblir som forut pa
delgeneralplaneomradet.

Man har med planbestammelser ocksa beaktat vattendragen som &r centrala for jordbruket, Ingelsén och
Kvarnbyan. Bada har i delgeneralplanen anvisats som sarskilt viktiga omradden med tanke pa naturens
mangfald (luo). Aarna har réjts och réatats ut av dikningsbolaget, fér versvamningarna skadar odlingarna och
skoljer naringsamnena fran akrarna. Oversvamningar forsamrar ocksa vattendragens tillstand. Luo-
omrédenas planbestammelse har preciserats efter framlaggningen av planforslaget sa att verksamhet som
forenar bade jordbrukets och vattendrags- och naturvardens intressen ar tilliten. Med planbestammelserna
vill man mdjliggdra en naturenlig grundlaggande torkning, t.ex. med hjélp av dversvamningsterrasser eller en
slingrande fara. P& s& séatt minskar vattendragsbelastningen, naturens mangfald 6kar och man uppnar en
tillracklig torkningsniva.
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Bevarandet av idkande av skogsbruk har &ven tryggats med planbestammelser, fastan man med hjalp av dem
lyfter fram ocksa krav pa att varna om naturens mangformighet. Den ur skogsagarens synvinkel centralaste
foljden som galler planbeteckningar och -bestammelser ar inkomstforlusten som beror p& begransningarna av
skogsbearbetning. Med anledning av kostnaderna som orsakas av tillstdnd for miljoatgarder ar det mojligt att
skogsagarna forsummar skogsbearbetningsatgarderna pa dessa omraden, vilket kan orsaka inkomstforluster.
Pa jord- och skogsbruksomradena (MA, MY, MU) galler atgardsbegransning for landskapsférandrande
jordbyggnadsarbete eller annan jamforbar atgard. Det ma beaktas att begransningen inte géller tradfallning.
Pa sa satt drabbas inte markagarna av direkta inkomstforluster pa grund av begransningarna pa jord- och
skogsbruksomradena.

Skogsomraden som till féljd av den nya markanvandningen blir tydligt mellan bostadsomraden och pa vilka
det inriktas betydande tryck pa rekreation, har anvisats for rekreation (VL). Dock detaljplaneras dessa
omraden, sa den detaljerade markanvandningen avgors till denna del i samband med utarbetandet av
detaljplanen. P& narrekreationsomradena (VL) galler en atgardsbegransning i sin helhet enligt 128 § i
markanvandnings- och bygglagen. | dessa handelser kan begransningarna innebéra inkomstforluster for
markagarna. Vid betydande begransningar kan kommunen losa in ett skogsomrade av skogségaren eller
overfora det till annat bruk. Kommunen kan ocksa bli tvungen att betala markagaren ersattning om
mark&garen inte kan utnyttja markomradet pa ett satt som medfor skalig nytta (MBL 5.2.1999/132). Som féljd
av rekreationsanvandningen kan ocksa skadorna och slitaget p& parken och jordmanen orsaka skogsagaren
inkomstforluster. Att stada upp skrap pa omradet och reparera skador pa vagarna pa grund av de dkade
trafikmangderna kan dessutom orsaka markagarna tillaggskostnader.

Markanvandning enligt delgeneralplanen har konsekvenser aven for jakten som bedrivs pad omradet, for jakt
begréansas i synnerhet pa detaljplanerade omraden. Jakt begransas ocksa i nulaget pa glesbygdsomraden.
Enligt 25 § i jaktlagen far djur inte skjutas pa narmare avstand an 150 meter fran en sadan byggnad i vilken
nagon bor utan uttryckligt tillstdnd av byggnadens agare eller innehavare. Utan uttryckligt tillstand av
omradets agare eller innehavare far ingen heller séka efter vilt p& en gardsplan eller i en tradgard. Pa
delgeneralplaneomrade begransas inte jakten pa jord- och skogsbruksdominerade omraden.

Trafik

Trafikmassigt stoder sig de nya bostadsomradena som ska detaljplaneras i huvudsak pa det befintliga
trafiknatverket. De sarskilda gang- och cykelférbindelserna vid trafiklederna forbattrar avsevart
trafiksékerheten. Dessutom bildar de riktgivande friluftsrutterna ett natverk som kompletterar varandra. Tack
vare goda friluftsrutter 6kar rorligheten till fots och med cykel, vilket ocksa har en effekt pa manniskornas
hélsa tack vare 6kningen av vardagsmotionen. Den mer detaljerade planeringen av friluftsnatet sker dock i
samband med en mer detaljerad planering, i huvudsak i samband med detaljplaneringen, s& delgeneralplanen
har bara en riktgivande inverkan pa genomférandet av dem.

Kostnadseffektiv och fungerande kollektivtrafik forutsatter ett tillrackligt invanarunderlag. Langs
Gesterbyvagen och Vilhelmsbergsvégen, dvs. for dem som bor pa bostadsomradena Gesterby och
Jungfruberget, erbjuds en god serviceniva pa kollektivtrafiken enligt Kyrkslatts forhallanden (situationen ar
2022). Séledes finns det i narheten av dessa omraden fardig och fungerande reguljarbusstrafik for invanarna i
de nya bostadsomradena i delgeneralplanen. Markanvandningen i delgeneralplanen skapar moéjligheter att
forbattra servicenivan inom kollektivtrafiken ocksa i riktning mot Volsvagen, men befolkningsdkningen borde
vara betydligt storre jamfort med nulaget innan man kan 6ka bussturerna pa Volsvagen.

Aven resorna som gors av invanarna pa Kvarntorpsomradet kommer troligen att stoda sig mer pa
personbilstrafik an i dvriga Kyrkslatt, for da resan ar éver tre kilometer (3—10 km) gors redan 60—70 % av
resorna med personbil. | enlighet med planbestdmmelsen ska kollektivtrafikens verksamhetsforutsattningar,
sa som dven gang- och cykeltrafikens, beaktas pa omraden som ska detaljplaneras. Vandplatsen for bussar
pa Kvarntorpsomradet och infartsparkeringen halvvags pa Kvarnbyvagen mojliggor ett skaligt
kollektivtrafikutbud. Vandplatsen skulle ocksa tjana de som ror sig pa Meikoomradet och de som anvander det
eventuella parcellodlingsomradet eller den eventuella kolonitradgarden (MT-1) samt erbjuda de som saknar bil
en forbindelse fran huvudstadsregionen till Meikos natur- och utflyktsomrade. Dessutom kan det eventuella
parcellodlings-/kolonitradgardsprojektet (MT-1) for sin del paskynda byggandet av gang- och cykeltrafikleder
langs Kvarnbyvéagen, varmed projektet kan ha en indirekt trafiksékerhetsforbattrande effekt.

Allmant kan man konstatera att det &r motiverat att anvisa den mest betydande 6kningen av bostadsbyggande
i sodra delen av delgeneralplanen och vid huvudvéagarna s nara den befintliga samhallsstrukturen och
kollektivtrafikservicen som mdjligt, eftersom invanarna far en mojlighet att anvanda kollektivtrafiken.
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Olagenheterna fran 6kningen av trafiken, till exempel stockning av trafiklederna i kommuncentrum, kan ocksa
fororsaka invanarna i delgeneralplanen olagenheter. Man kan minska olagenheterna med smidiga gang- och
cykelforbindelser genom att bilda ett fungerande natverk av dem. | framtiden kommer ocksa olika I6sningar for
rérlighet och lésningar for kollektivtrafik som utvecklas, till exempel robotbussar, att minska privatbilismen,
men det &r svart att i detta skede forutspd genomférandet av dessa och konsekvenserna av dem.

7.6 Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

Delgeneralplanen mdgjliggor en stor mangd nytt bostadsbyggande, sa konsekvenserna for stadsbilden och
landskapet kan ocksa vara mycket betydande. Nytt byggande andrar alltid landskapet, men anpassande av
nybygge efter det befintliga byggnadsbestandet och landskapet pa delgeneralplaneomradet beaktas bade nar
detaljplaner gors upp for omraden och nar man bygger pa glesbygdsomrade. Till detta styr en allman
bestammelse som forutsatter att nytt byggande anpassas till miljon pa hela planeringsomradet. Malet ar att
bevara omradet som smahusdominerat, trivsamt utvidgningsomrade for kommuncentrum. | planeringen av
omradet beaktas omradets kulturarvs- och naturvarden.

Sméahusomradena som ska detaljplaneras genomférs antingen som kompletterande byggande eller som helt
nya omraden. Smahusomradena i Jungfruberget och Gesterby ar redan fardiga. Den mest betydande
mangden nybyggande placeras vid Kvarnbyvagen och Volsvagen samt norr om bostadsomradena i
Jungfruberget och Gesterby. Pa dessa omraden andras den glesbygdsaktiga och skogiga miljon till
smahusdominerat bostadsomrade i och med detaljplaneringen.

Utanfor omradena som ska detaljplaneras bevaras landskapsbilden och strukturen som landsbygdsaktigt
glesbygdsomrade, och nybyggandet fororsakar inga namnvarda &ndringar i nulaget. Pa Humaljarvis strand-
omrade (AO/nr, AO-2/nr) mojliggors aretruntboende pa allt som allt femton byggplatser, av vilka tva redan
byggt for aretruntboende. Detta kan férandra omradets nuvarande fritidsbostadsdominerande karaktar, men
betydande andring av Humaljarvis strandlandskap sker dock inte, for byggandet i strandzonen pa AO-2-omra-
den har begransats jamfort med nuléaget. Aven jordbyggnadsarbete, tradfallning eller motsvarande atgarder
som forandrar landskapet har begransats pa bostadsomradena och narrekreationsomradena pa Humaljarvis
strandomrade.

Humaljarvis strandomrade har ocksé anvisats bli detaljplanerat (AP/res, VL). Strandomradets narrekreations-
omraden mojliggdr mangsidiga majligheter till planering av rekreationsanvandningen i samband med detaljpla-
neringen av de narbelagna smahusomradena.

Det landskapsmaéssigt betydande akeromradet och stérsta delen av de vidstrackta jord- och
skogsbruksomradena samt skyddsomradena och vardeobjekten med tanke pa naturens mangfald visas pa
plankartan och bevaras i huvudsak obebyggda. De centrala landskapselementen sd som akeromradena
bevaras, men delgeneralplanen majliggor ocksa utveckling av dem. Delgeneralplanen bevarar omradets
centrala landskapselement, vilka ar Ingels och Ravals dkeromraden. Ingels dkeromrade har pa plankartan
markts ut som landskapsmassigt vardefullt &keromrade. Det kompletterande byggandet langs Ingels och
Ravals &kerkanter mojliggor stéllvis férenhetligande av landskapsbilden och utveckling av landskapsrummets
kant. Det fordrar omsorgsfull planering och finkansligt anpassande av nya byggnader till landskapet i
samband med detaljplaneringen.

| delgeneralplanen har alla de fornminnesobjekt som namnts vid inventeringarna samt de évriga
kulturarvsobjekten anvisats med beteckningar. Ockséa objekten i vardeklass 1 och 2 i den byggda kulturmiljén
har anvisats som byggnader som ska skyddas. For dessa har man utfardat bestammelser som galler
beaktande av objekten. Ocksa de militarhistoriska objekten har beaktats i planbestammelserna.

Inverkningarna av genomférandet av delgeneralplanen pa fornlamningsobjekten samt de gamla bytomterna
och de 6vriga kulturarvsobjekten varierar mellan olika omraden. De kulturarvsobjekt som ligger pa omraden
utanfor byggande (SL, MU, MY) kan eventuellt paverkas av 6kning av rekreationsanvandningen. | narmiljon till
kulturmiljoobjekten och byggnaderna som ska skyddas har man anda stallvis anvisat mycket
tillaggsbyggande. Byggandet som mojliggors av planen kommer att delvis ocksa i en betydande grad dndra
miljon till kulturarvsobjekten pa dessa omraden (AP, OP). Detta ska beaktas noggrannare vid planeringen av
detaljplanen och i bygglovsskedet.

7.7 Konsekvenser for utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet

Framjande av fungerande konkurrens har inforts som mal for planeringen av omradesanvandningen som
galler alla plannivaer. Detta kompletterar regleringen, enligt vilken planlaggningen ska framja
verksamhetsforutsattningarna for naringslivet. | delgeneralplan for Kommuncentrum, etapp 2, &r det vasentliga
med tanke p& utvecklingen av fungerande konkurrens generalplaneringens aktualitet, som man kan utnyttja
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for att trygga ett snabbt framskridande av detaljplaneprojekten i ratt tid. Den centrala uppgiften fér en
framtidskommun ar att erbjuda kommuninvanarna verksamhetsforutsattningar i vardagen. Kommunens
attraktionskraft bygger pa trivsamma bostadsomraden, goda trafikforbindelser och fungerande service och
fortroende for ortens formaga att fornya sig. De nya invanarna i bostadsomradena som planen mojliggor
starker den kommunala ekonomin och omradets ekonomiska handlingskraft. Ett tillrackligt invanarunderlag
skapar forutsattningar for ny service.

De ekonomiska konsekvenserna t.ex. pad kommunens skatteinflode eller fastighetsskatteinflode av
foretagsverksamheten, som mojliggors av delgeneralplanen, kan inte anses betydande eftersom omradets
arbetsplatsomraden ar fa till antalet. | stéllet 6kar kommunens kdpkraft och allmanna aktivitet i och med de
nya invanarna, vilket forstarker omradesekonomin. Nya invanare stodjer malsattningen att dka
arbetsplatssufficiensen i kommunen, géra naringsstrukturen mangsidigare och starka kommunens stéllning i
regionen. Den planekonomiska bedémningen for delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2 (Ramboll
Finland Oy, 2018) visade att de sammanréaknade nettoinkomsterna pa hela planomradet pa en 30 ars
granskningsperiod uppgar till cirka 28 miljoner euro. 15 % av inkomsterna inkommer fran de sa kallade
tomtinkomsterna "av engangsnatur” (ersattningar fér markanvandningsavtal och férsaljnings- och
hyresinkomster fran tomter) och 85 % fran kommunal- och fastighetsskatteinkomsterna. 14 % av kostnaderna
beror pa byggande av byggnader och konstruktioner (gatu- och vagnat, vattenforsérjningsnat, daghem,
gronomraden) och 86 % pa verksamhetsutgifter (utbildnings- och kulturvasendet, social- och halsovarden).
Man bor observera att talen &r riktgivande och visar storleksklassen, for det rader alltid osakerhet nar det
galler berakningar for en lang period.

Utvecklingen av planomradet formanligt ekonomiskt sett forutsatter att nybyggande riktas forst till de omraden
som ligger sa centralt som maojligt, dvs. nara arbetsplatser och tjanster, och som omfattas av befintlig
infrastruktur- och serviceinvesteringar eller ligger nara dem. Ju langre ifrAn det existerande samhallsstrukturen
nybyggandet placeras, desto mer behévs kommunalteknik. Genomférandet av delgeneralplanen har alltsa
betydande konsekvenser for kommunekonomin.

| planbestammelserna har man tagit stéllning till i vilken ordning delgeneralplanen genomfors. Vid
uppgorandet av planlaggningsprogrammet beddms ocksa lonsamheten av och ordningen pa inledandet av
planeringen av omradena som ska detaljplaneras. Dessutom ska det beaktas att storsta delen av
planeringsomradet ar i privat 4go, vilket betyder att markagarna ska lamna in planlaggningsinitiativ till
kommunen for att delgeneralplaneringen ska inledas. | samband med behandlingen av planlaggningsinitiativet
bedoms ocks& om projektet ar lbnsamt och om det kan genomféras. Man kommer att utnyttja
rekommendationen for ordningen for genomférandet av omradena vid behandlingen av planlaggningsinitiativ
som mdjligen lamnas till kommunen. Rekommendationen har presenterats narmare i nasta kapitel.
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8 GENOMFORANDE AV DELGENERALPLANEN OCH RATTSVERKNINGAR

8.1 Planer som styr och askadliggér genomférandet

Under delgeneralplanens planeringsprocess har man gjort upp flera utredningar och planer. En férteckning av
dem finns péa sidan 12 i den har beskrivningen.

Genomfdrandet styrs av allmanna planer fér kommunaltekniken och andra mer detaljerade utredningar som
till storsta delen goérs upp i detaljplansskedet. Den allmé&nna planeringen géller bland annat planeringen av
gator och rekreationsomraden samt vattenforsorjning och behandlingen av dagvatten.

8.2 Genomfdrande och tidtabell

Om uppgorande av detaljplaner fér nya omraden i delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2 beslutar
kommunfullmaktige i och med godkénnandet av planlaggningsprogrammet. | Kyrkslatts planlaggningsprogram
for aren 2021-2025 har pa planomradet anvisats detaljplanen for Kvarntorpet i véntekorgen for aren 2023—
2025.

Kommunen ager rétt lite mark pa planeringsomradet, och darfor paverkas inledningen av olika planer kraftigt
av bl.a. den rddande bostadsmarknadssituationen, det allmanna ekonomiska laget och markagarnas aktivitet
gallande planlaggningsinitiativ. Aven genomférandet av de nya gatuférbindelserna och kommunaltekniska
naten som anvisats i delgeneralplanen &r bundna till inledandet av olika detaljplaner och detaljplaneringens
tidtabell.

8.2.1 Rekommendation om ordningsfoljden fér genomférandet av delomradena

Utvecklingen av delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2 formanligt ekonomiskt sett forutsatter att
nybyggande riktas forst till de omraden som ligger sa centralt som majligt, dvs. nara arbetsplatser och tjanster,
och pa omraden som omfattas av befintlig infrastruktur- och serviceinvesteringar eller ligger narmare dem. Ju
langre ifrAn den existerande samhallsstrukturen nybyggandet placeras, desto mer kommunalteknik behovs,
och behovet av nya daghem och skolor 6kar.

| samband med den planekonomiska beddmningen av delgeneralplanen (Ramboll Finland Oy, 2018) har man
gjort upp en rekommendation fér ordningsféljden fér genomforandet som baserar sig pa granskningen av
planekonomin. Rekommendationen baserar sig delvis pa delomraden som definieras effektivitetsklassvis.
Delomradena har presenterats narmare i stycke 6.1 (bild 24). Man har gjort andringar i delomradena och
ordningen for genomférandet i enlighet med observationerna och rekommendationerna i responsen som getts
efter framlaggningen av forslaget till delgeneralplanen och den uppgjorda bedémningen av
klimatkonsekvenserna (Ramboll Finland Oy, 2022). Bland de mest centrala andringarna ar att
bostadsomradena langst i norr som ska detaljplaneras har anvisats med beteckningen reservomrade (/res). |
planomrédets sddra del har ocksa det nya bostadsomradet (AP) i narheten av Jungfruberget utvidgats.
Omréadet ingar i delomrade 1. Rekommendation fér ordningen for genomférande har beskrivits i bild 30.

Delgeneralplanen styr genomforandet av glesbygdsomradena (delomrade 5) i enlighet med de kalkylerade
byggplatserna som anvisats i delgeneralplanen. Det bor tas i beaktande att man inte far 6verskrida
maximiantalet enligt byggrattskalkylen, men det antal byggplatser som genomfdrs kan bli mindre an
maximiantalet bland annat p& grund av bildandet av tatortsbosattning eller byggplatsens olamplighet.
Genomférandet av delgeneralplanen och ordningen for genomférandet paverkas ocksa i ndagon man av
planlaggningssituationerna och trafiklésningarna pa naromradena. T.ex. Centrums Ostra omfartsvag, som
skulle g& fran Gesterbyvagen genom det nya bostadsomradet Gruvbdle till Gamla Kustvagen och som
foreslas i trafiksystemplanen for Kyrkslatts centrala tatortszon, har betydelse for trafikmangderna pa
Kyrkslattsvagen.
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Bild 30. Planekonomisk rekommendation for ordningen fér genomférandet av delgeneralplanen for Kyrkslatts
kommuncentrum, etapp 2

8.3 Delgeneralplanens réattsverkningar

Delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2, har uppgjorts som en med markanvandnings- och bygglagen
forenlig generalplan med rattsverkningar, som ar en plan som binder kommunen, omradets markéagare och
myndigheterna. Delgeneralplanen maste iakttas vid uppgoérandet av detaljplaner. D& bygglov och
atgardstillstand beviljas ska man ocksa se till att omradesanvandningen ar férenlig med generalplanen. D&
delgeneralplanen vunnit laga kraft galler inte laAngre Kyrkslatts generalplan 2020 pa planeringsomradet.

8.3.1 Landskapsplanens styrande verkan

Landskapsplanen styr uppgorandet och dndrandet av generalplanen. Landskapsplanen géller inte pa ett
omrade med en generalplan med rattsverkningar, men landskapsplanen styr andringen av generalplanen om
den &ndras.

8.3.2 Inverkan pa myndigheterna

Nar myndigheterna planerar atgarder som géller omradesanvandningen och beslutar att vidta sadana
atgarder, skall de se till att atgarderna inte forsvarar genomférandet av generalplanen (MBL 42.2 §).

8.3.3 Byggnadsordning

Bestdmmelserna i generalplanen med rattsverkningar iakttas ifall bestdmmelserna i byggnadsordningen och
generalplanen star i strid med varandra. | 6vrigt kompletterar bestammelserna i byggnadsordningen
generalplanens bestammelser.

82



Delgeneralplan for kommuncentrum, etapp 2

8.3.4 Villkorlig byggnadsinskrankning

Lov till byggande av byggnad far inte beviljas om lovet forsvarar genomférande av generalplan. Lov bor dock
beviljas om avslag av lov som beror pa generalplanen medfér avsevard olagenhet fér den stkande och inte
kommunen eller, dd omradet bor anses reserverat for annat offentligt samfunds andamal, denna loser in
omradet eller erlagger skalig ersattning for olagenheten (MBL 43.1 §).

8.3.5 Rivning av byggnad

Byggnaden eller dess del far inte rivas utan tillstand pa delgeneralplaneomrade, om rivningen ar
tillstandspliktigt enligt generalplanebestammelse. | den har planen har det getts en ovan namnd bestammelse
for byggnader som ar kulturhistoriskt vardefulla.

8.3.6 Skyddsbestdmmelser

Om nagot omrade eller ndgon byggnad skall skyddas pa grund av landskapet, naturvarden, den byggda
miljon, kulturhistoriska varden eller andra sarskilda miljovarden, kan nédvandiga bestdmmelser om detta
utfardas i generalplanen (skyddsbestammelser) (MBL 41.2 §).

8.3.7 Atgéardsbegréansning

| generalplanen kan bestammas att en atgard som forandrar landskapet inte far vidtas utan tillstdnd enligt 128
§ (MBL 43.2 8). Det &r inte frdga om ett fullstandigt forbud. D& &r forutsattningen for atgarden att kommunen
beviljar tillstand for miljoatgarder for omradet (MBL 128 § och 140 8§). Tillstand kan inte beviljas om atgarden
forsvarar anvandningen av omradet for andamalet som reserverats i planen.

8.3.8 Inlésning och ersattning

Vederborande ministerium kan bevilja kommunen tillstand att I6sa in ett omrade som i generalplanen har
anvisats som trafikled, for bostadsbyggande eller fér samhéllsbyggande som ansluter sig till bostadsbyggande
och som behovs for kommunens planenliga samhallsutveckling, samt ett omrade som ar avsett for en
inrattning for kommunen eller samkommunen eller fér deras Gvriga behov. | ett omrade som inléses for
bostadsbyggande eller for samhallsbyggande som ansluter sig till bostadsbyggande kan @ven inga ett
rekreations- och skyddsomrade (MBL99 8§).

8.3.9 TillstAndsforfarande och avvikande fran delgeneralplanen

Delgeneralplanens ikrafttradande andrar inte tillstandsforfarandet enligt markanvandnings- och bygglagen
(MBL), som galler d& planen godkanns. Om byggprojektet ligger pd omrade i behov av planering enligt 16 § i
MBL, behdvs det ett positivt beslut om planeringsbehov fére beviljande av bygglov.

Om byggnadsprojektet inte ar férenligt med beteckningarna och bestammelserna i delgeneralplanen, fordras
undantag enligt 117 § MBL. T.ex. vid byggande pa strandomrade &r det fraga om undantag fran forbudet i
72.1 § i markanvandnings- och bygglagen. For beviljande av bygglov for byggande pa strandomrade kravs
alltsa ett positivt beslut om undantag innan bygglov beviljas. Vid behandlingen av ansékan om undantag
bedéms om undantaget kan beviljas. Ringa avvikelse frAn omradenas granser &ar pa grund av generalplanens
oversiktlighet ofta mgjligt utan andring av generalplanen eller undantagslov. Det vasentliga ar att avvikandet
inte ventyrar planens syfte eller grannarnas rattsskydd.

8.4 Uppfoljning

For genomforandet av delgeneralplanen svarar huvudsakligen Kyrkslatts kommun och markégarna. Nya
bostadsomraden och andra omréden som ska byggas genomfors i forsta hand genom detaljplanering.
Eftersom storsta delen av planeringsomrédet ar i privat 4go, ska markagarna lamna in planlaggningsinitiativ till
kommunen for att framja planeringen av omraden som ska detaljplaneras. Genomforandet av byggplatser pa
glesbygdsomraden baserar sig pa tillstdndsprévning fran fall till fall i enlighet med markanvandnings- och

bygglagen.

Delgeneralplanen fungerar som anvisning for vrig markanvandningsplanering, s som planering av natverket
av friluftsleder och rekreationsomraden samt detaljplanering, dar man mer detaljerat avgor byggandet av
omradet.

Kyrkslatts kommun féljer upp delgeneralplanens och &ven dvrig planlaggnings aktualitet genom att géra upp
detaljplaner och folja med ansokningar om bygglov och atgardstillstand. Delgeneralplanen har utarbetats

83



Delgeneralplan for kommuncentrum, etapp 2

utgdende fran dagens utvecklingsutsikter och mal. Om de andras grundligt, t.ex. byggandet 6kar eller minskar
vasentligt, ska man i kommunen prova om det finns behov av att revidera planen.

Alla projekt som planeras ska passa in med markanvandning enligt delgeneralplanen och framja
genomforandet av planen. Behovet att justera delgeneralplanen kan bedomas till exempel d& kommunens
planlaggningsprogram utarbetas. Om det &r nodvandigt att grundligt &ndra antalet omrédesreserveringar eller
deras lage, ska man i kommunen fatta beslut om att justera delgeneralplanen. Om det ar frdga om ett mindre
andringsbehov, torde planen kunna andras med en detaljplan. Natur-, landskaps- och de andra utredningarna,
som star som grund for planen, ska dock ater fungera som utgangspunkt for planeringen.
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