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HYRESAVTAL

Parter

®

(2)

Det hir hyresavtalet ("Hyresavtalet”) har ingatts [+].10.2022 mellan foljande parter:

LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistot Suomi Ky (FO-nummer 310218989-1), Norrskensgrianden 1,
020100 Lokaltapiola, e-post [fornamn.efternamn@Ilahitapiola.fi] ("Hyresvarden™); och

Kyrkslatts kommun (FO-nummer 0203107-0), Ervastviagen 2, 02400 Kyrkslatt, e-post[fornamn.ef-
ternamn@kirkkonummi.fi] ("Hyresgidsten”).

Hyresvarden och Hyresgisten nedan tillsammans ”Parterna” och bida separat "Parten”.

Bakgrund och syfte

A)

(B)

©

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Det 0msesidiga fastighetsaktiebolaget som dgs av Hyresgésten och Hyresvérden till 100 % har pa
datumet for det har Hyresavtalet ingatt ett kop om objektet som hyrs ut med det hdar Hyresavtalet
och samtidigt har Hyresviarden och Hyresgésten ingatt det hiar Hyresavtalet pa basis av vilket Hyres-
gasten som séljare stannar som hyresgist i objektet som hyrs ut.

Hyresobjektet som dr objekt i det hiar hyresavtalet har ursprungligen byggts under Hyresgistens
overvakning for Hyresgistens behov och sdlunda har Hyresgésten i detalj tagit del av hyresobjektet
fore undertecknandet av det har Hyresavtalet.

Med det hiar Hyresavtalet avtalar Hyresvirden och Hyresgisten om de villkor pé vilka Hyresgasten
for sitt bruk hyr Hyresobjektet (faststélls nedan).

Hyresobjekt och anvindningsiandamal

Hyresobjekt dr de av Hyresviarden #dgda i bilagan 1 narmare specificerade pa fastighet [+] beldgna
byggnaderna och konstruktionerna med gardsomraden (”Hyresobjekt”).

Hyresobjektet hyrs ut for att anvdndas av social- och hilsovarden och av raddningsvidsendet samt
stodtjanster till dem. Utan Hyresvirdens samtycke pa forhand fir annan verksamhet inte drivas i
Hyresobjektet.

Hyresgisten ar skyldig att sorja for att den har alla myndighetstillstdnd som behovs for verksamheten
och att den foljer de tillimpliga bestimmelser som lagstiftningen och myndigheter eventuellt stéller.

Hyresgésten ansvarar for alla dtgirder som vidtagits i Hyresobjektet och ar skyldig att ersitta alla
skador den fororsakat, oavsett om det medfor skada for Hyresvirden, fastighetsaktiebolaget som
ager fastigheten eller en tredje part.

Hyresgisten ar skyldig att ta hand om Hyresobjektet omsorgsfullt och se till att anvindarna av dem
foljer de foreskrifter och bestimmelser som givits for att uppratthélla hilsa, renlighet och ordning.
Hyresgasten ar skyldig att stdda och halla Hyresobjektet stddat. Hyresgisten ser ocksa till att dess
verksamhet inte medfor storningar for eventuella andra anvandare av Hyresobjektet. Allt 16s6re som
hor till Hyresgéstens verksamhet forvarar Hyresgésten i sina egna utrymmen i Hyresobjektet. Hy-
resgasten lamnar sitt vanliga avfall i Hyresobjektets avfallsinsamling och sérjer for att annat &n van-
ligt avfall lamnas in till korrekt behandlingsstation.
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Hyrestid och besittning av hyresobjektet
Hyrestid

Hyrestiden och hyresbetalningsskyldigheten borjar [1.12.2022] och upphoér utan separat med-
delande [31.12.2042] ("Hyrestid”).

Hyresobjektet har varit i Hyresgistens besittning fore Hyrestiden borjar. Hyresgésten godkdnner
Hyresobjektet i befintligt skick och konstaterar att det ar lampligt for sin anvindning som sadant vid
undertecknandet av Hyresavtalet. Hyresviarden och Hyresgisten har fore undertecknandet av detta
Hyresavtal ordnat mottagningssyn av Hyresobjektet.

Lagstadgad uppsigningsratt

I enlighet med den till social- och hélsovardsreformen horande lagen om temporar begransning av
vissa av kommunernas och samkommunernas rittshandlingar inom social- och hilsovarden
(2016/548) har den som har lagstadgat organiseringsansvar for social- och hilsovarden har ritt att
sdga upp avtalet under ar 2024 eller 2025 sa att det slutar gilla tolv (12) ménader fran uppsdgningen
utan att uppsdgningen medfor ersiattningsskyldighet.

Hyra
Allmént

Hyran utgors av vid punkt 3.2 nedan faststillda fast Kapitalhyra och med punkt 3.4 forenlig till un-
derhéllskostnaderna bunden Driftshyra (tillsammans nedan ”Hyra”). Hyran grundar sig inte pa yta,
och senare kontrollmétningar inverkar inte pa beloppet Hyra.

Hyran betalas in pa bankkonto som meddelas av Hyresvirden genom att anvinda det referensnum-
mer som Hyresviarden meddelar och iaktta de anvisningar Hyresviarden ger, senast den 5:e dagen
varje manad. Hyresgasten betalar fordrojningsrinta pa den fordréjda Hyran enligt den rintelag som
giller vid tidpunkten.

Kapitalhyra och indexjustering
Den manatliga kapitalhyran ar 242.500,00 euro (moms 0 %) ("Kapitalhyra”).

Kapitalhyran justeras pa basis av levnadskostnadsindexet (1951:10=100) som upprétthélls av Sta-
tistikcentralen. Som basindex anvinds podngtalet [+], som dr podngtal for oktober 2022. Hyran just-
eras en ging i aret i januari sa att hyran justeras forsta gngen fran januari 2024. I justeringen av
Hyran dndras Hyran sd som po#ngtalet for indexet i november manad som foregar justeringstid-
punkten har dndrat jamfort med basindexet i Hyresavtalet. Om levnadskostnadsindexet sjunker,
sinks inte Hyran.

Om indexberdkningen upphor eller anvindningen av indexet som grund f6r h6jning forbjuds, an-
viander man som justeringsgrund det index eller den grund som ersitter eller nirmast motsvarar
prisandringen.

Merviardesskatt

Mervirdesskatt laggs till Hyran och 6vriga avgifter som Hyresvarden tar ut i enlighet med den skat-
tesats som giller vid tidpunkten.
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Hyresviarden har for Hyresobjektets del sokt om mervardesskattepliktighet. Hyresgésten forbinder
sig till att kontinuerligt anvinda Hyresobjektet pa det sitt som faststills i mervardesskattelagen for
verksamhet som berittigar till avdrag under detta Hyresavtals hela giltighetstid. Hyresgasten forbin-
der sig till att ersétta alla skador, forluster och kostnader som uppstar genom forseelse mot ovan
namnda skyldighet till Hyresvirden, fastighetsaktiebolaget som dger byggnaden eller annan instans
ioverlatelsekedjan, eller det att Hyresgisten med sitt avtal eller i 6vrigt fororsakar Hyresvarden, ovan
avsedda fastighetsaktiebolag eller annan instans i 6verldtelsekedjan skyldighet att aterbetala redan
gjorda merviardesskatteavdrag. Hyresgédstens ansvar tdcker ocksa skada som orsakas av eventuell
andrahandshyresgist eller hyresgist vid vidareuthyrning eller 6verféringsmottagare i strid med Hy-
resavtalet. Om forlorad mervirdesskatt som fororsakas av uthyrning i andra hand, vidareuthyrning
eller annan Gverlatelse av Hyresobjektet har avtalats i punkt 8.

Efter undertecknandet av hyresavtalet hojer de avgifter som medfors Hyresviarden av nya skatter och
avgifter som faststillts for hyresverksamheten genom lag, forordning eller beslut av ministerium el-
ler andrade beskattnings- eller avgiftsgrunder hojer beloppet for Hyran i enlighet med sin kostnads-
inverkan.

Driftshyra

Utdver kapitalhyran betalar Hyresgésten for de lokaler Hyresgésten hyr driftshyra som faktureras pa
forhand, som motsvarar de kostnader som tillkommer Hyresviarden for underhall, skétsel, reparat-
ionsatgarder och andra driftsdtgiarder for Hyresobjektet och fastigheten (”Driftshyra”). Grund for
Driftshyran ar kostnadsbeteckningar for underhallet av de arbeten som hor till Hyresvardens genom-
forande- och organiseringsansvar, vilka bokforts for uppbord som en del av Driftshyran. De framgér
av tabellen 6ver ansvarsfordelning i bilaga 2, som dnda inte ar komplett. Parterna konstaterar for
tydlighetens skull att ovan avsedda kostnadsbeteckningar finns i tabellen i bilaga 2 under spalten
“Drift, service och underhallsreparationer”. Med Driftshyran tdcker man alla vanliga skoétsel-, repa-
rations-, drifts- och underhéllskostnader for Hyresobjektet som hor till Hyresvirdens ansvar. Med
Driftshyran tdcker man ocksé kostnaderna som foranleds av fastighetens fullvardesforsakring, for-
valtning och fastighetsskatt.

Beloppet debiterbara kostnader i Driftshyran som faktureras pa forhand grundar sig pa den budget
som Hyresviarden gor upp pa forhand 6ver driftskostnaderna for varje ar. Budgeten utarbetas med
beaktande av skotseln av fastigheten och Hyresobjektet pé normal niva, s att man tryggar bevaran-
det av fastighetens och den pa den beldgna byggnadens och/eller byggnadernas virde, hyrbarhet och
anvandningsduglighet pé lang sikt. P4 basis av budgeten faststills beloppet for Driftshyran som fak-
tureras pa forhand for aret i friga. Parterna konstaterar att den verkliga Driftshyran kan avvika fran
ovan ndmnda uppskattningar, och darfér har Hyresgasten inte ritt till hyresrabatt eller ndgon annan
ersittning pa grund av att Driftshyran avviker fran ovan ndmnda uppskattning. Man har avtalat om
eventuell justering av Driftshyran i stycke 3.4.3. Parterna konstaterar for tydlighetens skull att for ar
2023 utarbetas ingen ny budget, utan for ar 2023 tillimpas den uppskattning som utarbetats i au-
gusti 2022.

Driftshyrans belopp justeras en gang i aret i efterskott enligt hur beloppet verkliga kostnader som
tdcks med Driftshyran avviker fran budgeten och det pd forhand berdknade beloppet Driftshyra. Hy-
resvarden skickar till Hyresgisten en skriftlig utredning av det realiserade beloppet driftskostnader
som &r grund for Driftshyran, en berdkning av det realiserade beloppet Driftshyra samt skillnaden
mellan den realiserade och den pa férhand betalda Driftshyran samt beloppet fér eventuell tillaggs-
hyra eller aterbetalning av Driftshyra som bestdms pa basis av dessa inom fyra (4) ménader fran att
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faktureringsperioden for den foregdende driftshyran gatt ut. Hyresgésten har ritt att pa sin bekost-
nad anvisa en revisor att granska beloppet realiserade driftskostnader som stér som grund for Drifts-
hyran samt ovan avsedda utredning som lamnats in av Hyresviarden och for det har syftet har revi-
sorn som Hyresgisten anvisat ritt att fi nodvandiga uppgifter och material for att granskat grun-
derna for Driftshyran. Tilliggshyra eller dterbetalning av hyra som bestiams péa basis av justering av
Driftshyran ska betalas inom 30 dagar fran mottagandet av Hyresviardens utredning. P4 tillaggshyra
och aterbetalning av hyra betalas ingen rinta. I friga om ar 2022 justeras Driftshyran dock inte i
efterskott.

Den vid tidpunkten for undertecknandet av det hiar Hyresavtalet berdknade Driftshyran ar
763.740,00 euro (moms 0 %), vilket per manad innebar cirka 6,30 euro per lagenhetskvadratmeter
(moms 0 %) (iberdkningen har man inte iakttagit kostnader som Hyresgésten i enlighet med tabellen
over ansvarsfordelning i bilaga 2 ar skyldig att ordna och betala direkt sjélv). Driftshyrans belopp
justeras s& som beskrivs i punkt 3.4.3.

Hyresgésten betalar Driftshyra till Hyresviarden i enlighet med punkt 3.1.2.
Anvindningsersittningar och andra direkta kostnader for Hyresgisten

Hyresgisten ingar pa sin bekostnad avtal om separata serviceavtal som giller dess verksamhet med
de serviceleverantorer som den viljer och ansvarar direkt for kostnaderna for sagda upphandlingar.
Vid ordnande av Hyresobjektets skotsel, underhall, reparationer och drift som ar pa Hyresgéistens
ansvar i enlighet med tabellen 6ver ansvarsfordelning i bilaga 2 betalar Hyresgésten kostnaderna
direkt till den tredje parten i sitt eget namn. Om det pé grund av orsak som beror pa mottagaren av
betalningen inte ar mojligt, betalar Hyresvarden eller fastighetsbolaget kostnaderna och tar ut be-
loppet separat av Hyresgdsten som en del av Driftshyran. Da Hyresviarden betalar kostnader och av-
gifter for Hyresgastens del ldgger man da mervardesskattelagen sé fordrar mervardesskatt till dem.

Hyresgaranti

Hyresgisten stiller ingen sikerhet for hyran.

Forsiakringar

Hyresvirden ser till att Hyresobjektet forsikras med vanlig fullvirdesforsiakring for fastighet, som
inkluderar ansvars- och avbrottsforsakring. Hyresgésten forbinder sig till att folja forsakringsvillko-
ren och skyddsanvisningarna.

Hyresgésten skaffar, underhaller och bekostar sjilv de tillstdnd och férsdkringar som behovs for
verksamheten. Hyresgésten ansvarar bl.a. for de foérsakringar som verksamheten kraver och forsak-
rar sin egen och en tredje parts egendom som finns i Hyresobjektet for st6ld samt brand- och vatten-
skador och haller forsdkringarna i kraft under det hiar Hyresavtalets giltighetstid.

Hyresobjektets underhaill, skotsel, reparation och drift samt reparations- och
andringsarbeten

Hyresobjektets underhill, skotsel, reparation samt driftsansvar

Hyresvardens och Hyresgistens ansvar for skétsel, underhall, reparation och drift av Hyresobjektet
faststills i enlighet med G6verenskommelsen i Hyresavtalet och i tabellen 6ver ansvarsfordelning i
bilaga 2. Parterna forbinder sig till att skota atgarderna pa sitt ansvar omsorgsfullt, utan oskalig for-
dréjning och med beaktande av den andra Partens intresse. Dessutom bekraftar Hyresviarden att den
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forstar att till Hyresgistens verksamhet hor egenskaper pé grund av vilka Hyresvirden bor fasta sir-
skild uppmarksamhet vid schemalidggningen av underhélls-, skotsel-, reparations- och driftsatgarder
och alltid stréva efter att vid skotseln av sina forpliktelser enligt Hyresavtalet handla s att for verk-
samheten som Hyresgésten driver i Hyresobjektet medfors sa lite storningar och oligenheter som
mojligt. Parterna konstaterar for tydlighetens skull att om Hyresvarden bryter mot sina férpliktelser
enligt Hyresavtalet har Hyresgasten rtt till hyresrabatt for de lokaler vars anvindning férhindrats
och for den tid som anviandningen av lokalerna i frdga forhindrats pa grund av Hyresvardens forse-
else. Parterna konstaterar for tydlighetens skull att man avtalar separat Parterna emellan om allt
tillaggsbyggande och utveckling.

Hyresgasten ska skota Hyresobjektet omsorgsfullt under hela Hyresperioden och 6vervaka att de
som anvinder Hyresobjektet foljer de eventuella bestaimmelser som Hyresviarden meddelat om for
Hyresobjektet vid tidpunkten (som alltid ska vara objektivt motiverade fér bdda Parterna) och andra
bestimmelser om anviandningen av Hyresobjektet vid tidpunkten samt vad som i 6vrigt stadgats eller
bestamts om vid tidpunkten for att bevara hilsa, sikerhet, renlighet och ordning. Med beaktande av
det som avtalats i tabellen 6ver ansvarsfordelning i bilaga 2, ska Hyresgisten sorja for skétseln, un-
derhéllet, reparationen och driften av Hyresobjektet i enlighet med de atgirder som den ansvarar for
enligt bilaga 2, sa att Hyresobjektet bevaras i gott och stiddat skick bortsett frin normalt slitage.

I enlighet med tabellen 6ver ansvarsfordelning i bilaga 2 hor driften, skotsel-, underhalls-, reparat-
ions- och fornyelseansvaret for specialutrustningar som betjanar Hyresgastens verksamhet och mob-
ler, anordningar och system som Hyresgisten dger inklusive kostnader till Hyresgasten ocksa till den
del som sddana anordningar senare kompletteras eller ersiatts med nya anordningar.

Vid organiseringen av Hyresobjektets skotsel, underhéll, reparationer och drift som i enlighet med
detta Hyresavtal och tabellen 6ver ansvarsfordelning i bilaga 2 &r pa Partens ansvar, ansvarar Parten
irelation till den andra Parten for alla sina underleverantorers prestationer som for sina egna.

I det har Hyresavtalet avser man med totalrenovering sddana atgarder som genomfors som separat
projekt dar man reparerar eller fornyar till fastigheten, som ar Hyresobjekt, och pa den beldgen bygg-
nad och/eller konstruktioner samt till deras anvindning vasentligt och fast hérande konstruktioner,
del av byggnaden, till basutrustningsnivin horande hustekniskt system eller maskin vars teknisk-
ekonomiska livscykel gatt ut ("Totalrenovering”). Hyresviarden beslutar om vilka Totalrenove-
ringar som genomfors i enlighet med det hiar Hyresavtalet och dess bilagor, med undantag for de
totalrenoveringar som i enlighet med punkt 6.1.2 dr p&d Hyresgéstens kostnadsansvar och om vilka
Hyresgésten beslutar. Totalrenoveringar genomfors dd konstruktioner, byggnadsdelar och ovan
namnda system eller maskiner natt slutet av sin livscykel sa att det inte ar teknisk-ekonomiskt moti-
verat att reparera dem. Hyresviarden ansvarar for fastighetens och Hyresobjektets Totalrenoveringar
med kostnader, om inte behovet av totalrenovering beror pa att Hyresgisten forsummat de med detta
Hyresavtal forenliga skétsel-, underhélls-, reparationsatgiarderna och/eller driftsatgarderna eller av
Hyresgéstens ovarsamma agerande. Om Totalrenovering eller med det likstilld atgard utfors pa Hy-
resgastens begaran for tidigt till exempel i samband med i punkt 6.1.2 avsedd atgird som ar pa Hy-
resgastens ansvar, avtalar man om fordelningen av kostnaderna mellan Hyresviarden och Hyresgis-
ten skriftligen pa forhand separat. Om Hyresgistens ansvar for genomforande och kostnader for To-
talrenoveringar som géller forbattrings- och dndringsarbeten avtalas i punkt 6.2.4.

Hyresgasten ska utan dréjsmal underratta Hyresviarden om den observerar fel eller brister som hor
till Hyresviardens reparationsansvar. Om det i Hyresobjektet uppdagas totalrenoveringsbehov, ska
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Hyresgésten utan drdjsmal ocksd underratta Hyresvirden om dessa. Hyresgisten ska i icke-brads-
kande situationer underritta Hyresviarden via serviceboken eller via ett annat motsvarande system
som Parterna skilt avtalat om. Daremot ska Hyresviardens representant underrittas bevisligen per e-
post eller telefon, om reparationen ska utforas omedelbart for att forhindra att skadan expanderas
eller for ndgon annan orsak. I den ovanndmnda situationen ska Hyresvardens representant under-
rattas och dartill ska en anmilan ocksa goras i serviceboken eller ett annat system som Parterna
avtalat om. Trots det ovanstidende har Hyresgésten i alla forhdllanden ratt och skyldighet att vidta
atgarder for att forhindra och begrinsa en direkt skada i Hyresobjektet. Hyresvarden utfor under
Hyresperioden de drifts-, service-, skotsel- och underhéllsatgarder eller reparations- eller &ndrings-
arbeten (inklusive Totalrenoveringar) som Hyresvirden ansvarar for sa att det 4samkas sé lite stor-
ningar som mdajligt for Hyresgistens verksamhet. Parterna konstaterar for tydlighetens skull att om
Hyresviarden bryter mot sina forpliktelser enligt Hyresavtalet har Hyresgisten ratt till hyresrabatt
for de lokaler vars anviandning férhindrats och for den tid som anvandningen av lokalerna i fraga
forhindrats pa grund av Hyresvardens forseelse.

Hyresvarden har rétt att under Hyresperioden omedelbart utfora nédviandiga drifts-, skotsel-, ser-
vice- och underhallsatgirder eller reparations- eller dndringsarbeten som inte kan flyttas utan att
fororsaka skada. Ocksa drifts-, skotsel-, service- eller underhéllsatgarder samt reparations- och dnd-
ringsarbeten som inte fororsakar visentliga olagenheter eller storningar for anvandningen av hyres-
ratten, far utforas efter att Hyresvirden underrattar Hyresgésten om det senast 14 dagar innan arbe-
tena inleds. Om inget annat foranleds av arbetenas bradskande karaktir, kommer Parterna skriftligt
tillsammans 6verens om tidtabellen for genomférandet av arbeten som férorsakar visentliga oldagen-
heter eller storningar samt om sittet for genomférandet av dem, dnda s att arbetena kan inledas
senast inom tre (3) manader efter att Hyresviarden informerat om arbetena i friga (férutsatt att det
inte handlar om arbeten som inte utan att férorsaka skada kan flyttas, for da far arbetet inledas ome-
delbart). Parterna konstaterar dnda for tydlighetens skull att avsikten ar att tillsammans komma
overens om tidpunkten for olika atgdrder med hansyn till bdda Parternas intressen.

Hyresgisten har inte ratt att hava, eller & sankt hyra eller annan ersittning pa grund av att Hyres-
varden utfor sddana drifts-, skotsel-, service, underhalls- och reparationsatgiarder som avses i detta
Hyresavtal. Trots ovanstdende, har Hyresgédsten dnd4 rétt till ersattning av Hyresvirden for de ska-
dor som reparations- och dndringsarbeten eller skotselatgarder enligt detta Hyresavtal fororsaka, om
fastighetens bristfilliga skick har férorsakats av Hyresvardens oaktsamhet. Ersidttningsritten géller
anda inte om reparations- eller dndringsarbetet har utforts pa grund av en skada som Hyresgésten
fororsakat.

Om Hyresobjektet, trots det som ndmnts i punkt 6.1.7, pd grund av underhalls- och reparationsat-
girder som utfors av Hyresviarden ar ur bruk under en langre tid &n vanligt eller om det handlar om
underhélls- eller reparationsdtgarder som foranleder exceptionellt omfattande oldgenheter eller
storningar, forbinder sig Parterna till att i uppriktigt avseende féorhandla om sddana underhalls- eller
reparationsatgarders verkningar for hyran for den tidsperiod och for den del som lokalerna &r ur
bruk.

Hyresgisten har inte ritt att hiava Hyresavtalet eller fa ersattningen av Hyresvirden pa grund av
utforandet av de Totalrenoveringar som avses i detta Hyresavtal. Trots ovanstdende har Hyresgasten
anda ritt till sinkning av hyra for den delen och for den tiden som Hyresobjektet inte kan anvindas
for det i detta Hyresavtal nimnda dndamaélet under den Grundliga renoveringen, med undantag for
situationer dar behovet av Grundlig renovering beror pa att Hyresgisten forsummat de skotsel-,
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drifts-, reparations- och/eller underhallsitgirder som faststillts i detta Hyresavtal eller for situat-
ioner som beror pd Hyresgistens vardslosa verksamhet.

Ifall Hyresgasten inte uppfyller den i detta Hyresavtal 6verenskomna drifts-, skotsel-, service-, un-
derhélls- eller reparationsskyldighet inom en rimlig tid efter mottagandet av den skriftliga anmark-
ningen, har Hyresvirden ritt att 1ata utfora de behovliga arbetena och atgédrderna som hanfor sig till
de forsummade skyldigheterna och fakturera alla pa detta sétt &samkade kostnaderna av Hyresgas-
ten.

Hyresgiistens forbittrings- och édndringsarbeten och anviindarcentrerade investe-
ringar

Hyresgisten svarar for uppfyllandet och uppritthallandet av de krav som Hyresgastens verksamhet
fororsakar for Hyresobjektet, sd som exempelvis for andringsarbeten i Hyresobjektet som forutsétts
av myndighetsforeskrifter.

Hyresgésten har ritt att under Hyrestiden utfora forbattrings- och dndringsarbeten i Hyresobjektet
pa sin bekostnad endast med skriftligt samtycke av Hyresviarden pa forhand.

Hyresgisten ska utféra de forbattrings- och dndringsarbeten som Hyresgisten ansvarar for i Hyres-
objektet yrkesmassigt och enligt gidllande lagstiftning och myndighetskrav. Hyresgésten svarar ocksa
pa sin bekostnad for de myndighetslov som hanfor sig till forbattrings- och dndringsarbetena. Hy-
resgasten ska pa Hyresviardens begiran leverera planer 6ver forbattrings- och dndringsarbetena till
Hyresviarden och av planerna ska framgé att god byggnadssed tillimpas. D& Hyresperioden upphor
ar Hyresvarden inte skyldig att ersdtta Hyresgésten for de forbéttrings- och dndringsarbeten som
Hyresgisten utfort.

Om Hyresgiasten utfor forbattrings- och dndringsarbeten som aves i denna punkt 6.2 eller installerar
konstruktioner, anordningar eller system i Hyresobjektet, svarar Hyresgésten for Totalrenoveringar
samt for andra anvindnings-, skotsel-, underhélls- och driftskostnader om inte parterna skriftligen
avtalar om annat.

I det fall att Parterna separat skulle komma Gverens om att Hyresviarden pa sin bekostnad genomfor
anviandarorienterade investeringar i Hyresobjektet, har Parterna kommit 6verens om féljande ut-
gangspunkter: Hyresgésten forbinder sig till att betala investeringshyra till Hyresviarden for de an-
viandarorienterade investeringarna som Hyresviarden bekostat. Grunden for investeringshyran ut-
gors av alla de kostnader som investeringen fororsakat Hyresvirden, s som byggkostnader, forsak-
ringskostnader, 6vervakningskostnader, myndighetskostnader och alla andra kostnader som beror
arbetsprestationen. Efter att investeringen fardigstallts faststills investeringshyran i utgangslaget sa,
att investeringens alla kostnader dédas under Hyrestiden med en gemensamt 6verenskommen ran-
tesats som grundar sig pa ett sedvanligt avkastningskrav. Investeringshyran erliggs i utgangslaget
manatligen i samband med Hyran.

Hyresobjektets skick nir hyresperioden upphor och overlatelse av hyresobjek-
tet

Hyresobjektet ska da hyresperioden upphor vara i motsvarande skick som d& Hyresavtalet inleddes,
dock med beaktande av normalt slitage. Hyresgasten ska fora bort allt 16s6re som tillh6r Hyresgésten
(inklusive mobler, maskiner och anordningar) fran Hyresobjektet innan Hyresperioden upphér. Hy-
resobjektet ska overlatas stadat till Hyresvarden och Hyresgésten ansvarar pa sin bekostnad for at-
gardande av sddana spar som fororsakats av avldgsnandet av 16soret och for eventuella forbattrings-
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och dndringsarbeten som utforts for aterstillandet, om inte parterna skriftligen avtalar om annat.
Nar Hyrestiden upphor 6verfor Hyresgédsten de anslutningsavtal som inte ar i fastighetsbolagets
namn utan kostnad till fastighetsbolaget.

De fasta installationer, utrustningar och anordningar som Hyresgisten bekostat och/eller installerat
som inte kan foras bort utan att skada Hyresobjektet, lamnas kvar i Hyresobjektet utan ersittning.
Hyresviarden har 4nda i alla situationer ritt att kréva att fasta installationer och 16s6re som bekostats
av Hyresgéasten fors bort och att de mérken som avldgsnandet fororsakar atgardas pa bekostnad av
Hyresgisten, om inte parterna skriftligen avtalar om annat.

En slutbesiktning av Hyresobjektet utfors vid en tidpunkt som bestdms av Hyresviarden. Hyresgisten
ska omedelbart pa sin bekostnad atgirda eventuella brister och fel som uppdagats i samband med
besiktningen. Om Hyresgésten inte utfort adekvata reparationsatgirder inom den av Hyresviarden
faststillda rimliga tidsfristen, har Hyresvarden ratt att 1ata utféra behovliga arbeten pa Hyresgédstens
bekostnad.

Nar hyrestiden eller hyresforhéllandet upphort dr Hyresgésten inte ldngre berattigad till erséttning
for ndgra av de reparationer, dndringar eller forbattringar som Hyresgisten gjort i Hyresobjektet.
Hyresgisten har heller ingen ritt till ersattningen enligt 45 § i lagen om hyra av affarslokal

(482/1995).
Hyresgistens flyttdag ar den dag som Hyrestiden upphor.

Under- och vidareuthyrning av hyresobjekt och 6verforing av hyresavtalet

Hyresgisten har inte ratt att 6verfora Hyresavtalet eller de skyldigheter och rattigheter som grundar
sig pa det eller att hyra ut Hyresobjektet eller delar av det i andra hand eller att vidareuthyra Hyres-
objektet helt eller delvis utan Hyresvirdens skriftliga samtycke pa forhand. Detta géller ocksa Gver-
latelse av rorelse. Vid inledandet av Hyresperioden har Hyresgisten med samtycke av Hyresviarden
hyrt ut lokaler i Hyresobjektet [lokalerna preciseras] till HUSLAB samt till den producent [produ-
cent preciseras] som utovar restaurangverksamhet i restauranglokalerna. Trots ovannidmnda 6ver-
fors detta Hyresavtal enligt lagen till ett vilfardsomrade som avses i lagen om vialfirdsomraden
(611/2021).

Oberoende av eventuell uthyrning av Hyresobjektet i andra hand eller vidareuthyrning av Hyresob-
jektet svarar Hyresgisten gentemot Hyresviarden for alla skyldigheter i detta Hyresavtal (s som
bland annat erldggande av Hyra och att halla Hyresobjektet ocksa i uthyrning i andra hand i eller i
vidareuthyrning i sidan verksamhet som i mervirdesskattelagen avses som verksamhet som berét-
tigar till avdrag).

Om Hyresvirden till foljd av att Hyresgdsten hyrt ut objektet i andra hand eller vidareuthyrt objektet
eller overfort Hyresavtalet till en ny hyresgast forlorar ratten till avdrag av merviardesskatt for de
lokaler som utgor objektet for de ovannamnda atgéarderna eller den ovannamnda atgarden medfor
att Hyresvarden blir skyldig att aterbetala redan gjorda merviardesskatteavdrag, svarar Hyresgasten
for beloppet for de forlorade merviardesskatterna och for 6vriga utgifter, kostnader och skador som
den ovanndmnda situationen fororsakat.

Skador samt tillfilliga verksamhets- och distributionsstorningar

Hyresviarden ar inte skyldig att ersédtta skador pa Hyresgéstens egendom eller egendom som ar i en
av Hyresgasten forvaltad tredje parts besittning eller skador som dsamkas Hyresgéstens verksamhet
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eller skador till foljd av avbrott i verksamheten, med undantag av skada som hyresvirden orsakat
uppsétligen eller genom grov forsummelse.

Hyresvarden svarar inte for tillfdlliga avbrott eller storningar i anvindningen av Hyresobjektet eller
i Hyresgistens verksambhet eller for skador som dsamkats Hyresgéastens eller en tredje parts egendom
som fororsakats av orsaker som ligger utom Hyresvardens kontroll och Hyresgésten har heller ingen
ratt till sinkning av hyra, skadeerséttning, gottgorelse eller upphavning eller uppsigning av Hyres-
avtalet till foljd av detta.

I storningssituationer ar Parten skyldig att utan dr6jsmal inom sin kontroll vidta atgérder for att
avldgsna storningarna snabbt.

Tillfalliga storningar samt avbrott och begransningar som avseende skotseln av byggnaden ar nod-
viandiga, sasom tillfalliga storningar i vatten-, avlopps-, virme- och elsystem eller liknande, ger inte
Hyresgisten ritt till en sankning av hyran. Sidana verksamhetsavbrott berittigar heller inte Hyres-
gisten till att fa ersittning av Hyresvirden om det inte handlar om en verksamhetsstorning som
Hyresvarden fororsakat genom grovt véllande eller avsiktlig. Om den hér avsedda verksamhetsstor-
ningen har fororsakats pa grund av Hyresgédstens, dennes personal eller en instans som vistas i Hy-
resobjektet med Hyresgistens tillstdnd vallande, avsiktlighet eller forsummelse, har Hyresvirden
ratt att uppbéra de skador och kostnader som verksamhetsstorningen fororsakat i fullt belopp av
Hyresgasten.

Hyresvardens eventuella ersidttningsskyldighet omfattar i alla situationer endast direkta skador, och
Hyresvirden svarar i inga forhallanden for indirekta eller medelbara skador som &dsamkats Hyres-
gisten, dennes personal, kunder eller serviceproducenten.

For tydlighetens skull konstateras att Hyresviarden inte svarar for skador som dsamkats Hyresgdsten
eller dess verksamhet om skadorna beror pa att myndigheten forbjuder anvandningen av Hyresob-
jektet for det i detta Hyresavtal beskrivna anvandningssyftet om det inte handlar om &tgéirder eller
forsummelse som ligger pa Hyresviardens ansvar. Vidare konstateras for tydlighetens skull att om
bestaimmelser eller myndighetsforeskrifter som tillimpas i Hyresgisten verksamhet forutsatter and-
ringsarbeten i Hyresobjektet, svarar Hyresgisten for utforandet och for kostnaderna for dessa och
Hyresgisten har inte ritt till sinkning av hyra pa grund av de stérningar som sddana dndringararbete
fororsakar. Hyresviarden har inte utan grundad orsak rétt att forbjuda dndringsarbeten som avses i
denna punkt.

Ovriga direnden gillande hyresobjektet
Reklam och skyltar

Hyresgasten far pa sin bekostnad fasta av Hyresvirden och myndigheten pa forhand godkanda ljus-
reklamer eller skyltar pa byggnadens vigg och gdrdsomraden. Skyltarna, klistermérkena och rekla-
merna ska motsvara myndighetsloven. Hyresgésten svarar pa sin bekostnad for ansékan om eventu-
ella tillstdnd. Dartill svarar Hyresgasten for de kostnader som reklamernas och skyltarnas elektricitet
och underhall fororsakar. Reklamer och skyltar ska alltid vara i adekvat skick. Ljusreklamer, skyltar
och andra reklamer ska avlagsnas nir hyresférhallandet upphor och de marken som de fororsakat
ska atgardas.
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Miljo

Hyresgisten forbinder sig till att i sin verksamhet iaktta de lagar och bestimmelser som beror miljo-
skyddet och som giller i Finland och att handla enligt goda principer gillande miljon. For egen del,
samt for vidare- och underuthyrarens del, ar hyresgisten skyldig att se till att den verksamhet som

bedrivs i hyresobjektet inte fororenar eller orsakar risk for fororening av jordmén, grundvatten eller
byggnader.

Ansvarsfullhet

Parterna ir medvetna om sitt ansvar for miljon och dess méngfald samt for omgivningen och klimatet
och kommer 6verens om att den villkorsenliga verksamheten grundar sig pa sa hallbara kriterier som
mojligt. Darfor stravar Parterna efter att forvalta och anvinda Hyresobjektet med hénsyn till natur-
resurserna och pa ett energisnalt satt samt att i samarbete leta efter innovativa sitt f6r att Hyresob-
jektet ska kunna forvaltas och anviandas sa hallbart och sparsamt som mojligt med tanke pa naturre-
surserna.

Hyresviarden ansoker eventuellt om miljocertifikat for Hyresobjektet. Hyresgisten forbinder sig till
att for egen del bidra till miljocertifieringsprojektet genom att tilldita auditeringsbesok i Hyresobjek-
tet. Hyresgésten forbinder sig till att dela information som anknyter till ansvarsfullt underhall f6r
den delen som det dr mdjligt och inte medfor oskiliga olagenheter for Hyresgasten. Exempel pa ovan
avsedda uppgifter ar forbrukningsuppgifter, uppgifter om utslapp av vixthusgaser och atervinnings-
graden av avfall samt energieffektivitetsatgarder. Hyresvarden kan dela de ovannamnda uppgifterna
vidare i ett format av vilket varken Hyresgistens eller Hyresobjektets identitet framgar.

Dataskydd

Hyresvarden och bolagen i dess nirkrets behandlar som personuppgiftsansvarig personuppgifter i
enlighet med dataskyddslagstiftningen och ombesoérjer i sin verksamhet att integritetsskyddet och
finansbranschens sekretesskyldighet forverkligas. Hyresvarden och bolagen i dess niarkrets behand-
lar personuppgifter bland annat fér kundservice och kundrelationer, for kitndkommunikation, for
identifiering och specificering av kunder och motparter, f6r marknadsféring samt for riskhantering
och for rapportering till behoriga myndigheter. Motpartens uppgifter om kundkontroll och Gvriga
personuppgifter kan utnyttjas till att forhindra, avsléja och utreda penningtvitt och finansiering av
terrorism och for att inleda undersékning av penningtvitt, finansiering av terrorism och det brott
genom vilket de tillgdngar eller den vinning av brott har erhéllits som ar foremél for penningtvatt
eller finansiering av terrorism. Uppgifterna kan ocksd anvindas exempelvis for att uppfylla andra
myndighetskrav. I Hyresviardens och bolagens i dess narmaste krets dataskyddsbeskrivningar besk-
rivs behandlingen av personuppgifter noggrannare.

Ovriga villkor
Anmaélningar och tillkinnagivanden

De anmailningar och tillkinnagivanden som detta Hyresavtal forutsitter anses vara tillrackliga om
de har uppgjorts skriftligt pa finska och levererats per e-post, personligt, som rekommenderat brev
eller genom budservice till Parten till den adress som angetts i borjan av Hyresavtalet. Anméarkningar
och 6vriga tillkdnnagivanden anses ha mottagits av den behoriga Parten (i) den tredje (3:e) bankda-
gen fran och med forsendelsdagen, om den sinds via budservice eller som rekommenderat brev, (ii)
pa forsendelsedagen om den sénds per e-post, forutsatt att idet inte inkommit ett meddelande om
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att sindningen misslyckats eller (iii) vid tidpunkten for leverans om forsdndelsen levereras person-
ligen. Parterna ska anmaila eventuella dndringar i sina kontaktuppgifter utan oskéligt dréjsmal.

Hela avtalet

Detta Hyresavtal omfattar Parternas hela avtal som géller hyrandet av Hyresobjektet och detta Hy-
resavtal ersitter alla tidigare avtal, forbindelser och forhandlingar som beror drendet.

Motstridigheter

Om det finns motstridigheter mellan detta Hyresavtal och dess bilagor, iakttas i forsta hand detta
Hyresavtal.

Andring av avtalet

Andringar av detta avtal ska goras skriftligen. Andringarna trider i kraft niir bida Parterna har un-
dertecknat dokumentet genom vilket Hyresavtalet har dndrats.

Tilldmplig lag

I detta Hyresavtal iakttas Finlands lag, inklusive lagen om hyra av affarslokal (482/1995, jamte and-
ringar).

Om annat inte specifikt faststélls i detta Hyresavtal, iakttas i Hyresavtalet den géllande lagen om
hyra av affarslokal (482/1995, jamte andringar).

Avgorande av meningsskiljaktigheter

Meningsskiljaktigheter och tvister som eventuellt féranleds av Hyresavtalet ska i férsta hand avgoras
genom forhandlingar mellan Parterna. Tvister som foranleds av detta avtal avgors slutligen i skilje-
domstolen enligt Centralhandelskammarens skiljedomstolsregler. Skiljedomstolen har en medlem.
Skiljeforfarandets plats ar Helsingfors och spraket finska.

Hyresavtalets ikrafttridande och giltighetstid

Detta Hyresavtal trader i kraft nér (i) bdda Parterna har undertecknat det och (ii) Hyresgistens beslut
gillande undertecknandet av Hyresavtalet har vunnit laga kraft. Om detta Hyresavtal eller arrange-
manget som Hyresavtalet ger upphov till delvis eller helt anses vara ogiltigt eller obehérigt, forblir
Hyresavtalet for de 6vriga delarna i kraft, om inte Hyresavtalets ogiltiga eller obehoriga del leder till
en sé stor forandring i Hyresavtalet att det till foljd av den skulle vara oskaligt att tillampa hela Hy-
resavtalet. Parterna stravar till att i uppriktigt avseende ersétta de delar av Hyresavtalet som ansetts
vara ogiltiga, obehoriga eller overkstillbara. Det att Parterna inte nar en 6verenskommelse om er-
sattande bestimmelser i avtalet paverkar inte giltigheten for detta Hyresavtal till 6vriga delar.

Underskrifter
Detta Hyresavtal har undertecknats i tva (2) likalydande exemplar, ett (1) for respektive Avtalspart

Detta Hyresavtal eller intyg, avtal eller dokument som hanfor sig till detta Hyresavtal kan underteck-
nas skriftligt genom att leverera en .pdf-kopia av sidan f6r underskrifter eller genom elektronisk un-
derskrift. Bida parterna forbinder sig till att (i) godkidnna .pdf-kopian eller den elektroniskt under-
tecknade kopian, och att ge den samma rattsliga giltighet och verkstallighetsbehorighet som en
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skriftlig underskrift; (ii) 1ata bli att forutsitta att den andra Parten ska forevisa det ursprungliga un-
dertecknade dokumentet och (iii) att avsta fran krav som strider mot det ovan framforda. Elektronisk
underskrift i detta sammanhang inbegriper vilken som helst elektronisk symbol eller process, som
har anslutits till Hyresavtalet eller som personen har tagit i bruk med avsikt att underteckna, verifiera
eller godkinna ett avtal eller dokument.

(Underskrifter pa foljande sida)
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Kyrkslatt den [«] [+] 2022

LAHITAPIOLA YHTEISKUNTAKIINTEISTO SUOMI KY representerad av dess ansvariga bolagsman
Yhteiskuntakiinteistot GP Oy

[e]

KYRKSLATTS KOMMUN

[e]

Bilagor

Bilaga 1 Planritningar och gardsomraden (Hyresobjekt)
Bilaga 2 Tabell 6ver ansvarsfordelning
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