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Detta kopebrev ("Kopebrevet”) har undertecknats [datum] mellan f6ljande parter:
(1) KYRKSLATTS KOMMUN, (FO-nummer 0203107-0), "Séljaren”); och
(2) KIINTEISTO OY KIRKKONUMMEN JOKINIITTY, (FO-nummer 3297901-4), "Képaren”).

Saljaren och Koparen nedan tillsammans "Parterna” och bida separat "Parten”.

BAKGRUND OCH SYFTE

A Sdljaren ar den i lagfarts- och inteckningsregistret registrerade &gare till de pd adressen
Aingsvigen 2, 02400 Kyrkslitt beligna (i) fastighet 257-418-1-259 och (ii) det oregistrerade
outbrutna omradet av fastighet 257-418-1-258, som nérmare definieras i bilaga (A), och dger de
pé fastigheten och det oregistrerade outbrutna omradet belagna byggnaderna och konstruktionerna
med bestidndsdelar och utrustning samt anslutningar (tillsammans "Fastigheten”).

(B) Siljarens och Koparens enda aktiedgare LahiTapiola Yhteiskuntakiinteist6t Suomi Ky (FO-nummer
3102189-1) ("Aktiedgaren”) undertecknade i samband med verkstidllandet av detta Kopebrev
hyresavtalet, som ingér som bilaga (B) och med vilket Aktiedgaren hyr ut Fastigheten till Siljaren
med ett langvarigt hyresavtal ("Hyresavtalet”).

© Sidljaren vill sdlja Fastigheten till Képaren, och Koparen vill kopa Fastigheten av Séljaren enligt
villkoren i detta Képebrev.

Parterna avtalar dirmed om foljande:

1 Definitioner

I detta Kopebrev, om inget annat specifikt konstateras eller framgir av sammanhanget,
(i) har foljande begrepp som borjar med stor bokstav foljande betydelser, (ii) orden i singular
inkluderar dven pluralformen och vice versa, (iii) hanvisningarna till bilagor, punkter och
underpunkter #r hinvisningar till detta Koépebrevs bilagor, punkter och underpunkter, (iv)
uttrycken “inklusive” och ”innefattande” anses folja uttrycket “utan att begrdnsas” och (v)
hanvisning till vilket avtal, vilken handling eller vilken lag som helst ar alltid en hidnvisning till
versionen med de dndringar och kompletteringar som galler vid respektive tidpunkt.

L1 Med "Underskriftsdatumet” avses detta Kopebrevs underskriftsdatum.

1.2 Med "Merviardesskattelagen” avses merviardesskattelagen (1501/1993, med dndringar).

1.3 Koépesumman” har definierats i punkt 3.1.

1.4 Med "Kopebrevet” avses detta kopebrev med bilagor.

1.5 “Fastigheten” har definierats i punkten Bakgrund och syfte (A).

1.6 "Kostnaderna” har definierats i punkt 7.1.

17 Med ”“Anslutningsavtalen” avses de vatten-, avlopps-, el-, uppvarmnings-, nerkylnings- och

datakommunikations- och andra motsvarande anslutningsavtal som tjanar Fastigheten och som
framgar av bilaga 1.7

1.8 Med “Overlatet Material” avses det material som uppriknas i bilaga 1.8 och de frigor som
Koparen stillt i samband med due diligence-granskningen och Siljarens svar pé fragorna.

1.9 “Siljaren” har definierats i punkt (1).
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Med “Séljarens Kinnedom” avses Anna-Kaisa Kauppinens faktiska kdnnedom samt den
kdnnedom som hon borde ha haft efter att ha agerat omsorgsfullt.

“Saljarens Forsidkringar” har definierats i punkt 5.1.
”Aktieagaren” har definierats i punkt (B).
Med “Viasentliga Forsidkringar” avses de av Siljarens Forsidkringar, som avses i punkterna 5.2,

5.3.1-5.3.4, 5.3.7, 5.4, 5.5, 5.6.2, 5.7.1 och 5.10.
“Parten” har definierats efter punkt (2).

"KoOparen” har definierats i punkt (2).
Med "Bankdag” avses en dag (utom l6rdag och séndag) da bankerna allmént ar 6ppna i Finland.

Med "Gravation” avses inteckning (inklusive foretagsinteckning), dispositionsritt, sirskild ratt,
pant, dganderattsforbehall eller vilken annan sikerhetsritt som helst som utgor sikerhet for vilken
persons som helst skyldighet, eller en tredje parts forkopsratt, 16sningsritt, optionsritt eller annan
dylik ritt.

Med "Avtalen som Overfors” avses de avtal som framgar av bilaga 1.18.

“Inkomsterna” har definierats i punkt 7.1.

Med “Entreprenadavtalen” avses de entreprenadavtal och planeringsavtal som riaknas upp i
bilaga 1.20.

“Verkstiallandet” har definierats i punkt 4.1.
"Verkstillighetsdatumet” har definierats i punkt 4.1.

Med ”Skador” avses vilkets slags omedelbar skada, materiell forlust, brist, kostnad, utgift,
ekonomisk forlust eller ansvar som helst inklusive skiliga rattegdngskostnader samt advokat- och
utredningskostnader. Parterna konstaterar for tydlighetens skull att férlust av hyresinkomst i alla
situationer anses som omedelbar skada.

Med “Skatterna” avses alla inkomst-, mervirdes-, Overlatelse-, fastighets- och andra skatter
inklusive avgifter av skattenatur och innefattande skatte6kningar och -hjningar samt rantor.

"Hyresavtalet” har definierats i punkt (B).

Handel

Forsiljning och kop av fastigheten, anslutningsavtal och 6vriga avtal

Sdljaren sdljer och Koparen koper Fastigheten enligt villkoren i detta Kopebrev pa
Verkstallighetsdatumet.

Aganderitten och riskansvaret for Fastigheten overgdr fran Siljaren till Koparen pa
Verkstillighetsdatumet efter att detta Kopebrev har undertecknats, kopvittnet har bestyrkt detta
Képebrev och Koparen har betalat Kopesumman. Parterna bekriaftar med underskrifter pa detta
Kopebrev att alla de atgarder som riaknas upp i punkt 4.2 har slutforts.

Alla Anslutningsavtal som hor ihop med Fastigheten 6vergar fran Siljaren till Koparen i samband
med Gverforingen av dganderitten till Fastigheten.

I samband med undertecknandet av Koépebrevet hyr Koparen ut Fastigheten till Séljaren pa
villkoren enligt bilaga (B). Stéllningen som hyresgést enligt hyresavtalet Gvergar till Vastra
Nylands vilfardsomrade 1.1.2023.
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Parterna kommer 6verens om att Séljaren trots verforingen av den dganderatt och det riskansvar
som namns i 2.1.2 svarar for underhéllet och skotseln av Fastigheten dnda till 31.3.2023 enligt god
fastighetsskotselssed, varefter Koparen 6vertar ansvaret for underhallet och skotseln av Fastigheten
i sin helhet. Siljaren har ritt att i efterskott fakturera Képaren de faktiska kostnaderna mot skriftlig
specifikation.

I friga om de Avtal som Overfors kommer Parterna Gverens om att Siljaren p4 Koparens bekostnad
haller Avtalen som Overfors i kraft dnda till 31.3.2023, varefter Siljaren har ritt att siga upp
Avtalen som Overfors. I friga om Avtalen som Overfors forbinder sig Siljaren dessutom enligt sin
bista forméga att hjilpa med dverforingen av Avtalen som Overfors fran Siljaren till Képaren.

Ovrig 16s egendom

Inget separat avtal om overforing av 16s egendom har ingétts mellan Parterna, och Képesumman
betalas inte ens for en del av den 16sa egendomen. Den befintliga centrala 16sa egendom som finns
pa Fastigheten och som forblir i Séljarens dgo framgar dock for klarhetens skull av bilaga 2.2.

Kopesumma och betalning av den
Kopesumma och faststillande av den

Den kopesumma som ska betalas for Fastigheten ("KOopesumman”) ar sammanlagt sextiotre
miljoner femhundratusen (63.500.000,00) euro.

K&paren betalar Kopesumman pa Verkstillighetsdatumet pa det konto som Siljaren uppgett.

Verkstillighet av kopet
Tid och plats

Verkstillandet enligt detta Kopebrev ("Verkstillighet”) skedde i Hannes Snellman
Asianajotoimisto Oy:s verksamhetslokaler pd adressen Sodra Esplanaden 20, Helsingfors pa
Underskriftsdatumet fran och med Kl. [tid] ("Verkstillighetsdatumet”).

Atgiirder i samband med verkstiillandet av képet

Alla de atgérder som kravs i samband med Verkstillandet och som riaknas upp i punkterna 4.2.1
och 4.2.2 nedan anses ha skett samtidigt, och Verkstéllandet anses inte ha skett férran Parterna har
vidtagit alla de dtgidrder som raknas upp i punkterna 4.2.1 och 4.2.2 nedan.

Koparens atgirder
Det som Koparen gjorde i samband med Verkstillandet pa Verkstéllighetsdatumet var att:
(@) betala Képesumman till Sdljaren enligt punkt 3.1.2;

()] se till att Aktiedgaren tillsammans med Siljaren undertecknade Hyresavtalet, som ingéar
som bilaga (B); och

(c) tillstdlla Siljaren en kopia av beslutet eller protokollsutdraget, med vilket Koparens
styrelse godkidnde kopslutet.

Siljarens atgirder
Det som Siljaren gjorde i samband med Verkstéllandet pa Verkstillighetsdatumet var att:

(a) underteckna tillsammans med Aktiedgaren Hyresavtalet, som ingar som bilaga (B), och
bekriftelsen som galler mottagningen av hyresobjektet;
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() overfora Anslutningsavtalen till K6paren utan sirskild ersiattning;

(c) tillstalla Képaren en utredning enligt Mervardesskattelagen 209 k och 1 § enligt modellen,
som ingar som bilagag.2.2(c); och

(d) tillstdlla Koparen en kopia av det lagakraftvunna beslutet eller protokollsutdraget, med
vilket Séljarens behoriga instans godkiande kopslutet.

Siljarens Forsakringar
Allmént

Képaren upphandlar Fastigheten, och Aktiedgaren undertecknar Hyresavtalet och litar pa de
forsakringar som Siljaren gett i denna punkt 5 ("Séaljarens Forsakringar”). Siljaren forsdkrar
Koparen om och ansvarar infér Koparen for att alla de uppgifter och omsténdigheter enligt punkt 5
nedan &r faktiska, riktiga och fullstdndiga pa Verkstallighetsdatumet och att de inte ar vilseledande.

Siljaren

Siljaren har befogenheter och behoérighet att uppratta och verkstilla detta Kopebrev, och Séljaren
har fatt alla de godkdnnanden och fullmakter som behovs for ingdende av detta Kopebrev. Detta
Kopebrev binder Séljaren och kan verkstéllas enligt sina villkor.

Undertecknandet av detta K6pebrev och vidtagandet av atgdrderna enligt det ar inte i strid med
beslut av Siljarens administrativa organ eller nigot annat organ. Verkstéllandet av kopet enligt
detta Kopebrev fran Siljarens sida forutsitter varken godkdnnande eller samtycke av nagon
myndighet som inte har gett sitt godkdnnande eller sitt samtycke.

Fastighet

Siljaren har full och obegriansad dgande- och besittningsritt till Fastigheten med bestdndsdelar och
utrustning samt anslutningar. Lagfartsbeviset som giller Fastigheten och som ingar som bilaga
5.3.1 ar riktigt, fullstindigt och a jour. Koparen far pa basis av detta Kopebrev full 4gande- och
besittningsritt till Fastigheten med alla bestdndsdelar och utrustning samt anslutningar.

Fastigheten belastas av inga andra Gravationer 4n de som framgar av bilagas.3.2
Gravationsavtalet ar riktigt, fullstandigt och a jour.

Inga andra tillaggs- eller ndringsarbeten dn de som i bilaga 8.1.1(c) listats som sédant som &r pa
Siljarens kostnadsansvar har avtalats med Fastighetens anvindare.

P& Fastigheten géller inga andra gravationer, dispositionsrattigheter eller samregleringar (inklusive
hemliga servitut) dn (i) de som framgar fastighetsregisterutdraget, som ingar som bilaga 5.3.3,
utom Hyresavtalet samt (ii) de servitut och dispositionsrittigheter som framgar av de tva
servitutsavtalen som ingér som bilaga 5.3.3 samt placeringstillstind for el- data och andra kablar
(Tillstandsbeteckning LP-257-2020-00414, datum 20.3.2020). Fastighetsregisterutdraget &r
riktigt, fullstdndigt och a jour. Inga myndighetsférfaranden eller ansokningar for inrdttande av
gravationer eller servitut med stod av tvingande lag dr anhéngiga.

Byggnaderna, parkeringsplatserna och skyddsrummen pa Fastigheten dr byggda enligt byggloven
och de byggtida byggbestaimmelserna. Parkeringsplatserna och skyddsrummen uppfyller
bestimmelserna i detaljplanen och byggloven. I anslutning till Fastigheten och byggnaderna pa den
finns de servitutsrattigheter som byggloven forutsétter, och de ar vederborligt registrerade.
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Fastigheten och byggnaderna och konstruktionerna pa den och den verksamhet som ska idkas i
dem uppfyller alla de lagar, bestimmelser och planbestimmelser som giller dem och de
byggbestammelser (inklusive de som géller bilplatser) som gillde vid den tidpunkt da bygglovet
beviljades, god byggnadssed samt bygglovet och Gvriga tillstdnd. Séljaren har pd Fastigheten utfort
alla de periodiska kontroller, myndighetsgranskningar, brandinspektioner och andra granskningar
som har kunnat utforas dnda till Verkstéllighetsdatumet, och bristerna i dem har korrigerats pa ett
godkant satt inom de tidsfrister som forutsatts av dem eller korrigeringen av dem har avtalats med
entreprenorerna enligt god byggnadssed. Mottagningssynerna och slutsynerna som giller
Fastigheten har ordnats sa vitt det har varit mgjligt, och bristerna i dem har korrigerats pa ett
godkint sitt eller korrigeringen av dem har avtalats med entreprenorerna enligt god byggnadssed.
Parterna konstaterar for tydlighetens skull att Séljaren svarar for korrigeringen av fel och brister i
Fastigheten samt utférandet av granskningar pé Fastigheten enligt punkt 8.1.1 1 detta K6pebrev.

Alla de bestdndsdelar, den utrustning och de anslutningar som den nuvarande anviandningen av
Fastigheten forutsitter (trots att den losa egendomen enligt bilaga 2.2 forblir i Siljarens 4go)
overgdr med affaren enligt detta Kopebrev till Koparen.

Miljo
Siljaren har alla de miljétillstind som anvidndningen enligt Hyresavtalet eventuellt forutsatter.
Saljaren har foljt den tillampliga miljolagstiftningen och miljotillstanden.

Saljaren har gett alla de tillgdngliga uppgifterna om den verksamhet som idkas pa Fastigheten samt
de avfall eller de d&mnen som kan orsaka eller har orsakat fororening av jordmanen eller
grundvattnet samt undersokningar eller rengoringsatgiarder som eventuellt utforts pa Fastigheten.

I byggnaderna pa Fastigheten finns inga skadeimnen. I byggnaderna pa Fastigheten férekommer
inga konstaterade eller hotande inomhusluftsproblem.

Fastighetens jordmén dr inte fororenad, Fastighetens grundvatten ar inte fororenat och varken
jordmaénen eller grundvattnet forutsitter nigra rengoringsatgirder i den nuvarande anvindningen.

Hyresavtal

Hyresavtalet och de hyresavtal som niamns i punkt 5.6.1 omfattar alla de hyresavtal som galler
Fastigheten.

Hyresavtalet binder Siljaren och kan verkstillas enligt sina villkor.

Undertecknandet av Hyresavtalet och vidtagandet av atgarderna enligt det ar inte i strid med beslut
av Séljarens administrativa organ eller ndgot annat organ. Undertecknande av Hyresavtalet fran
Siljarens sida forutsatter varken godkdnnande eller samtycke av ndgon myndighet som inte har
gett sitt godkdnnande eller sitt samtycke.

Avtal

Till fastigheten hinfor sig inga andra ikraftvarande avtal eller forbindelser #n Avtal som Overfors,
Anslutningsavtal och Hyresavtal. For tydlighetens skull konstaterar parterna att Séljaren
forhandlar med tvd utomstdende instanser om ingdende av andrahandsavtal om Fastighetens
laboratorie-, rontgen- och restauranglokaler. Till Avtalen som Overfors eller Anslutningsavtalen
hanfor sig inga muntliga avtal eller forbindelser. Siljaren har betalat alla anslutnings-, bruks- och
ovriga avgifter som hinfor sig till Avtal som Overfors och Anslutningsavtal. Séljaren har inte gett
eller mottagit meddelanden om brott mot, uppsigning av eller annat upphorande av Avtal som
Overfors eller Anslutningsavtal.
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I Anslutningsavtalen ingér alla anslutningsavtal som den nuvarande anvandningen av Fastigheten
forutsatter.

I Séljarens besittning ir de visentliga handlingarna gillande Fastigheten, Avtal som Overfors och
Anslutningsavtal, som behovs inom ramen fér normal fastighetsforvaltning och som Siljaren
overlater till Képaren utan dréjsmal efter Verkstillandet.

Entreprenadavtal

Alla Entreprenadavtalen ar giltiga, ikraftvarande och verkstillbara gentemot entreprenorerna. Alla
byggforpliktelser gillande Fastigheten i forhillande till myndigheterna har uppfyllts. Alla villkor i
Entreprenadavtalen som géller Fastigheten, om vilka Saljaren har avtal med entreprendrerna,
framgér ur Entreprenadavtalen.

Siljaren har uppfyllt sina bindande skyldigheter som hanfor sig till Entreprenadavtalen och 6vriga
forbindelser pad ett dndamalsenligt sdtt och i rdtt tid och har inte brutit deras villkor.
Entreprenorerna har uppfyllt sina bindande skyldigheter som hinfor sig till Entreprenadavtalen
och ovriga forbindelser pa ett andamalsenligt sétt och i ritt tid och har inte brutit deras villkor.
Parterna konstaterar for tydlighetens skull att Saljaren i enlighet med punkt 8.1.1 péa
Verkstillighetsdatumet ersétter de eventuella okorrigerade bristerna och felen som hanfor sig till
Entreprenadavtalen. Siljaren har inte av entreprenorerna erhallit fordringar som hanfér sig till
Entreprenadavtalen och Saljaren kidnner inte till att sidana skulle vara att vinta.

Personal
I och med Fastighetskopet 6verfors ingen personal eller ansvar som giller personalen till Képaren.
Forsidkringar

Fastigheten har av Saljaren forsikrats med fullvardesforsiakring. Alla férsakringspremier och 6vriga
avgifter som hanfor sig till Fastighetens forsakringsavtal och som giller tidsperioden fram till
Verkstillighetsdatumet (inklusive Verkstillighetsdatumet), har betalats vederborligen da de
forfallit till betalning. Forsdkringen ersétter skador som giller forsdkringsfall som redan intraffat.
Siljaren har inte gjort eller ltit bli att géra nagot som skulle kunna leda till att forsdkringen
antingen kan anses vara ogiltig eller forsikringsgivaren kunde vigra att betala ersittning helt eller
delvis.

Skatter

Forsiljaren har vederborligen betalat alla Skatter som géller Fastigheten till skattemyndigheterna
och lamnat alla vederborliga skattedeklarationer i ratt tid inklusive momsdeklarationerna. Képaren
kan inte bli ansvarig for kvarskatt, skatterittelser eller skattehdjningar som péforts Siljaren eller
Koparen som Fastighetens dgare eller innehavare, eller 6vriga pafoljder av drojsméal som hanfor sig
till Séljarens besittningstid.

Négon skattegranskning ar inte anhéngig hos Séljaren som Fastighetens dgare eller innehavare, och
Sdljaren har inte kdinnedom om att skattegranskningar kommer att utféras hos Siljaren som
Fastighetens dgare eller innehavare.

Den bifogade momsutredningen 4.2.2(c) enligt 209 k och 209 1 § i merviardesskattelagen, som
tillstillts Koparen i samband med Verkstillandet av Kopet, innefattar de med Skatteférvaltningens
anvisningar forenliga och korrekta uppgifterna om fastighetsinvesteringarna som utforts pa
Fastigheten, och det saknas inga uppgifter om nigon sidan investering till vilken det anknutna
granskningsansvaret skulle 6verforas till Képaren.
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Rittegangar, myndigheter och iakttagande av lagarna

Sidljaren ar inte pa Verkstéllighetsdatumet delaktig i ndgon rattegdng, nagot skiljeforfarande, nagon
forvaltningsprocess eller annat motsvarande férfarande som giller Fastigheten, och Siljaren har
inte kinnedom om anhéngiggérande av nagot sddant forfarande eller hot om framstillning av krav
eller grund fér anhangiggorande av dylikt. For tydlighetens skull konstateras att Saljaren och
entreprenoren har gjort upp en forteckning 6ver oreparerade fel och brister som entreprenoren inte
annu slutfort, men som Séljaren ansvarar for enligt punkt 8.1.

Siljaren (for Fastighetens del) bryter inte pa Verkstillighetsdatumet mot tvingande lagar,
forordningar, myndighetsbestimmelser, stadgar, direktiv eller forpliktande beslut av domstol eller
myndighet, och Séljaren har inte fatt meddelande om sadant.

Siljaren har iakttagit alla tillampliga rattsliga och lagstadgade krav enligt Finlands lagar gillande
alla lagar mot korruption, penningtvitt och mutning.

Givna uppgifter

Det Overlitna Materialet innehaller alla handlingar och all sidan information som kan ha storre
betydelse an ringa for Koparen. Informationen i frdga ar aktuell, tickande och korrekt, och &r inte
vilseledande. Ingen information, som man kan anta ha betydelse for ingdendet av Kopet eller
villkoren i Kopebrevet, har hemlighallits fran Koparen eller inte tillstdllts Koparen oberoende om
informationen i fraga uttryckligen begirts av Koparen eller inte. Det Overlitna Materialet ger en
aktuell och verklighetsmotsvarande bild med ritt innehéll av Fastigheten och Entreprenadavtalen
utan behov av att kombinera olika uppgifter.

Ersittningsskyldighet och ansvarsbegriansningar
Ersittningsskyldighet

Siljaren forbinder sig till att ersitta all Skada som orsakas Koparen eller Aktiedgaren av att
Saljaren bryter ett villkor i detta Kopebrev.

Siljarens ansvarsbegrinsningar

Siljarens ansvar att ersiatta Koparen och/eller Aktiedgaren for Skada som baserar sig pa brott mot
Saljarens Ansvar eller deras oriktighet begriansas enligt foljande:

(a) Siljarens ansvar har begransats till 10 % av Kopesumman.

(b) Ritt till ersattning finns inte om inte de sammanriknade Skadorna dr minst 100 00,00
euro. Om den sammanriknade Skademingden 6verskrider den ovan namnda mingden,
svarar Saljaren for Skadorna dven till de delar som underskrider miangden i fraga.

(c) Vid rdknandet av de sammanlagda Skadorna beaktas inte en enskild Skada vars virde ar
mindre dn 20 000,00 euro. Med en enskild skada avses all skada, brist, utgift, kostnad
och ansvar som foranleds av samma omstdndighet. Eventuella enskilda Skador som
hanfor sig till samma grunder (serieskada) anses dock vara en Skada och deras antal
sammanriaknas da granserna ovan raknas.

(d) Siljaren ar inte ansvarig for Skadan till den del som:
6))] Skadan faktiskt och slutligt minskat skatten som Koparen ska betala;
(ii) Koparen har faktiskt och slutligt fatt ersidttning for Skadan med stéd av

forsakring eller Entreprenadavtalet;
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(iii) Skadan beror enbart pad lagstiftning som tratt i kraft efter
Underteckningsdatumet och Séljaren har inte pd Underteckningsdatumet kant
till denna revidering av lagstiftningen; eller

(e) Siljarens krav som baserar sig pd Forsidkringarna ska goras inom 24 manader fran
Verkstillighetsdatumet med hot om att ratten att framstélla krav annars forloras, med
undantag av krav som giller Skatter, som for varje Skadas del kan goras inom tre (3)
manader frén delgivningen av Skatteforvaltningens beslut om kvarskatt eller annan skatt.
Koparen ska till Saljaren framstélla krav senast inom tre (3) manader fran att
entreprendren har bestridit Képarens skriftliga yrkande.

Begrinsningarna ovan begréansar inte ratten till ersittning for Skada vars belopp preciseras senare
forutsatt att meddelandet om Skadan delgetts Siljaren inom tidsramen i punkt 6.2.1(e).

Inga ansvarsbegransningar enligt detta Kopebrev tillimpas om Saljarens agerande varit uppséatligt
eller grovt oaktsamt eller om Skadan orsakas av brott mot de Vasentliga Forsakringarna.

Allokering av Inkomster och Kostnader

Om inte Parterna avtalat om nagot annat, delas alla utgifter, Skatter och 6vriga kostnader
("Kostnaderna”) som hiinfor sig till Fastigheten, Avtal som Overfors, Anslutningsavtal och
Entreprenadavtal och hyror och 6vriga inkomster och fordringar ("Inkomsterna”) som hanfor sig
till Fastigheten, Avtal som Overfors, Anslutningsavtal och Entreprenadavtal mellan Séljaren och
Koparen enligt foljande:

(a) Forsdljaren far till godo i sin helhet Inkomsterna som uppstitt eller influtit pa
Verkstillighetsdatumet eller fore det, oberoende om nir en sidan betalning som géller
Inkomsterna mottagits, och Forsdljaren ansvarar for Kostnaderna som giller
Verkstillighetsdatumet eller tiden fore det; och

(b) Koparen ansvarar for Kostnaderna som giller tiden efter Verkstillighetsdatumet, och far
till godo Inkomsterna som uppstatt eller influtit efter Verkstallighetsdatumet.

Oberoende av det ovan nidmnda svarar Séljaren dock for alla Kostnader som hianfor sig till
Entreprenadavtalen, dven om de skulle gilla tiden efter Verkstillighetsdatumet. Parterna
konstaterar for tydlighetens skull att som Kostnader som ndmns ovan som géller Entreprenadavtal
inte riknas garantitidens Gvervakningskostnader. Parten redovisar utan dr6jsmal for den andra
Parten Inkomsten som mottagits felaktigt, och betalar Utgifterna som tillhér den. Vilken betalning
som helst enligt punkt 7 anses ha forfallit fjorton (14) dagar frén att Parten fatt ett skriftligt
meddelande av den andra Parten.

Forbindelser
Siljarens ansvar for kostnaderna
Saljaren forbinder sig att pa sin bekostnad ansvara for att:

(a) Fastighetens alla byggarbeten enligt Entreprenadavtalen har utforts eller utforts helt
fardiga utan drgjsméal efter Verkstillighetsdatumet enligt god byggnadssed och
byggbestaimmelserna, och att alla verksamhetstest och 6vriga inspektioner (inklusive
myndighetsinspektioner och -syner) har utforts eller utfors utan drojsmal pa ett godkant
satt efter Verkstillighetsdatumet;
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(b) felen och bristerna som uppticks i Entreprenadavtalens mottagningssyner och deras
eftersyner, i Hyresavtalets mottagningssyn och i andra eventuella inspektioner (inklusive
myndighetsinspektioner och -syner) har korrigerats eller korrigeras utan dréjsmal efter
Verkstillighetsdatumet enligt byggbestammelserna och god byggnadssed;

(c) alla dndringar i Fastigheten, som i bilagan 8.1.1(c) listats som sadant som &r pa
Siljarens ansvar, utfors utan drojsmaél.

(d) alla bestdllarens skyldigheter enligt Entreprenadavtalen (inklusive alla bestillarens
betalningsskyldigheter) har uppfyllts eller kommer att bli uppfyllda utan onodigt
drojsmal efter Verkstillighetsdatumet;

(e) for fastigheten uppgors utan dréjsmaél en raddningsplan enligt raddningslagen (391/2011,
med revideringar).

) En servicebok for fastigheten gors upp och tillstills Koparen utan dréjsmaél efter
Verkstillighetsdatumet.

Ovriga sirskilda férbindelser

Siljaren har innan detta Kopebrev undertecknas skaffat eller forsoker sa snart som mojligt efter
Verkstillighetsdatumet skaffa skriftliga samtycken i en av Képaren i forvig accepterad form av
entreprendrerna enligt Entreprenadavtalen till 6verforing av Entreprenadavtalen till Koparen.
Forsiljaren har dessutom fore undertecknandet av detta Kopebrev skaffat eller stravar efter att sa
snart som mojligt efter Verkstillighetsdatumet av de som gett garantitidens sidkerheter och
separata garantier skaffa skriftliga samtycken i en sdidan form som i forvag godkants av Koparen till
overforing av siakerheter och garantier till Koparen; eller om garantier och sidkerheter stills forst
efter Verkstallighetsdatumet, forbinder sig Siljaren att se till att garantierna och sidkerheterna ges
direkt i Koparens namn. Om Séljaren fitt de ovan nimnda samtyckena av entreprenorerna och de
som gett garantitidens sdkerheter och separata garantier enligt Entreprenadavtalen fore
Verkstillighetsdatumet, overfor Séljaren Entreprenadavtalen och garantitidens sdkerheter och
separata garantier till Koparen p& Verkstillighetsdatumet. Till den del man inte far
entreprendrernas samtycke till 6verféring av Entreprenadavtalen eller garantitidens sdkerheter
eller separata garantier, forbinder sig Saljaren att halla Entreprenadavtalen i kraft och utnyttja
bestillarens rittigheter enligt Entreprenadavtalet (till exempel betriaffande entreprenadens
garantitid och ansvaret efter garantitiden) pé ett sdtt som bestims av Koparen och i den omfattning
Képaren onskar pd Koparens bekostnad. Parterna konstaterar for tydlighetens skull att Siljaren
overfor de eventuella ersittningarna som i en sddan situation erlagts denna till fullt belopp till
Koparen.

Sdljaren forbinder sig att till Koparen oOverlata alla protokoll 6ver mottagning, ekonomisk
slututredning, garanti- och eftersyn vederborligt undertecknade samt allt annat material som giller
entreprenaden (inklusive alla planer och ritningar) sammanstéllda pa ett &ndamalsenligt satt enligt
sakhelhet och i en strukturerad form i samband med Verkstillandet eller utan dréjsmal efter
Verkstillighetsdatumet.

Saljaren forbinder sig till och ansvarar for att av fastighet 257-418-1-258 styckas en tomt enligt
bilagan (A) senast utan drdjsmal efter Verkstillighetsdatumet. Dessutom forbinder sig Siljaren
att svara for alla kostnader och utgifter som féranleds av styckningen av fastighet 257-418-1-258.
Koparen forbinder sig till att utan dréjsmal ge Siljaren de befullmiktigande som behovs for
styckningen.
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Saljaren forbinder sig till att pa sin bekostnad senast inom 30 dagar frén Verkstillighetsdatumet
tillstdlla Koparen alla ursprungliga och elektroniska handlingar och uppgifter om Fastigheten
(inklusive allt material om byggandet) sammanstillt enligt sakhelhet och dven i Gvrigt i en
strukturerad form, eller om Siljaren inte p& Verkstillighetsdatumet har alla handlingar om
Fastigheten i sin besittning, forbinder sig Siljaren att tillstilla K6paren dessa handlingar utan
drojsmal genast da Siljaren far tillgéng till dem. Saljaren forbinder sig ytterligare att enligt basta
forméga bista Koparen i besittningstagandet av objektet.

Parterna konstaterar for tydlighetens skull att information som K6éparen haft om saken innan detta
Kopebrev undertecknats eller Aktiedgarens dtgiarder pa Verkstallighetsdatumet eller darefter eller
négra ansvarsbegrinsningar enligt detta Kopebrev inte paverkar Séljarens ansvar enligt denna
punkt 8.2.

Overlitelseskatt, kopvittnes arvode och lagfartskostnader

Koparen betalar oOverlatelseskatterna som orsakas av detta Kopebrev och oOverforingen av
Fastigheten till Koparen.

K6paren betalar kopvittnets arvode for Fastighetskopet och kostnaderna for ansékan om lagfart for
Fastigheten. Siljaren tillstdller utan drojsmal efter Verkstillighetsdatumet de eventuella
handlingarna som ans6kan om lagfart kréver.

Mervardesskatt

Siljaren har gjort fastighetsinvesteringar som avses i 119 § i Mervardesskattelagen, for vilkas del
rattigheten och skyldigheten att justera avdrag av merviardesskatten som ingar i anskaffningen av
fastighetsinvesteringen Gvergar fran Siljaren till Képaren. Siljaren ger en utredning som avses i
209 k och 1 § i mervirdesskattelagen om fastighetsinvesteringarna enligt punkten 4.2.2(c).

Sekretess

Parterna konstaterar for tydlighetens skull att innehéllet med bilagor i detta Kdpebrev inte ar
sekretessbelagt.

Ovriga villkor

Meddelanden

Alla meddelanden, krav och 6vriga delgivningar som géller eller hanfor sig till Kopebrevet ska goras
skriftligt pa finska och sdndas via budtjanst eller per e-post till den behoriga Parten pa adressen
nedan eller till en annan sddan adress som meddelats enligt punkt 9.1.

Meddelanden och Ovrig delgivning anses ha mottagits av den behoriga Parten den tredje (3:e)
bankdagen frédn och med forsindelsedagen om de sidnds via budservice, eller (ii) forsendelsedagen,
om de siands per e-post, forutsatt att det inte inkommit meddelande om att sindningen misslyckats.

Ifall till Séljaren:

adress: PB 20, 02401 Kyrkslatt
for kinnedom: Tarmo Aarnio
e-post: kirjaamo@kirkkonummi.fi

och som kopia

Asianajotoimisto Lukander Ruohola HTO Oy
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adress: Sodra Esplanaden 22 A, 00130 Helsingfors

for kinnedom: AA Kimmo Tenhovirta

e-post: kimmo.tenhovirta@lrhto.fi

Ifall till Képaren:

adress: Norrskensgrianden 1, 02010 LokalTapiola

for kinnedom: Lasse Westberg och Mirjam Kallio

e-post: lasse.westberg@lahitapiola.fi och mirjam.kallio@lahitapiola.fi

och som kopia

Hannes Snellman Asianajotoimisto Oy
adress: Sodra Esplanaden 20, 00130 Helsingfors
e-post: matti.lajunen@hannessnellman.com

eller till annan adress som Parten senare skriftligt meddelat den andra Parten.
Bilagor

Alla bilagor, som det héanvisats till i detta Képebrev, ingar i detta Képebrev och utgor en del av det.
Om det finns motstridigheter mellan avtalstexten i detta Kopebrev och bilagorna tillimpas
avtalstexten i detta KGpebrev.

Avtalshelhet

Detta Kopebrev omfattar samforstandet och avtalet som giller Fastighetskopet mellan Parterna i
sin helhet och ersitter alla tidigare avtal, samférstand och férhandlingar géllande drendet, om inte
annat sarskilt nimns i detta Kopebrev. Ingendera Parten dr ansvarig gentemot den andra Parten
eller en tredje part pa grundval av 16fte, garanti, forsikring, villkor, forordnande eller praxis som
hanfor sig till kopet av Fastigheten, om det inte sirskilt ndmns i detta Kopebrev.

Tolkning

Att Parten har gjort upp eller deltagit i utarbetandet av detta Képebrev eller dess villkor paverkar
inte tolkningen av detta Kopebrev till Parten i frigas nackdel, utan Parterna anses ha gjort upp
Kopebrevet tillsammans.

Kopebrevets rubriker och innehéllsférteckning ar avsedda endast for att underlitta foljandet av
Kopebrevet, och de har ingen inverkan p& innehéallet i eller tolkningen av Kopebrevets
bestammelser.

Partiell ogiltighet

Ifall ett eller flera villkor i Kopebrevet ar ogiltigt eller inte kan verkstdllas, d&r Kopebrevet
fortsdttningsvis till 6vriga delar giltigt och bindande fér Parterna. Utan begransning av
ovanstaende, stravar Parterna i uppriktigt avseende till att forhandla for att ersatta ett villkor som
anses vara ogiltigt eller overkstéllbart med en bestimmelse som ligger narmare det ursprungliga
villkorets syfte och andan i detta Kopebrev.

Andringar och avstiende frin rittigheter

Om inte annat bestams, forblir alla ouppfyllda skyldigheter enligt detta Képebrev i kraft trots att
kopet verkstillts.

Med undantag av punkt 6.2.1(e), innebar Partens beslut att 1ata bli att utnyttja en rattighet eller
rattsmedel enligt detta Kopebrev eller en fordréjning av utnyttjandet av dem inte avstaende fran
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rattigheten i fraga, och inget utnyttjande av enskild eller partiell rattighet eller enskilt eller partiellt
rattsmedel forhindrar att rattigheten eller rattsmedlet eller annan rittighet eller annat rattsmedel
utnyttjas senare.

Avtalsbrott eller avstdende fran rittigheter som hanfor sig till forsummelse av villkoren i detta
Kopebrev anses inte innebira avstdende fran rittigheten i fraga i samband med senare brott eller
forsummelser, och detta paverkar inte de 6vriga villkoren i detta Kopebrev.

Alla andringar i detta Kopebrev eller avstidende frin rittigheter enligt detta Kopebrev ska goras
skriftligt, och de kriver bdda Parternas underskrifter, eller vid avstiende fran rattigheter
underskrift av den Parten som avstér fran rattigheten.

Dataskydd

Koparen och bolagen i dess nirkrets behandlar som personuppgiftsansvarig personuppgifter i
enlighet med dataskyddslagstiftningen och ombesérjer i sin verksamhet att integritetsskyddet och
finansbranschens sekretesskyldighet forverkligas. Képaren och bolagen i dess nirkrets behandlar
personuppgifter bland annat for identifiering och specificering av motparter och for riskhantering
och rapportering till behdriga myndigheter. Motpartens uppgifter om kundkontroll och andra
personuppgifter kan anvandas till att forhindra, avslgja och utreda penningtvitt och finansiering av
terrorism och for att inleda undersokning av penningtvitt, finansiering av terrorism och det brott
genom vilket de tillgadngar eller den vinning av brott har erhallits som ar foremal for penningtvatt
eller finansiering av terrorism. Uppgifterna kan ocksé anvandas exempelvis for att uppfylla andra
myndighetskrav. I Koparens och bolagens i dess narmaste krets dataskyddsbeskrivningar berittas
narmare om behandlingen av personuppgifter.

Overforing av kopebrevet

Detta Kopebrev och rittigheterna och skyldigheterna som namns héar dr bindande endast gentemot
Parterna, och de kan inte overforas till tredje parter eller att gilla tredje parter. Koparen har
emellertid ratt att overfora sina fordringar enligt detta Kopebrev frin Siljaren till Koparens
finansiar.

Tillamplig lag

P4 detta Kopebrev och tolkningen av det tillimpas Finlands lag med undantag av stadgar som
giller lagval.

Skiljeforfarande

Tvistemal till foljd av detta Kopebrev avgors slutgiltigt med skiljeforfarande enligt
Centralhandelskammarens bestimmelser om skiljeforfarande. Skiljeforfarandets plats &r
Helsingfors och spréket vid skiljeférfarandet &r finska. Skiljedomstolen har tre medlemmar.

Avtalsexemplar

Detta Kopebrev har uppgjorts i tre (3) likalydande exemplar, ett (1) for Siljaren, ett (1) for Koparen
och ett (1) for kopvittnet.

(Underskrifter pa foljande sida)
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UTKAST, 14.10.2022

oversittning

Helsingfors, [Datum]

KYRKSLATTS KOMMUN

KIINTEISTO OY KIRKKONUMMEN JOKINIITTY

Mia Vuorinen Lasse Westberg
Befullméaktigad Befullméaktigad
BESTYRKANDE AV KOP

I egenskap av kopvittne intygar jag att [Namn] som representant for Siljaren och Mia Vuorinen och Lasse
Westberg som representant for Képaren har undertecknat detta Képebrev och att de har varit samtidigt
nirvarande vid bestyrkandet av Gverlatelsen. Jag har kontrollerat undertecknarnas identitet och konstaterat
att Kopebrevet har uppgjorts pa det sitt som stadgas i 2 kapitlet 1 § i jordabalken.

Helsingfors [Datum]

[Namn]

Kopvittne, kopvittnets beteckning:
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