Godkannande av de totala kostnaderna for Gesterby skolcentrum och forslag om
tillaggsanslag (fge)

Kommunstyrelsen 15.08.2022 § 250
558/10.03.02.01/2019

Beredare Direktor for samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa Kauppinen,
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi

Namnden for lokaltjanster valde vid sitt sammantrade 28.06.2022 § 61 YIT
Suomi Oy till serviceproducent for Gesterby skolcentrums livscykelprojekt.

Bakgrund

Kommunfullmaktige (Fge 28.6.2021 § 59) har godkant totalpriset

42 500 000 euro for projektet, vilket baserar sig pa kostnadsberakningen
som uppgjordes 8.9.2020. Man har beslutat genomfdra projektet med
leasingfinansiering.

Det har forekommit kraftig prishdjning i byggnadskostnaderna. Stérningen
pa byggnadsindustrins marknader har bérjat redan vid ingangen av ar
2021, och laget i varlden ar 2022 har inneburit ytterligare utmaningar.

Utmaningarna med tillgangen till byggnadsmaterial och osakra priser har
orsakat kraftiga prishojningar. | tillgangen pa material har det for tillfallet
stallvis féorekommit storningar i leveranskedjan och logistiken samt férhojda
pris for material, branslen och energi. Situationen pa marknaderna
forandras snabbt for tillfallet och det ar svart att fa fasta priser av
marknaderna.

Namnden for lokaltjanster har vid sitt sammantrade 21.4.2022 beslutat
binda entreprenadpriset till indexet.

En indexhdjning beaktas till fullt belopp till forman fér serviceproducenten
pa sa satt att entreprenadpriset hdjs, och en indexsankning beaktas till fullt
belopp till forman for bestallaren pa sa satt att entreprenadpriset sanks.

Entreprenadpriset ar bundet till indexet i enlighet med anbudsbegéran. Att
binda entreprenaden till indexet innebar en risk for betydande
kostnadsforandringar. Det ar for tillfallet omgjligt att forutspa om indexet
andrar under byggtiden. Just nu féreslas i diskussionerna om
tillaggsanslag att man iakttar en forhdjningsrisk pa 10 %, vilket ar

5122 212 euro.

Som reservering for tilldggs- och ombyggnadsarbete har beraknats 3 %.
Dessutom har inom byggbranschen konstaterats foljande extra
riskfaktorer; bl.a. oidentifierade tomtledningar och
grundlaggningskonstruktioner, férorenad marksubstans, behov av
istandsattning av det befintliga skyddsrummet och oidentifierade skadliga
amnen i byggnaderna som ska rivas. Det ar skal att bereda sig pa risker
for tillaggs- och ombyggnadsarbete om kostnader pa ca 1 000 000 euro.

Byggherrens kostnader ar for tillfallet ca 500 000 euro, och det férvantas
flyta in ytterligare ca 1 200 000 euro, sammanlagt 1 700 000 euro.
Byggherrens kostnader bestar av anbudsarvoden, projektplanering,



Foredragande

Beslutsforslag

Behandling

Beslut

undersdkningar och utredningar, 6vrig kompletterande planering och till
stérsta delen byggherrekonsultens arvoden.

Tillaggsanslag

For projektet foreslas ett anslag pa 59 044 338 euro, vilket bestar av
féljande:

- Entreprenadpris 51 222 126 euro

- Férhojningsrisk pa grund av indexering 5 122 212 euro

- tilldaggs- och ombyggnadsarbetsreservering 1 000 000 euro

- Beraknade byggherrekostnader 1 700 000 euro

Namnden for lokaltjanster beslutade dessutom be kommunstyrelsen
bedéma genomférandet av skolnatets investeringar i enlighet med MDI:s
befolkningsprognos. Projektens entreprenadform borde bedémas i den nya
forandrade byggsituationen. Det bor ocksa beaktas att skolprojekt och
grundliga renoveringar ska genomféras enligt den planerade tidtabellen
med anledning av inneluftsproblem och undvikande av dem.

Kommundirektdor Tarmo Aarnio

Kommunstyrelsen beslutar foresla kommunfullmaktige att fullmaktige
godkanner de totala kostnaderna for projektet till 59 045 000 euro, varav
- entreprenadpris 51 222 126 euro

- tilldggs- och ombyggnadsarbetsreservering 1 000 000 euro

- forhdjningsrisk pa grund av indexering 5 122 212 euro

- byggherrekostnader 1 700 000 euro

Direktor for samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa Kauppinen, projektchef
Hanne Nylund och byggherrekonsult Kimmo Niemi redogjorde for arendet
vid sammantradet och svarade pa fragor av ledaméter i kommunstyrelsen.

Projektchef Hanne Nylund och byggherrekonsult Kimmo Niemi lamnade
sammantradet efter behandlingen av denna paragraf kl. 18.22.

Kommunstyrelsen beslutade enhalligt bordlagga arendet for att fa
tillaggsutredningar pa basis av de anvisningar som kommit under
diskussionen. Behandlingen av arendet fortsatter vid kommunstyrelsens
sammantrade 22.8.2022.



