Andring av detaljplanen fér Munkkulla, kvarteren 202 och 203 (projekt 10310), godkinnande av
detaljplanen enligt MBL 52 §

Samhallstekniska namnden 28.04.2022 § 39

Beredare

kommunarkitekt Tero Luomajarvi, fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi

Planandringsprojektet ligger pd Munkkulla omrade, invid Munkkullavagen.
Det gransar i soder till Vasterleden och omfattar kvarteren 202 och 203,
gatuomraden pa Munkkullaviagen och Abackavégen och en del av
Aparkens néarrekreationsomrade. Detaljplanen &r ett projekt som féljer
utvecklingsbilden for markanvandningen i Kyrkslatt. Omradet ar cirka sex
hektar av vilka kommunen ager cirka fyra hektar.

Program for deltagande och bedémning

Samhallstekniska namnden godkande planprojektets program for
deltagande och bedémning (PDB) vid sitt sammantrade 27.2.2020 (§ 29).
Namnden beslutade ge féljande anvisningar for den fortsatta planeringen:
Kvarnbyan har bedémts vara ett nastan naturligt och landskapsmassigt
sarskilt vardefullt objekt. Enligt elfiskena forekommer den starkt hotade
arten havsoring i backen. Smavattenutredningen 2018, som kommunen
bestallt, har beaktats i planeringen.

Planforslag

Samhallstekniska ndmnden behandlade planférslaget vid sitt sammantrade
23.4.2020 (§ 47) och kommunstyrelsen lade fram forslaget vid sitt
sammantrade 4.5.2020 (§ 149). Planférslaget med presentationsvideo var
framlagt 25.5-26.6.2020. Pa grund av coronalaget ordnades inget
invanarmote, men daremot kunde man reservera mottagningstider ill
planlaggaren som ansvarar for planprojektet.

Man fick in 16 utlatanden och tva anmarkningar om planférslaget.
Planlaggarens motiverade bemaétanden till dem ingar som bilaga.

Planens mal

Malet med detaljplanedndringen ar att framja serviceutbudet i Kyrkslatts
affarscentrum. Malet ar att tillata byggande av olika affarslokaler, sdsom
livsmedelshandel i kvarter 203 (tomt 3). Dessutom &r syftet att i samma
kvarter placera en gastankningsstation (tomt 5) i narheten av
naturgasledningen som l6per pa omradet. Om tankningsstationen inte
byggs kan man pa tomten i andra hand bygga en biltvatt fér personbilar
och snabbladdningsplatser for elbilar.

| planeringen tar man ocksa stallning till trafikarrangemangen pa
Munkkullavdgen samt Abackavagen och Vasterleden. | slutet av 2021
inledde man utarbetandet av en vagplan for korsningsomradet mellan
Abackavégen och Véasterleden. Nylands NTM-centrals invanarméte om
saken ordnades i bérjan av ar 2022 pa grund av coronalaget pa
kommunens webbplats dar den preliminara vagplanen var framlagd for att
fa in respons. Man fick in en anmarkning.



Malet ar att Traficom godkanner vagplanen fér det ombyggda
korsningsomradet mellan Abackavégen och Vasterleden under 2022, d&
byggandet av omradet skulle kunna schemalaggas sa att en mer
trafiksaker korsning an tidigare skulle kunna 6ppnas for trafik varen 2023.
Dessutom ar kommunens mal att bygga anslutningarna till tomterna 3, 4
och 5 i kvarter 203 samtidigt med byggandet av korsningsarrangemangen i
vagplanen.

Detaljplanen som beretts for behandling for godkdnnande

Byggnaderna i kvarteret 202, tomt 4 samt i kvarteret 203, tomterna 3-5, far
tas i bruk forst efter det att Vasterledens och Abackavagens
korsningsomrade har byggts och tagits i bruk enligt en vagplan.

Markanvandningen i kvarter 202 ar i stor utstrackning férenlig med
detaljplanen som andras. Pa grund av anslutningarna till tomterna 3, 4 och
5 i kvarter 203 har man varit tvungen att justera formen pa kvarter 202.
Med anledning av andringarna har kvarterets areal 6kat nagot, a andra
sidan forblir byggratterna pa bada tomterna (3 och 4) oférandrade.
Parkstigen pa narrekreationsomradet (VL) norr om kvarter 202 har strukits.

Den storsta andringen i detaljplanen som ska andras galler kommunens
fore detta depaomrade i kvarter 203. | detaljplanen som beretts for
behandling fér godkdnnande, liksom i planférslaget var dess
anvandningsandamal kvartersomrade fér affarsbyggnader (KL). | den
slutliga detaljplanen ingar ett kvartersomrade for servicestation (LH) dar
man i férsta hand far bygga en gastankningsstation for personbilar. | andra
hand ar dess anvandningsandamal en tvattstation med
shabbladdningsplatser som avses for personbilar.

Man har av den fére detta kommundepatomten bildat tre tomter med
gemensam anslutning till Munkkullavagen:

- byggratten pa tomt 3 ar 3 000 v-m2 och dar ar det tillatet att placera en
livsmedelsbutik (KL)

- byggratten pa tomt 4 ar 2 900 v-m2 och dar ar det tillatet att placera
affarslokaler (KL) med undantag for livsmedelsbutik

- pa tomt 4 ar syftet i forsta hand att bygga en gastankningsstation (LH, 30
v-m2 och tak) och i andra hand tvattstation fér personbilar (175 v-m2) dar
det ar tillatet att anlagga snabbladdningsplatser.

Kyrkslatts kommun har ingatt ett foravtal om fastighetskép med
kommanditbolaget Lidl Suomi om att bygga en livsmedelsbutik pa tomt 3 i
kvarter 203 liksom med Puuilo Oy om att bygga deras butikslokal pa tomt 4
i kvarter 203. Kommunen har varit i kontakt om att eventuellt arrendera
tomt 5 i kvarter 203 vid Munkkullavagen till Suomen kaasuteollisuus Oy
som planerar anlagga en gastankningsstation.

Det ma konstateras att jamfért med detaljplanen som andras har tomterna
4 och 5 i kvarter 203 utvidgats till narrekreationsomradet cirka 2 000 m2.

Flera utredningar och planer galler for detaljplaneomradet (se s. 2-3 i
beskrivningen). Féljande utredningar och planer har utarbetats sarskilt for
det har planprojektet:

- Allman plan for gator i Kyrkslatts affarscentrum, Ramboll Finland Oy,
2020

- Munkkulla, kvarteren 202 och 203, dagvattenplan fér planandringen,
Ramboll Finland Oy, 2020



Foredragande

Beslutsforslag

Behandling

- Utredning om fordonstrafikens funktion i vastra delen av Munkkulla,
Ramboll Finland Oy, 2021

Munkkullavagens gatuomrade har breddats pa vardera sida om kvarteren
202 och 203 i enlighet med den allméanna planen for gatorna i Kyrkslatts
affarscentrum. Enligt planen byggs anslutningsfiler och en mittrefug i
anslutningen till de nya affarstomterna. Med anledning av breddningen av
gatuomradet har tomt 4 i kvarter 202 utvidgats till narrekreationsomradet
for att tomtens storlek och byggratt ska vara oférandrade.

Omradet langs backen Kvarnbyan som rinner genom planeringsomradet
har markts ut som narrekreationsomrade (VL). P& basis av utredningarna
har backens vatten med randomraden anvisats som sarskilt viktigt
omraden med tanke pa naturens mangfald (luo) och det har klassificerats
som landskapsmassigt betydande. Omradet i fraga har utvidgats fran
planférslaget. Pa narrekreationsomradet far man bygga parkstigar och
forbindelser 6ver backen och pa omradet har man markt ut riktgivande
delomraden till vilka man kan styra dagvatten for hantering och fordréjning
(hule).

Narrekreationsomradet (VL) ska skotas som en ekologiskt betydande
backzon och organismers fard- och utbredningsrutt. Byggnadsatgarderna
far inte vasentligt férsvaga afaunans fardmaojligheter.

Detaljplanens totala byggratt ar ca 14 000 v-m2. Byggratten i detaljplanen
som andras minskar med cirka 1 800 v-m2. D4 detaljplanen blir verklighet
skulle det som mest skapas tiotals nya arbetsplatser.

Kompletterande material:

- Andring av detaljplanen fér Munkkulla, kvarteren 202 och 203,
beskrivning (finska)

- Andring av detaljplanen fér Munkkulla, kvarteren 202 och 203,
beskrivning (svenska)

- Andring av detaljplanen fér Munkkulla, kvarteren 202 och 203, bilagor till
beskrivningen (inkl. ritning 3462)

- Munkkulla, kvarteren 202 och 203, planlaggarens motiverade
stallningstaganden (s.k. planlaggarens bemaétanden) till utldtanden och
anmarkningar om detaljplaneférslaget

Direktor for samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa Kauppinen

Samhallstekniska namnden beslutade foresla kommunstyrelsen att
kommunstyrelsen godkanner

1
de motiverade stallningstagandena (s.k. planlaggarens bemdtanden) till
responsen pa forslaget till detaljplan for kvarteren 202 och 203 i Munkkulla

2

detaljplanen for kvarteren 202 och 203 i Munkkulla (ritn. nr: 3462) med
tilhérande handlingar i enlighet med MBL 52 § och féreslar dem vidare for
godkannande i kommunfullmaktige.

Foredraganden andrade sitt beslutsforslag enligt foljande:



Andrat beslutsférslag
Samhallstekniska namnden beslutar féresla kommunstyrelsen att
kommunstyrelsen

1

godkanner de motiverade stallningstagandena (s.k. planlédggarens
bemaotanden) till responsen pa forslaget till detaljplan fér Munkkulla,
kvarteren 202 och 203 enligt bilagan till detta arende

2

godkanner detaljplanen fér Munkkulla, kvarteren 202 och 203 (ritn. nr:
3462) med tillhérande handlingar i enlighet med MBL 52 § och foreslar
dem vidare for godkannande i kommunfullmaktige. Som teknisk justering
tillaggs foljande planbestammelse for kvarteren 202 och 203
(bestammelsen placeras forst under rubriken "kvarteren 202 och 203”):
Byggnaderna pa tomt 4 i kvarter 202 och tomterna 3-5 i kvarter 203 kan
tas i bruk nar det med vagplanen férenliga korsningsomradet mellan
Abackavagen och Vasterleden har byggts och tagits i bruk.

| paragrafen gors en korrigering i listan i foredragningstexten: byggratten
pa tomt 4 ar 2 900 v-m?2.

Behandlingen fortsatter ~ Under behandlingen gavs foljande anvisningsforslag:

Kim Liljequists anvisningsférslag:

Likstallighetsprincipen i planlaggningen, dvs. jamlik behandling av
markagare, ar en av de viktigaste faktorerna. Darfor borde man i
gatuplaneringen i detta planandringsprojekt i man av mojlighet strava efter
att anvisa for varje tomt en tomtspecifik kéranslutning som gar fran den
egna tomten. Man borde strava efter att minimera sadana situationer dar
korning till tomterna sker via servitut pa den invidliggande tomten (vilket
skapar extra olagenheter for tomtagare till servitutsomraden).

Josephine Frimodig, Aku Leijala och Jenny Snellman understédde
Liliequists forslag.

Samhallstekniska namnden godkande enhalligt Liljequists forslag till
anvisning.

Ronja Karkinens anvisning:

Materialet fran kommundepan som rivs ska atervinnas sd noggrant som
mojligt. Man undersdker om det gar att samtidigt erbjuda Lidl mojlighet till
samarbete i atervinningen av rivningsavfallet.

Aku Leijala, Sanni Jappinen och Kim Liljequist understédde Ronja
Karkinens anvisningsforslag.

Samhallstekniska namnden godkande enhalligt Karkinens
anvisningsforslag.

Beslut Samhallstekniska namnden beslutade féresla kommunstyrelsen att
kommunstyrelsen

1

godkanner de motiverade stallningstagandena (s.k. planlédggarens
bemdtanden) till responsen pa forslaget till detaljplan for kvarteren 202 och
203 i Munkkulla



For kdnnedom

2

godkanner detaljplanen for kvarteren 202 och 203 i Munkkulla (ritn. nr:
3462) med tillhérande handlingar i enlighet med MBL 52 § och foreslar
dem vidare for godkannande i kommunfullmaktige. Som teknisk justering
tillaggs foljande planbestdmmelse for kvarteren 202 och 203
(bestammelsen placeras forst under rubriken "kvarteren 202 och 203”):
Byggnaderna pa tomt 4 i kvarter 202 och tomterna 3-5 i kvarter 203 kan
tas i bruk nar det med vagplanen férenliga korsningsomradet mellan
Abackavagen och Vasterleden har byggts och tagits i bruk.

| paragrafen goérs en korrigering i listan i féredragningstexten: byggratten
pa tomt 4 ar 2 900 v-m2.

Samhallstekniska namnden beslutade ge féljande anvisningar:

- Likstallighetsprincipen i planlaggningen, dvs. jdmlik behandling av
markagare, ar en av de viktigaste faktorerna. Darfor borde man i
gatuplaneringen i detta planandringsprojekt i man av mojlighet strava efter
att anvisa for varje tomt en tomtspecifik kéranslutning som gar fran den
egna tomten. Man borde strava efter att minimera sadana situationer dar
korning till tomterna sker via servitut pa den invidliggande tomten (vilket
skapar extra oldgenheter for tomtagare till servitutsomraden).

- Materialet fran kommundepan som rivs ska atervinnas sa noggrant som
mojligt. Man undersdker om det gar att samtidigt erbjuda Lidl maéjlighet till
samarbete i atervinningen av rivningsavfallet.

Efter foredragningen av den har paragrafen holls en paus kl. 17.59-18.05.
Ersattare Hannu Valtanen ateranslot sig till sammantradet kl. 18.05.

Kommunstyrelsen 09.05.2022 § 151

Beredare

Foredragande

Beslutsforslag

Kommunarkitekt Tero Luomajarvi, fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi

Med anledning av en planbestdmmelse som lades till i samhallstekniska
namnden har detaljplanekartan getts ett nytt ritningsnummer, som ar 3466.

Tillaggsmaterial:

- Andring av detaljplanen fér Munkkulla, kvarteren 202 och 203,
beskrivning (finska)

- Andring av detaljplanen fér Munkkulla, kvarteren 202 och 203,
beskrivning (svenska)

- Andring av detaljplanen fér Munkkulla, kvarteren 202 och 203, bilagor till
beskrivningen (inkl. ritning 3466)

- Munkkulla, kvarteren 202 och 203, planlaggarens motiverade
stallningstaganden (s.k. planlaggarens bemaétanden) till utlatanden och
anmarkningar om detaljplaneftrslagen.

Kommundirektor Tarmo Aarnio

Kommunstyrelsen beslutar



Behandling

Beslut

1

godkanna de motiverade stallningstagandena (s.k. planlaggarens
bemdtanden) till responsen pa forslaget till detaljplan for kvarteren 202 och
203 i Munkkulla enligt bilagan till detta arende

2

foresla kommunfullmaktige att fullmaktige godkanner detaljplanen for
kvarteren 202 och 203 i Munkkulla (ritn. nr: 3466) med tillhérande
handlingar i enlighet med MBL 52 §

3

justera protokollet fér denna paragrafs del vid sammantradet.

Ordférande Timo Haapaniemi anmalde jav och avlagsnade sig fran
sammantradet under tiden for behandlingen av och beslutsfattandet i
denna paragraf kl. 18.01-18.26.

| vice ordférande Piia Aallonharja fungerade som ordférande under denna
paragraf.

Ersattare Marko Kari narvarade vid sammantradet under denna paragraf
kl. 18.01-18.26.

Kommunarkitekt Tero Luomajarvi och direktor for samhallstekniska
vasendet Anna-Kaisa Kauppinen presenterade arendet vid sammantradet.

Kommunstyrelsen beslutade enhalligt enligt forslaget.

Kommunfullmaktige 16.05.2022 § 41

88/10.02.03/2019

Beslutsforslag

Behandling

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att fullmaktige godkanner
detaljplanen for kvarteren 202 och 203 i Munkkulla (ritn. nr: 3466) med
tillhdrande handlingar i enlighet med MBL 52 §.

Kommunarkitekt Tero Luomajarvi presenterade arendet vid sammantradet
och avlagsnade sig fran sammantradet efter behandlingen av paragrafen
kl. 18.31.

Kommunfullmaktige beslutade enhalligt enligt forslaget.



