Detaljplanen for Stallbacken (projekt 10108), framlaggning av detaljplaneférslaget enligt MBL

65 § och MBF 27 §

Samhallstekniska namnden 16.06.2022 § 64

86/10.02.03/2019

Beredare

detaljplanechef Simon Store, fornamn.efternamn@kirkkonummifi

Efter framlaggningen i planens beredningsskede har bland annat foljande
stora andringar gjorts i planen:

- planomradet har gjorts mindre, kvarteren 114, 116 och 118 samt ett
parkomrade i omradets vanstra kant har strukits fran planomradet,

- samhallstekniska namnden har 16.6.2020 beslutat att ingen
kvartersparkering planeras under Kyrktorget,

- kvarter 120 (det nuvarande p-omradet norr om butiken) lamnas av
ovanstaende anledningar som parkeringsomrade fér att betjana biblioteket,
det gemensamma campuset, kyrkan och den 6vriga allmanna
anvandningen av omradet,

- den nuvarande detaljplanetomten i kvarter 110 (fére detta Nordea-huset)
blir tills vidare i kraft, omradet kan senare andras med en s.k.
frimarkesplan, den nuvarande byggnaden kan sta kvar tills man hittar ett
nytt anvandningsandamal istallet for den,

- bibliotekshuset Fyyris tomt ingar inte langre i Stallbackens plan, utan den
har tagits med i den redan godkanda andringen av detaljplanen fér St.
Mikaels kyrka,

Utover byggande av flervaningshus majliggor planen byggande av affars-,
butiks- och servicelokaler. Det nya bostadsbyggandet (AK) uppgar till ca
25750 v-m2 och vaningsytan for affars-, butiks- och arbetslokaler ca 1900
v-m2. Andringen av detaljplanen skulle vid férverkligande fora med sig
cirka 900 nya invanare till omradet.

Syftet ar att placera invanarparkeringen i kvarteren 111 och 119 under
gardsdacket. Losningen ar en utmaning med tanke pa kostnaderna och
fordrar att man i kvarteren anvisar tillrdckligt med byggratt. Trots det har
man i planforslaget foreslagit en 16sning dar beredningsskedets
(planutkastets) punkthus i nio-tio vaningar i vastra kanten i kvarter 111 har
sankts till sju vaningar. En del av responsen har gallt precis de har
byggnadsmassorna, och deras utseende. A andra sidan har man 6kat
vaningstalet i vissa kvartersdelar, till exempel har byggnadsytor i fyra
vaningar hojts till fem och sa vidare.

Kvarterens arkitektur har undersokts via olika alternativ och man har
kommit fram till att foresla en I6sning dar bostadsbyggnadernas fasader ar
i huvudsak murat tegel och en del rappad yta. Behandlingen av och
strukturen pa teglet och den rappade ytan kan variera, vilket fér med sig
personlighet och skala for fasaderna. Man har likasa velat inféra form och
mindre skala i byggnadernas takvarld genom att dela upp takets delar i
mindre delar genom tvargavlar och genom att bryta byggnadsmassorna i
delar. Enligt planbestammelserna ar det mojligt att inreda lagenheter pa
vinden (ldgenhetens andra vaning med innertrappa). Den har
byggnadsytan som byggs pa vinden ges med planbestdmmelse utdver
byggratten fér att uppmuntra byggande pa vinden. Balkongerna i
kvarterens yttre kanter ska byggas indragna sa att balkongerna och
fonstren bildar ett enhetligt fasadtema. Fonstren pa forsta vaningen ska
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utvidgas anda till marken. P& grund av marknivans variationer varierar
storleken pa dessa fonster och infor for sin del variation i fasaderna.

| kvarteren har butikslokalerna anvisats med tvingande planbeteckning.
Dessutom har man i kvarter 119 forordnat om forpliktelse att bygga en
fettkanal i samband med byggandet for att trygga placering av en
restaurang vid Kyrktorget.

En del av invanarparkeringen far placeras pa markniva pa de intilliggande
LPA-omradena for att balansera kostnadstrycket som férorsakas av
anlaggningsparkering.

Parallellt med planforslaget och referensplaneringen av kvarteren har man
utarbetat ett forslag om hur Kyrktorget kan utvecklas och fornyas. Nya
byggnader med nya funktioner kring Kyrktorget fordrar att torgets ytor,
utjdmning och dranering planeras pa nytt. Utgangspunkten ar att de
nuvarande stddmurarna av betong, slanterna och materialen ersatts med
en enhetlig utjdmning av torget som féljer den ursprungliga terrangformen.
Det nuvarande 6vre torget och nedre torget skulle férenas till ett torgrum
dar de olika delomradenas karaktar framhavs med planteringar (trad),
funktioner (terrasser, lekkullar, bankar) och belysning. Parkeringsomradet
norr om kvarter 119 planeras gronskande och gransar delvis till
Prostparkens parkomrade. Den lilla torgskvaren (piazzetta) vaster om
kvarter 119 planeras som ett gronskande vistelseomrade. Pa omradet
tilldts nagra parkeringsplatser for de intilliggande service- och
butikslokalerna. Idéplanen for torgomradet ingar som beskrivning till
planbeskrivningen.

Syftet ar att engagera kommuninvanarna i torgomradet och 16sningen for
hela Stallbackens detaljplan via webbplatsen Arcgis-HUB.

Den "underjordiska” allmanna planeringen av kommunaltekniken pa
planomradet ar annars pa halft, och den blir fardig fére planen behandlas
for godkannande, da man far visshet om kostnaderna och till exempel
dagvattenldsningarna.

Byggandet av omradet styrs forutom av planbestdmmelserna ocksa av
bygganvisningarna som ar framlagda som en del av det 6vriga
planmaterialet. Nagon egentlig anvisning for narmiljon utarbetas inte i
samband med detaljplaneringen, utan omradets narmiljé planeras av
kommunen separat som en del av planeringen av torg-, gatu- och 6vriga
allmanna omraden. De har planerna kommer likasa att laggas fram.

Planprojektets program for deltagande och beddmning kommer att
uppdateras hdsten 2022.

BILAGOR:

- planlaggarens bemétanden

- planbeskrivning med bilagor (inklusive forminskningar av plankartan ritn.
nr. 3468) 3468)

- protokoll § 39 Samhallstekniska namnden 24.10.2019 framlaggning av
beredningsmaterialet

Direktor for samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa Kauppinen
Samhallstekniska ndmnden beslutar
1

foreslda kommunstyrelsen att den godkanner planldggarens motiverade
bemétanden till utlatandena och anmarkningarna



2
foresla kommunstyrelsen att den lagger fram detaljplanen for Stallbacken
(ritn. nr: 3468) med handlingen i enlighet med MBL for minst 30 dygn

3
foresla kommunstyrelsen att féljande instanser ombes ge utlatanden om
planforslaget:

Kyrkslatts kommun

- Byggnadstillsynen

- Miljévarden

- Kyrkslatts vatten

- Vard och omsorg

- Kommunutvecklingen
- Bildnings- och fritidstjansterna
- Handikappradet

- Aldreradet

- Kulturdirektoren

- Kommungeodeten

Ovriga myndigheter:

- Nylands férbund

- Nylands NTM-central

- Esboregionens miljo- och halsoskydd

- HRM Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
- HRT Samkommunen Helsingforsregionens trafik

- Vastra Nylands polisinrattning

- Vastra Nylands raddningsverk

- Vastra Nylands landskapsmuseum

Foéreningar och organisationer:

- Kyrkslatts kommuncentrumférening rf
- Kyrkslatts miljéférening rf

- Kyrkslatt Natur och Miljo rf

- Kyrkslatt Hembygdsférening rf

- Kyrkslatts foretagare rf

- Kyrkslatts kyrkliga samfallighet

Foretag:

- Caruna Esbo Ab

- Fortum Power and Heat Oy
- Elisa Abp

- Telia Finland Oyj

- DNA Oyj

4
forutsatta att det innan detaljplanen for Stallbacken godkanns i
kommunfullmaktige ska finnas ett godkant och undertecknat
markanvandningsavtal mellan kommunen och nédvandiga privata
markagare pa omradet

5

befullmaktiga beredaren att gora tekniska korrigeringar i planmaterialet
fore behandlingen i kommunstyrelsen.

Behandling



Beslut Foredragande drog bort arendet fran listan.

For kannedom



