Detaljplanen for Vastra Gesterby (projekt 12203), framldggning av det justerade
detaljplaneforslaget enligt MBL 65 § och MBF 27 §
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Bakgrund

Detaljplanen for Vastra Gesterby ingar i det av Kyrkslatts
kommunfullmaktige godkanda planlaggningsprogrammet 2021-2025.
Planeprojektet kungjordes for anhangiggérande 24.6.2020 och dess
justerade program fér deltagande och bedémning godkandes av
samhallstekniska namnden 29.9.2021 (§ 127).

Kommunstyrelsen beslutade vid sitt sammantrade 11.10.2021 (§ 443)
lagga fram forslaget till detaljplan for Vastra Gesterby (ritn. nr 3453) enligt
MBL 65 § och MBF 27 §. Férslaget var offentligt framlagt 25.10—
26.11.2021 och det lamnades in sammanlagt sex anmarkningar och 14
myndighetsutladtanden om det. Planlaggarens bemétanden har uppgjorts till
responsen. | responsen i forslagsskedet betonades bland annat
dagvattenhanteringen pa Gesterbyomradet och omradets trafikutmaningar,
i synnerhet betraffande parkering, snéplogning och trafiksdkerhet samt
beaktande av tillganglighet. | utldtandena lyfte man ocksa fram omraden
som ar viktiga for flygekorrens livsmiljo, och man fordrade att de beaktas
battre.

Planens mal

Malen for detaljplanen for Vastra Gesterby ar desamma som i det tidigare
planférslaget, d.v.s. detaljplaneandringens mal ar att férbattra omradets
nartjanster och férenhetliga omradets samhallsstruktur och tatortsbild sa
att bostadsomradet forblir livskraftigt och livligt. Detaljplanen svarar i forsta
hand pa behovet av en butik. Men genom detaljplaneldésningarna forbattras
ocksa omradets forbindelser for gang och cykling och kollektivtrafikens
funktionalitet. Detta har en betydande inverkan pa omradets trafiksdkerhet
och tatortsbild. Detaljplanens centrala mal ar ocksa kompletterande
byggande pa Gesterbyomradet och mdjliggérande av en mellanform for
aldres boende.

Andringarna i planférslaget

Enligt 32 § i markanvandnings- och bygglagen maste planforslaget om det
vasentligt andrats efter att det varit framlagt, laggas fram pa nytt. Det
justerade planforslaget laggs fram pa nytt eftersom det gjorts andringar i
forslaget.

Responsen om detaljplaneférslaget bekraftade i synnerhet behovet av att
komplettera omradets tillganglighetskrav. Man 6nskade att omradets
centrala tjanster ar tillgangliga for méjligast manga anvandare. Pa sa satt
kan alla anvandargrupper dra nytta av tillgangligheten. | de allmanna
bestammelserna har lagts till allmanna bestdammelser om tillganglighet
som galler KL- och AK-1-kvartersomradena och Hasthagsbrons och
Hasthagsbrinkens gatuomraden.

Utover kompletteringar som galler tillganglighet har det allmanna
parkeringsomradet (LP) pa Vilhelmsbergsvagen avlagsnats i enlighet med



Foredragande

Beslutsforslag

utlatandena och anmarkningarna. En ny plats for det allménna
parkeringsomradet anvisades pa omradet mellan Hasthagen och
Hastbacken, som ar kvartersomrade for fritidsgard (YV) i byggnadsplanen
for Gesterby, som ar féremal fér planandringen.

Planen har ocksa kompletterats med planbeteckningar och -bestammelser
som galler bevarande av flygekorrens livsmiljé (VL/eko, s-1).
Hastbacksparkens och Félhagens narrekreationsomraden anvisades som
omrade som ar viktigt for flygekorrens livsmiljo (VL/eko), och traden som
Iampar sig som flygekorrens botrad och trad med flygekorrsavféring
avgransades med s-1-beteckning enligt forsiktighetsprincipen.
Planbeskrivningen kompletterades ocksa med konsekvensbeddémning av
de ovan namnda tillaggen.

Centrala andringar i planforslaget har ocksa gjorts betraffande
kvartersomrade for affarsbyggnader (KL) och kvartersomradena for
flervaningshus (AK). Byggratten fér dessa har hdjts en aning och i och med
det har tomtgranserna och byggnadsytorna andrats. Byggratten i KL-
kvartersomradet har hojts +120 v-m2 och byggratten i AK-
kvartersomradena har hojts pa bada kvartersomradena 1+50 v-m2. Aven
planbestammelserna for kvartersomradena i fraga har andrats. De mest
betydande andringarna ar grontaket pa byggnaden i KL-kvartersomradet
och att man slopar bestammelserna som forutsatter att byggnaderna i
flervaningshuskvarteret ska genomféras med stomme av massivt tra.

Utéver dessa andringar har det gjorts tekniska korrigeringar bland annat i
kvartersnumreringen. Dessutom har man utvidgat planomradets
avgransning nagot. Avgransningen av kvartersomradet for bilplatser (LPA
416) har utvidgats till ett omrade utanfér kommunens fastighet for att det
behdvliga antalet bilplatser ska kunna anvisas pa omradet.

Markanvandningsavtal

Fore godkadnnandet av detaljplanen i kommunfullmaktige ska finnas ett
lagakraftvunnet markanvandningsavtal mellan kommunen och nédvandiga
markagarinstanser. Planeringsomradets parkeringsarrangemang ska
ocksa ha avtalats mellan parterna.

Handlingar

. Plankarta med tillhérande planbestammelser (ritn. 3467)
. Planbeskrivning med bilagor

. Sammandrag av utlatandena och anmarkningarna samt

planlaggarens bemétanden

Direktor for samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa Kauppinen
Samhallstekniska ndmnden beslutar

1

foresla kommunstyrelsen att den lagger fram forslaget till detaljplan for
Vastra Gesterby (ritn. 3467) med tillhdrande handlingar for minst 30 dygn i
enlighet med 65 § i MBL och 27 § i MBF och begar utlatanden om
planforslaget av féljande instanser:

Kyrkslatts kommun:
- Miljévarden
- Handikappradet



Behandling

Beslut

Ovriga myndigheter:
- NTM-centralen i Nyland

Foreningar och organisationer:

- Kyrkslatts miljoférening rf

- Kyrkslatts Smaéfastighetsférening rf
- Gesterby-Sepankylan kylayhdistys

2

foresla kommunstyrelsen att den godkanner planlaggarens bemdétanden till
de inkomna utlatandena om och anmarkningarna pa planforslaget enligt
bilagan

3
justera protokollet fér denna paragrafs del vid sammantradet.

Under diskussionen framstallde ordf. Matti Kaurila féljande tillaggsforslag:
punk 3: foresla kommunstyrelsen att det i dverlatelsehandlingarna for
tomterna med detaljplanebeteckning AK-1 i kvarter 414 skrivs in ett villkor
om att minst 700 v-m? av tomterna ska Overlatas for service- eller
seniorbostader for aldre.

Kim Liljequist, Hannu Valtanen, Martin Honkanen, Teemu Kelkka,
Josephine Frimodig, Antti Salonen och Jenny Snellman understédde
Kaurilas forslag.

Samhallstekniska namnden godkande enhalligt tillaggsforslaget.

Samhallstekniska namnden beslutade

1.

foresla kommunstyrelsen att den lagger fram forslaget till detaljplan for
Vastra Gesterby (ritn. 3467) med tillhérande handlingar fér minst 30 dygn i
enlighet med 65 § i MBL och 27 § i MBF och begar utldtanden om
planforslaget av foljande instanser:

Kyrkslatts kommun:
- Miljévarden
- Handikappradet

Ovriga myndigheter:
- NTM-centralen i Nyland

Foéreningar och organisationer:

- Kyrkslatts miljoférening rf

- Kyrkslatts Smafastighetsforening rf
- Gesterby-Sepankylan kylayhdistys

2.

foresla kommunstyrelsen att den godkanner planlaggarens bemdétanden Hill
de inkomna utlatandena om och anmarkningarna pa planférslaget enligt
bilagan

3
foresla kommunstyrelsen att det i 6verlatelsehandlingarna fér tomterna
med detaljplanebeteckning AK-1 i kvarter 414 skrivs in ett villkor om att



minst 700 v- m2 av tomterna ska Overlatas for service- eller seniorbostader
for aldre

4
justera protokollet for denna paragrafs del vid sammantradet.



