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Inledning av projektet

Malet med detaljplanen har varit att justera dimensioneringsprinciperna for
fritidsbyggratt p4 6n Loman. | samband med den har man undersokt
mdjligheterna att omorganisera den nuvarande byggratten och placera
tillaggsbyggratt pa omradet. Stranddetaljplanen har anhangiggjorts pa
ansOkan av markagaren pa omradet. Planprojektet ingar i Kyrkslatts
planlaggningsprogram foér aren 2015-2019.

Myndighetssamradet i det inledande skedet av stranddetaljplanen hélls
4.6.2013 och programmet for deltagande och bedémning godkandes i
samhallstekniska namnden 13.6.2013 (§ 53). Stranddetaljplanen
anhangiggjordes genom kungoérelse 2.8.2013. Samhallstekniska nAmnden
behandlade utkast till stranddetaljplaner 12.6.2014 och beslutade lagga
fram dem for paseende. Planutkasten var framlagda under tiden 11.8-
29.9.2014. Forslaget till stranddetaljplan behandlades i samhallstekniska
namnden och i kommunstyrelsen 25.1.2016 (§ 19), som beslutade lagga
fram det for paseende. Planutkastet var framlagt under tiden 14.3-
15.4.2016.

Planeringsomrade

Loman ligger i Kyrkslatts kommuns sddra del pa havsomradet mellan
Porkala udd och Obbnas. Loman har klippiga strander och 6ppna berg och
ar en ratt karg 6. Lagenheten Loman Rnr. 1:10 omfattar hela 6n Loman.
Lagenhetens areal ar ca 10,7 hektar och ar helt i privat ago.

| 6ns Ostra del ligger tva fritidsbostader, tva bastur och ekonomibyggnader,
vars sammanlagda vaningsyta ar 356 v-m2. Lagenhetens bat- och
bilplatser finns pa fastlandet i Haukipaa ca 2 km fran 6n. Avstandet fran
bat- och bilplatserna till den narmaste servicen i Kyrkslatts
kommuncentrum ar litet éver 13 km och till Helsingfors ca 45 km. De
narmaste busshallplatserna ligger knappt 3 km fran batplatserna.

Planeringssituation

Planeringsomradet omfattas av Kyrkslatts delgeneralplan for skargards-
och kustomraden, som faststalldes 17.2.1988 och som ar en med 211 §i
markanvandnings- och bygglagen férenlig delgeneralplan med
rattsverkningar.

Lagenheten Lommés ostliga-nordostliga del har i delgeneralplanen
betecknats i forsta hand som fritidsbostadsomrade med tva byggplatser
(RA/2) och den vastra delen som jord- och skogsbruksdominerat omrade
med behov att styra friluftslivet och/eller miljévarden (MU).

| den géllande landskapsplanen for Nyland och i de s.k.
etapplandskapsplanerna som kompletterar den ar omradet s.k. vitt omrade



som inga landskapsmassiga markanvandningsreserveringar inriktas pa,
men 6n ligger i skargardszon vz2 i yttre skargarden. | beskrivningen av den
tillhérande beteckningen konstateras att syftet ar att i férsta hand planera
zonen som ett omrade fér skargardsnaring och till tillampliga delar
fritidsboende, dar nybyggandet ar smaskaligt och beaktar landskapets
sarpragel. | planeringsbestdmmelsen konstateras att man i den mer
detaljerade planeringen av omradet ska beakta rekreationsbehoven,
bevarandet av kultur- och naturlandskapets varden och malsattningar med
tanke pa naturskyddet, forbattring av miljons tillstand och framjandet av
vattenvard. | samband med den mer detaljerade planeringen bér man
utreda och beakta viktiga fagelomraden.

Loman ingar ocksa i bulleromradet som hor till férsvarsmaktens omrade for
skjutdvningar i Obbnas, och enligt planbestammelsen (Forsvarsmaktens
bulleromrade (L Aeq 6ver 55 dB) ska man i den mer detaljerade
planeringen minska olagenheter som medfors av skjutbuller genom
placeringen av verksamheter pa omraden utanfér omraden som ar i
forsvarsmaktens besittning och genom byggnadernas konstruktioner.
Dessutom konstateras i bestdmmelsen att man i planeringen och
anvandningen av omradet som &r i férsvarsmaktens besittning ska strava
efter att minska olagenheterna for bosattningen pa bulleromradet utanfor
forsvarsmaktens omrade och for 6vriga, bullerkansliga funktioner.

Havsomradet genast 6ster om 6n och Porkala udd ligger innanfor
beteckningen for kulturmiljo av riksintresse och havsomradet hér ocksa till
vattenomradet som ingar i det omfattande Natura 2000-
naturskyddsnatverket i Kyrkslatts skargard och som omger i sédra
Kyrkslatt belagna uddar som stracker sig ut i havet. Dessutom I6per
likstromskabeln Estlink 1, som anvisats ocksa i landskapsplanen, vaster
om on.

Enligt Kyrkslatts kommuns byggnadsordning som tradde i kraft 17.9.2008
ar byggratten for en byggplats utanfor detaljplaneomradet for fritidsbostad
pa minst 5000 m2 sammanlagt 300 v-m2, som innefattar en huvudsaklig
fritidsbostadsbyggnad pa 150 v-m2, en sidofritidsbostadsbyggnad pa 50 v-
m2, en bastu pa 30 v-m2 och ekonomibyggnader pa 70 v-m2. Utan
stranddetaljplan kan omradet utgaende ifran generalplanen beviljas
bygglov endast fér byggande av en normal fritidsbyggnad med egen
strand, vilket betyder s.k. huvudfritidsbostad.

Uppgjorda utredningar

En naturutredning utarbetades for planomradet 2011 och kompletteringen
av den 2013 samt en fornldmningsinventering 2013.

Enligt naturutredningen finns planomradets mest vardefulla delar , dvs.
vardeklass 3 och 2 pa 6ns mellersta del (havsviken framfor fladan,
strandangen i anslutning till den, myren, den karraktiga lunden och
klibbalbestandet) samt pa den vastra spetsen (lund och stenstrand). De
mest vardefulla delarna bestar ocksa av stenjord och talldominerad
bergsskog av vardeklass 1.

| fornlamningsinventeringen hittades ocksa en fornlamning (ett kummel) pa
Ons 6stra bergsnas.

Respons pa planforslaget



Om foérslaget till stranddetaljplanen inkom nio utlatanden av vilka fyra inte
hade nagot att anmarka om planens innehall. Inga anmarkningar
ldmnades.

Beskrivning av stranddetaljplanen och andringar fran planutkastet

Stranddetaljplanen grundar sig pa alternativ VE-B som var framlagt i
planens utkastskede ar 2014. | planen har det anvisats byggratt pa
sammanlagt 710 v-m2 som placerats i RA-kvarteret som anvisas i 6ns
Ostra anda (kvartersomrade for fritidsbostader). Kvarteret anvisas tre
tomter.

Pa basis av responsen som inkom i forslagsskedet och andra fradgor som
framkommit under planeringen, har mindre andringar eller justeringar gjorts
i den slutliga stranddetaljplanen. Dessa ar bland annat:

e i beteckningen s-1 (del av omrade med landskapsmassigt samt
speciella natur- och miljévarden) har man lagt till en specificering
om behandling av tradbestandet

e formuleringen av ma-beteckningen (landskapsmassigt vardefull del
av omrade) har justerats

¢ iden allmanna bestdammelsen om behandlingen av avloppsvatten
har man gjort en precisering som galler sarskilt beaktandet av
hojden for 6versvamningsrisken

¢ iden allmanna bestammelsen om skjutbuller har man gjort
justeringar och tillagg ocksa i fraga om skydd av utevistelserum
utdver beaktandet av det tidigare riktvardet for inomhusutrymmen

¢ iplanen har man lagt till en bestammelse om atgardsbegransning
enligt MBL 128 §

Dessutom har man i planforslaget gjort nagra mindre andringar och
justeringar i formuleringar och utmarkningssatt i planbeteckningarna.

Planens konsekvenser

Pa 6n bildas en ny byggplats som ligger pa 6ns Ostra del i narheten av och
i samband med befintligt byggande fran tidigare. Antalet fritidsbostader
fordubblas frAn de nuvarande tva da man pa tomt nr 2 maojliggér byggandet
av en ny fritidsbostad (s.k. sidofritidsbostad) utdver den befintliga och tomt
nr 3 bildas i planen som en ny byggplats. Byggnaderna pa tomt nr 2 far
vara hogst 150 v-m2 och 50 v-m2 stora.

Den totala byggratten pa stranddetaljplanens omrade bestar av 710 v-m2
och vaxer med 210 v-m2 fran den byggratt som generalplanen majliggor.
Ifall man ocksa kunde bevilja de bada byggplatserna enligt
delgeneralplanen en sidofritidsbostad vore dékningen i stranddetaljplanens
mojliggjorda byggratt endast 110 v-m2.

Den tillaggsbyggratt som anvisats i forslaget till stranddetaljplan for Loman
Okar inte anmarkningsvart antalet fritidsinvanare pa planeringsomradet,
och inte heller deras servicebehov eller trafiken pa planens
influensomrade. Det ar mojligt att anvisa batplatserna som behdvs pa
fastlandet vid nuvarande Haukipaa smabatshamn och bilplats pa det
nuvarande parkeringsomradet.



Tillaggsbyggandet placeras sa att det anpassas till den befintliga
byggnadsstocken och i planen har man anvisat bestdmmelser som beror
nybyggandets utseende och anpassande till miljon.

Genomforande av planen

Av de tre byggplatser for huvudfritidsbostader som stranddetaljplanen
mojliggor har tva redan genomforts. Markagaren ansvarar for
genomférande av den tredje huvudfritidsbostaden och en sidofritidsbostad.

Ovrigt
Planprojektet hor till avgiftsklass | i avgiften for styrning av planlaggningen.

Grundkartan for planen godkandes 15.11.2018.

Handlingar:

- stranddetaljplanen fér Loman, planbeskrivning jamte bilagor inklusive
forminskningar av plankartan ritn.nr 3371 och illustrationen ritn. nr 3377
- sammandrag av anmarkningar och planlaggarens bemdtanden

Beslutsforslag Kommunaltekniska namnden beslutade féresla kommunstyrelsen att

1.
den godkanner bemaotandena till responsen om forslaget till
stranddetaljplan fér Loman i enlighet med bilagan till detta arende

2.

den godkanner och vidare foreslar kommunfullmaktige for godkannande i
enlighet med MBL 52 § stranddetaljplanen fér Loman, ritn. nr 3371 med
tilhérande handlingar.

Beslut Kommunaltekniska namnden besutade i enlighet med férslaget.

Kommunarkitekten avldgsnade sig efter behandlingen av arendet K.
18.44.

For kdnnedom



